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PUBLICACION DE AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

AVISO 013 de fecha z§g de Dicie~mb67C de 2023,

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, Agencia Nacional Estatal de
Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional,
adscrita al Ministerio de Transporte, segun Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011; entidad
con personerfa juridica, patrimonio auténomo e independencia administrativa, financiera y
técnica, con el objeto de planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar, administrar y
evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada - APP,
suscribié con la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.AS., el
contrato de concesion bajo esquema de APP No. 004 de 2022, para efectos de ejecutar el
proyecto NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA-CORREDOR:
BUENAVENTURA- LOBOGUERRERO-BUGA; delegando a la Concesionaria Vial la
adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las actividades, en
virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico 7 y demas apéndices del
contrato.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2, del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia veinticinco (25) de octubre de 2023, se libr6 acto administrativo de Oferta Formal
de Compra BLB-OFC-050 dirigido a la sefiora ESTHER JULIA GIRALDO FRANCO
identificada con cédula de ciudadania 38.866.911; titular respecto del predio identificado
internamente por el proyecto como BLB-20-079, con la finalidad de adquirir un predio para
el Proyecto Vial Nueva Malla Vial del Valle del Cauca-Corredor: Buenaventura-
Loboguerrero-Buga; contenido descrito a continuacion:

Union Vial Camino del Pacifico -

Carrera 12 No 35 Sur — 10 (Quebrada Seca) P24 ViCLADD kg A NI ‘ Agench Naclonal de
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Sedflora,

ESTHER JULIA GIRALDO FRANCO.

Predio denominada “CASA LOTE"

Vereda El Porvenlr Munleipio Guadalajara de Buga
Depariamento del Valie del Cauca

Refarencia: Centrato da Concesién baje el esquema de APP 004, suscrito el 22
de agosto de 2022, Proyecto: “Nueva Mallz Vial del Valle del Cauca -
Corredor: Busnaventura- Lobogusrrero-Buga®.

Asunta: Oficic por el cual se dispone la adquisicidn de! predio denominads
“CASALOTE”, ubicade en Ia Vereda EI Porvenir, Municipia
Guadalajara de Buga, Departamento del Valle del Cauca; identificado
con Nimero Predial Nacional 76-111-00-01-00-00-0002-0438-0-00-00-
C000, Matricula Inmobiliaria 373-65117 de la Cficina do Registro da
Instrumentos Piblicos de Buga, Valle del Cauca, BLB-20.079.

Cordial saivan,

Coma as de conocimiento general, la Agencla Nacional de Infraestructura — AN, agencia
nacionel estatal de naturgleza especial creads por el Decrelo 4165 de 03 de noviemnbre ca
2011, mediante o cual se cambid la naturataza juridica y danominacian da! antas Institute

‘zcianal de Concesiones — INCO, suscribid con la Concesionaria Unién Vial Camino del
Pacifico 8.A.8,, identificada con NIT Mo 801821257-9. e! Contrate de Concesion APE 004
de 2022, cuyo objelo es 2l olorgamiento do una concasian para gus =2 misa, por su susnta
y riesgo adaelanis !z financiacidn, slaboracidn de estudios y dizefos definitivos, gestion
amblental, gestion predial, gestion social, construccion, rehabilitacian cperacian vy
mantenimiente del *Provecio Mueva Malla Wiel da! Valle del Cauce — Cosredar
Buenavaniura — Loboguerrera — Buga”, celebrado baic ei esquama de Asoclacién Pablico
Privada, conforme o dispuestc en la Ley 1508 de 2012, raglamentada por &! Dacreto 1467
de 2012, este Gitimo medificado por 8! Decreto 2043 de 2014, en concordancia con Io
dispuesio por la Ley 1955 de 2018 y el documento integrante de dicha Loy “‘Bases del Plan
Nacional de Desarrello 2018 - 2022: Pacio por Caolombia, pacto por la equidad”, donde se
determing e! asquemsa de Asccizciones Pablico Privadas, en virud de! cual se desarrallara
el proyecto en mencién, como parta de 'a modernizacidn de (nfrasstructura cde Transpene
en Ceolombia,
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£l articulo 52 de la Ceonstitucidon Politica, preserva la propiedad privada v los derechos
adquiridos con arregic a las leyes civiles, Ssta proteccién, comin a toedo régimen

- constitucional gue reconcce la primacia de los derechos ingividuales, no es absolula.
implicando necesariamente obligaciones para los duerios de l= tierra e imponiendo cargas
cricntadas a satizfacar el bienestar de ia colectivicad - Fue asi como se establecd que, por
razcnes de utiidad publica o de intards social, el estado puede privar coactivamente ce la
titularidad de un determinado bicn @ un particular, de acverdo con un procedimiento
especifico y previc el pago de una indemnizacion. El fundamento censtitucional de la
expropiacion parte do dos prosupuesios que se relacionan entre si, por Una pane, en el
pader del Estada, en aras de la prevalencia del interéds general que represen:a- para cbtener
todos aguelios bienes pertenecientes a cualgquier particular gue ssan necesarios para
garaniizar el cumplimiento de los objetivos esiatales y de sus ascciados. Por otra pane. el
caracter na absoluts del derecho de propiedad, pues tiene como fimitante el interés general
ante =l cual debe coder,

Conforme =zl fundamenio consttucional previamente cidade, ia Concesionana, como
celegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI. 2 través de la figura de
calegacidn de la gestidn predial contemplada en el articulo 34 de [a Loy 105 de 19393, en
cumpiimiento de la estipulacién contractual establecids en la seccidn 7, numeral 7.1, literal
{a}. del Contrate de Cencesién, requiere adquirir areas de terrene para la construccion de la
via, mediante e« proceso de enajenacion voluntmna directa yio sxpropiacidn judscial,
respecto de los inmuebiles requerides por mativos de utiidac pablica. estc en consonancia
con la Ley 8 de 1589, modificada por ia Ley 388 de 1897, que regulan el procecimianto de

Enajanacidn Voluntaria Directa y Expropiacion de bienes y dicta ofras disposicGones. A su
vez, ol literal ), articulo S8, Ley 388 de 1997, astablecit: "Para efectes de decrotar su
expropiacién y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se ceclara de
utiGdad pabhica o interés social la adquisicién de inmuebles para destinarics a los siguientes
fines: *{...) e) Ejecucidn de pragramas v provectcs de infraestructura vial y de sistemas de
transporie masive; (...)". Consacvemes con i anteror la Ley 1682 de 2013, adopia
medidas y disposiciones para os proyectos de infreestructura de transporte y concede
facuhades extraordinarias; especificamente., e! Capitvle !, detwermina ios criterics v
parameatros del procese de Gestidn y Adguisicion Predial, y en ese mismo orden, el articula
19, de la Ley 1682 de 2018, detlermina: “Dafinir coma un motivo de utilidad piablica e interés
social [a ejecucidn yio desarrolic de proyectos de infraestructura del transporte a los que sa
refiere esta ley, asi como el desarmrolio de las actividades relacionadas con su consIruccion,
mantenimiento, rehabilitacidn o mejcra, quedando autorizada Ia expropiacion administrativa

o judicial de los bienes ¢ mmuebles urbanos y rurales que se requieran pars tal fin, de
conformidad con el anticulo 58 de Ia Constitucidén Politica.” Asi mismo, La Ley 1882 de 2018,
adiciona, modifica y dicta disposiciones onantadas a fonalecer la Contratacion Pablica en
Ceiombia, la ley dae infreastructura y otras dispesiciones, espacificamente modificandce el
articulo 22, el paragrafo 2 del articulo 24, el articulo 25, et articulo 27 y el paragrafo 23 de
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la Ley 1682 e 2013, Asi 'as coses 'a Agencia Nacional de infraestructura - ANI, declara
de utilidad pliblica e interés social, of corredor auenven!ura-Lobcg’.:errera- Bugs, mediante
Resalusian 20222000005835, de! 06 de mayo de 2022, razdén por la cusl & través de su
celegatarnia, la Concasionaria Unidn Vial Camine de! Pacifico S.AS, requiers adelantar
adquisicion de un predio, identificado como se cita a continuacidn® a través de! presente
Oficic de Oferta Fermal de Compra encaminada  a obtener un scustdo de en j

enasion

voluntaria direcia;

[ Folio de matricula inmobilana: T 37285117 i
| Numaro pradial nacicnal | 76-111-00-01-00-00-0002-0438-0-00-00-G000 |

Area total: 268,00 m? o i
| Area requerida para el proyecto; | 268,00 m? I

(Unidad funciona!: 20

Abscisa inicial: | 115+199.93 kmD

Abscisa final 115+20363 kM D

El &rea requerida para 2 ejecucion del proyecta vial que serd obemn de adquisicidn. junto
con las construccionas principsles. constructionss anexas, |os cultivos yvlio especies’,
descritas en la ficha y piano predial BLB-20-072 {adjuntos} y se detarmina mediants o! ]
sistema ofica! de coordenadas pfanas para Colombla, denamirado *Qrigen Nacicnal", con |
yroyeccion carlegréfica “Transverse Mercator”, referido al marco geccenttico naciona! de
Referancia MAGNA-SIRGAS, establecido mediante Resolucian IGAG 370 de 2021

El walor cdel drea de terreno. construcclones principalas, construcciones anexas, cultivos,
especies objeto de adquisicién, asi como el dafio. emargente v/a lucro cesante de la
presantz ensjeracion. es NOVENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y
CINCO MIL OCHENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE (525.545.082).
ciscriminados de Iz siguiente manera: NOVENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS
TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS NOVENTA ¥ NUEVE PESCS MONEDA CORRIENTE
($85.831.599), por concepto de: drea de terreno.  construcsciones principales,
construcciones anexas, cultivos, sspecies objetc de adquisicicn y TRECE R#iL
CUATROCIENTOS CCHENTA ¥ TRES PESOS MONEDA CORRIENTE {513.483). por
concepts de dafio emergents de la presenie enajenacion, Lo antericr de confermidad con
lo preceptuado en al informe de Avaliio Comarcial Carporativa con Gomité Técnico de fecha
dieciocho (18 agosto de 2023. alaborado por la Corparacién Lonjas inmobiliarnas de |
Avalios de Colombia En cumplimisnto de lo establecido =n o! articulo 13 de Ia Ley 8 de
1983, articulo 61 da Ia Ley 3B8 d= 1997 y articulo 37 de la Ley 1682 da 2013 modiicada
por el articule § de la Ley 742 de 2014. Al respecio, se anexa al presente insirumento, copia
del refaride informa valuaterio, da conformidad con los parametros y criterios establecidos
en la normatividad vigente.

(i

* En cas0 que afigue - rembrs2 8 s fcha y peto predial BL8 204079,
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De Hevarse a cabo la engjenacidn voluntaria direcia del predio. al ingreso cerivado no
constituye para fines tributarios, renta gravable, ni ganancia ccasional. de conformidad con
ic preceptuads en e inciso £, del articulo 15, Ley 3 de 1989, concordante con el paragrafc
2, del articula 87, Ley 388 de 1957, Asi las cosas, en cumplimiento de los dispositivos
iegales vigantes, la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI a ravés de ia
Concesionaria Union Vial Camineo del Pacifico S.A.S., asumira y cancelard los gastos
de Notariado v Registro, una vez se causen.

Conforme lo dispuestc en ¢l articulo 25, de 1Ia Ley 1682 de 2013 medificado per el anticule
10, de la Ley 1882 de 2018, ellos propietarios(s) ¢ poseedar(es) regulan(es) inscrito(s) del
predio, cuenta{n) con un términoc de quince (15) dias habiles. contados a partir de la

natificacicn de la presente Oferia Formal de Compra, para manifesiar su voluntad de
aceptarla o rechazaria

El articulo 25, de la Ley 1582 de 2013 modificado por el articulo 10, de 12 Ley 1882 de 2018,
dispone Iz obligaloriedad de iniciar el proceso de expropiacién, si transcurrides treinta {30)
dias habiles posieriores 2 la notificacién de la oferta formal de compra. eliles propictariols)
o poseedor{es) del predic: “i) Guarden silencio scbre la cferta de negociacion directa, i)
Dentro del plazo para aceptar ¢ rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ili) no suscriban
la escritura 0 Ia promesa de compravenia respectiva en los plaros fijadoes en la presente ley
por causas imputables a elios mismos.®

Previo al inicio de la atapa de expropiacion judicial, el pago podra efectuarse, teniendo en
cueenia el avalio catastral y la indemnizacion calculada al momento de ka oferta de compra.
en concordancia con lo dispueste por el incisa 3, del articulo 37, de ia Loy 1682 de 2013.
En este caso, el valor catastral para el pago serda pro;;omicnsl al area requerida 3 expropiar
y el titular no sera beneficiario de las exanciones tributarias contempladss en ef incisc 4,
del articulo 15, Ley 9@ de 19885,

La nctficacién del! presente acte se realizara con sujecion a las reglas del Cdodigo de
Procadimiento Administrativo y de o Contencioso Administrativo y no dard lugar a recurses
en sede administrativa, de acuerdo con lo sefialade en ios incisos 1 del articulo 13 de la
Ley S de 1385 y 4 del articulo §1 de la Ley 328 de 1987

Con posteriaridad a la notificacion de la presente oferia formal de compra, se procadera a
inscrbir ia misma. en el Foiio de Matricula Inmoktiliaria; bajo esta perspectiva, el inmueble
quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podr conceder cualguier tipe de licencia
y/o aulaorizacién, asi como tampoco podra otorgar permiso de funcicnamiente per primera

vez para cualguier establecimienia industnal o comercial sobre el inmueble objeto de
adguisicion, verbigracia de esta prohibicicn, jos actos que contrarien esios mandatos
legales seran nulos de pienc derecho, en cumplimienio de lo estabiecido en ¢f articulo 13,
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Cor el fin de dar cumplimianto a lo establacido en &! articulo 13, de la Ley 8 de 1983, articulo
81, de la Lay 388 de 1997 reglameniado por el Decrato 1420 del 24 de julio de 1538, y los
articulos 25 y 37, de la Ley 1682 de 2013, medificado por el articulo 6, de Ia Lay 1742 de
2014. se anexa 2| presente documento: (i) Informe Téenics de Avaliio Comarcisl
Corporative con Comitd Téenlco. de fecha disclochs (18) de agoste de 2023, elaborado por
la Corporacidén Leonjas Inmobiliarias de Avalios da Colombia. dacumearnits nue contisna Ia
explicacién y desarmolio de la metodoiogia utilizada para 'a determinacién de! valor
carrespendiente al predio denominado infermnamente como BLB-20-078: i) Ficha ¥ plano
predial del inmueble a adquirir, no objetade par ol Interventer; il Portafobia inmoebiliarbao: v,
iv) Compenda nomatvo del marco regulateria, de! procedimienta de adquisicién de las

areas requencdas para i@ eiecucién da obras poblicas,

Esperames contar con su aceptacidn dentra de! t&rming legal contempiado. para lo cual
padra dirgir su respuessta a2 fa Oficing de Cestidn Predial de la Caoncesicnara Unige Wial
Camino del Pacifico 3 A.S., ubleada en la carrera 12 No. 35 sur 10, Guada'ajara de Buga,
Departamenta Valle del Csucs, o contactarse sl ndmarc telefdnica 3174380261, o
electronicamanta a  los correos  evospina@sacyr.com, aasanchez@sacyrcom vy
gickangom@sacyr.com

Agradeciends la atencidén gue le brinde a ia presents.

Cordialmente,

MIGUEL ANGEL .
ACOSTA QSIO °

MIGUEL ANGEL ACOSTA OSIO

Tmentd pane -
LACDETA OGS

EIR19 OS54

Representante Leagal
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO 5.A.8.

Firma delegataria Agencia Naciona! de Infraestructura — AN,

torobe -
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Que el dia _yiaft (2¢) de _grecembre 4o 2023, se publico el Oficio de Citacion
BLB-CIT-050 del veinticinco (25) de octubre de 2023, con la finalidad de lograr la
comparecencia de |la destinataria del oficio, la senora ESTHER JULIA GIRALDO FRANCO,
propietaria del predio identificado con BLB-20-079 y de todo aquel a quien le pueda
interesar, ello para efectos de surtir la notificacion personal del Oficio de Oferta Formal de
Compra BLB-OFC-050, en el modo, tiempo y lugar indicado en el referido documento.

Ahora bien, con el fin de notificar la Oferta Formal de Compra BLB-OFC-050 de fecha
veinticinco (25) de octubre de 2023, a Iz senora ESTHER JULIA GIRALDO FRANCO vy
terceros que acrediten interés, de conformidad con lo previsto en el inciso 2° del articulo 69
de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), en concoerdancia con el numeral 5.6. inciso (d} Capitulo
V del Apéndice Técnico 7 “Gestidn Predial” del Contrato de Concesién bajo esquema de
APP No. 004 de 2022, se procede a realizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de
Compra BLB-OFC-050 de fecha veinticinco (25) de octubre de 2023 y publicarlo en las
paginas web www.ani.gov.co y www.caminodelpacifico.com; asi como fijarlo, por el término
de cinco (5) dias, en la cartelera de la oficina de gestion predial, de la CONCESIONARIA
UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., ubicada en la carrera 12 No. 35 sur 10,
Quebradaseca, Guadalajara de Buga, Departamento del Valle del Cauca

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1897 y el
articulo 75 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contenciose Administrativo,
contra la Oferta Formal de Compra no procede recursc alguno en sede administrativa.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA UNION
VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., Y EN LAS PAGINAS WEB REFERIDAS.

EL_yenrnocko (28) Je  Jiciembre Je 2023 ALAS 8.00 AM.

DESFIJADO EL _cwara (e4) Jx  entry 2 zoZ4 A LAS 6:00 P.M

f

p Yt Ldiz €
'ESTEBAN JOSE OBANDO MERA.
Director Predial y de Reasentamientos.

CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

Anexo(s): Ficha Técnica y Plano Predial, Informe del Avalio comercial, portafolio inmobiliario y la transcripcién completa de las normas gue
regulan el procedimiento de adquisicién predial para la ejecucién de obras publicas y expropiacion.

Revist: A, Sanchez.}
Proyectd: E. Ospina
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PLANO PREDIAL 1 DE 2
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76-111-00-01-00-00-0002-04
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37-0-00-00-0000

LUZ MARINA FRANCO DE ESCOBAR
EL PORVENIR
0 12.5 20 25
ESCALA GRAFICA 1:500 m
(®)
g
2
w0 / T
A o 2 i
N—1988850 P - &QG’\} i
/ = - 1/ At ~ / ¢ G f
PR'S DE REFERENCIA:  RUTA 4001 CONVENCIONES
PROYECTO BUENAVENTURA - LOBOGUERRERQ - BUGA EiFRE BRI ALPRTI CARRIL VA PROYECTADA === LINEA DE COMPRA
EJE DE VIA PROYECTADA — —  AREA REQUERIDA A
EJE DE ViA EXISTENTE —  AREA CONSTRUDA REQUERDA DD
A Ni Unién Vial o SISTETAA,AR\ngRéqS;ENC BERIA PROVECTADA AREA RENANENTE
A | 1A r
=11 Camino del Pacifico MAGNA-SIRGAS CALZADA VA EXISTENTE ==m== AREA CONSTRUCCIONES avexs  E2227
K sini Una Gompafiia de Sacyr Cancesiones ORIGEN ACIOHAL I aTI 42 CALZADA VIA PROYECTADA RONDA DE PROTECION HDRIcA (I
- LINEA DE CHAFLANES ——  CERCA _
DISENC Y CALCULO: S a C r PROPIETARIC: CONSTRUCCIONES EXISTENTES ©===3  LINDERO —
‘I ESTHER JULIA GIRALDO FRANCO CUERPOS DE AGUA EI=1 CULTVOS BT
CONCESIONES DERECHO DE VA ACTUAL  —=——>  DERECHO DE VW PROYECTD ———
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB,: TRANO: NUMERO PREDIAL NACIONAL
AREA TOTAL: | ARFA REQUERIDA: | AREA SOBRANTE: |ARFA REMNANETE: [AREA CONST: JUNIO DE 2023 UNIDAD FUNCIONAL 20 76-111-00-01-00-00-0002-0438-0-00-00-0000
MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO:
ESCALA FICHA PREDIAL No]  NOWBRE ARCHIVO:
20000 286.00 m* 0.00 0.00 m* 63.78 m* 1:500 BUGA - VALLE DEL CAUCA BLB-20-078 PLAND FREDIAL - BLE-20070. CWG




PLANO PREDIAL 2 DE 2

COORDENADAS AREA REQUERIDA

COORDENADAS AREA CONSTRUCCION 2

ID| NORTE ESTE DIST (m.) ID | NORTE ESTE DIST (m.)
1 |1988924.34 | 4628993.10 E [1988910.48 | 4629004.96

2 |1988925.55 | 4628996.17 =1 F |1988912.01|4629006.80 ED
3 [1988866.60 | 4629046.97 J7:88 G |1988910.90 [4629007.73 155

4 |1988864.46 | 4629043.96 = H |1988909.37 | 4629005.89 gt

1 |1988924.34 | 4628993.10 7838 E |1988910.48 | 4629004.96 149
AREA REQUERIDA (m2): 266.00 AREA CONSTRUIDA (m2): 3.48

COORDENADAS AREA CONSTRUCCION 1| |COORDENADAS AREA CONSTRUCCION 3

ID

NORTE

ESTE

DIST (m.) ID
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DIST (m.)

1988925.60

4628992.39

1988927.32

4628994.47

1988809.37 | 4629005.89

2.70

O |m | >

1988922.13

4628998.79

1988811.12 | 4628008.00

2.75

6.76

1988920.40

4628986.71

19883803.57 | 4629013.94

9.30

2.70

> O

1988825.60

4628992.39

1988902.21|46239011.83

2.75

6.76

I |XR|e|— |

1988908.37 | 4628005.89

9.30

AREA CONSTRUIDA (m2):

18.25 AREA CONSTRUIDA (m2):

25.58

COORDENADAS AREA REQUERIDA

NORTE ESTE DIST (m.)

1988802.21|4629011.83

1988903.97 | 4629013.94

2.75

1988899.55 | 4629017.62

5.75

1988898.56 | 4629016.43

1.55

1988896.85 [ 4629017.85

2.22

1988896.08 | 4629016.92

1.20

Rlo|lZz | |r|e |X

1988902.21|4628011.83

7.97

AREA CONSTRUIDA (m2): 18.48

PROYECTO BUENAVENTURA - LOBOGUERRERQ - BUGA

PR'S DE REFERENCIA:  RUTA 4001
ENTRE PR115 ALPR116

PROYECCION CARTOGRAFICA:

CARRIL VA PROYECTADA
EJE DE VA PROYECTADA
EJE DE VA EXISTENTE

CONVENCIONES

—— LINEA DE COMPRA
== AREA REQUERIDA

———  AREA CONSTRUDA REQUERs DD

Unién Vial BERMA PROYECTADA ———  AREA REMANENTE
i SISTEMA DE REFERENCIA ¥
=il [ Camino del Pacifico VMAGNA-SIRGAS CALZADA VIA EXISTENTE ‘ AREA CONSTRUCCIONES MNxas 22747
foca okl Una Compafia de Sacyr Concesiones ORIGEN N CIONAL e 12 CALZADA VIA PROYECTADA RONDA DE PROTECION Hiorca I
LINEA DE CRAFLANES ——  CiRGA _
DISENO Y CALCULO: Se C\lr PROPIETARK: CONSTRUCCIONES BXSTENTES ©==2  LNDERO —
ESTHER JULIA GIRALDO FRANCO CUERPCS DE AGUA e I Th e =
COHEESIENES DERECHO DE VA ACTUN. === DFRECHO DE VA PROYECTD ==
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB,: TRAMO: NUMERG PREDIAL NACIONAL
AREA TOTAL: | AREA REQUERIDA: | AREA SOBRANTE: | AREA REMNANETE:|AREA CONST: JUNIO DE 2023 UNIDAD FUNCIONAL 20 76-111-00-01-00-00-0002-0438-0-00-00-0000
EXCAL: NUNICIPI Y DEPARTAENTO: FICHA PREDIL No| _ NOMBRE ARCHIVD:
2 2 2 2 2 o
266.00m 266.00m 0.00 m 0.00 m 85.79m N/A BUGA - VALLE DEL CAUCA ppSiione SRR




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

-AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO BLB-20-079

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: EL PORVENIR C 1S CS 74
B VEREDA: EL PORVENIR
MUNICIPIO: BUGA
DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNION VIAL

s CAMINO DEL PACIFICO

AGOSTO DEL 2023

Cra. 10#53-61

Edificio Santa Ana - Oficina 303
www.lic.com.co
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Union Vial Camino Del Pacifico, once (11) de
julio de 2023.

1.2.  TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avalio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Buga. -

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: E| Porvenir.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Porvenir C 1S CS 74.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 115+199,93 Km Dy abscisa
final 115+203,63 Km D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontré que tiene uso de rural residencial.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de Buga — Valle Del Cauca,
la clasificacion del predio es Zona Rural Plana Norte.,

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 76-111-00-01-00-00-0002-0438-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 266 m?
Area de construccion 137.0 m?
Avaluo Catastral Afo 2023 $15.410.000

Fuente: Cerlificado Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Cerlificado Catastral).
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de julio de 2023.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 18 de agosto de 2023.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADQOS
Ficha Predial del PREDIO BLB-20-079.
Estudio de Titulos del PREDIO BLB-20-079.
Titulos de Adquisicion.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
Estudio de titulos de PREDIO BLB-20-079.
Certificado Catastral IGAC.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
e ESTHER JULIA GIRALDO FRANCO. C.C. 38.806.911

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
e Resolucion 1944, del 20 de diciembre de 1996, expedida por el Instituto
Colombiano de la Reforma Agraria, Regional del Valle del Cauca.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 373-65117 oficina de registro de instrumentos
publicos - Guadalajara de Buga.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 373-65117 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran
registradas medidas cautelares o limitaciones.

Fuente: Estudio de titulos del predio BLB-20-079.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda el Porvenir
del municipio de Buga que se ubica geograficamente al occidente del perimetro
urbano de municipio de Buga, que limita al suroccidente con el municipio de
Yotoco, al oriente con el perimetro urbano del municipio Buga y al norte con la
vereda Palomera y el rio Cauca.
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE BUGA - VALLE DEL CAUCA
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Fuente: Google Maps, Consulta: 18 de agosto de 2023,
https://www.google.com/maps/place/Buga,+Guadalajara+de+Buga,+Valle+del+Cauca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de la agricultura y ganaderia y turismo, el desarrollo de la
explotacion agricola (tierras laboradas de produccion de Cana, algodén, platano,
cacao, maiz y frutales.!

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: EI sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico calido humedo. La temperatura promedio
del municipio de Buga es de 28 °C y una altura promedio de 900 m.s.n.m. 2

CONDICIONES AGROLOGICAS: El drea requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PWBa, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE

PISO

CARACTERISTICAS

SUELOS | CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELGS EROSION
Suelos superficiales, textura
Calido Depositos Tierra de carcavas, media y fina, acido y neutro, i
Fivta Seco aluviales mixtos Typic Durustalfs bien drenado, ustico y alta No aplica
saturacion

1 Pagina Alcaldia de Buga https://www.guadalajaradebuga-valle.gov.co/mapas-459241/division-veredal

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Valle. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, , Bogotd D.C. , 1994,
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Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Valle Del Cauca. Clasificacion de las
tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologfa.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Buga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del
perimetro urbano del municipio de Buga, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales
y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de

- Ordenamiento Territorial del Municipio de Buga — Valle del Cauca, aprobado
mediante el acuerdo 074 del 23 de marzo de 2023 “Por medio del cual se adopta

la revision del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio 2023-2035 y se

deroga el acuerdo 068 del 2000 y el certificado de uso del suelo expedido por la

Secretaria de Planeacion e Infraestructura del municipio de Buga, el predio objeto

de avaluo se encuentra clasificado como suelo Rural el cual tiene asignado el uso

normativo Zona Rural Plana Norte. (Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del suelo).
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Reglamentacion del Suelo Rural
Zona Rural Alta

Zona Rural Media
Zona Rural Media Norte

Zona Rural Media Sur

~ Zona Rural Plana Norte

Zona Rural Plana Sur

Fuente: Plano Usos del sue

lo - secrelaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de Buga.

De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacion e
infraestructura, se establece lo siguiente:

los rios y quebradas

3. Equipamiento social basico.
4. Infraestructura de agua
potable, saneamiento basico,
electrificacion, alumbrado
publico, vias, TIC y dislritos de
riego.

5. Servicios
recreacionales,
b. Reservorios y obras de
infraestructura asociadas

turisticos v

animal y servicios conexos.
5. Granjas avicolas vy
porcicolas condicionadas al
cumplimiento de las Buenas
Practicas de Bioseguridad
Norma ICA.

6. Sistemas de Produccion
Piscicola.

7. Aperlura de vias y
caminos.

8. Vivienda campestre.

9. Mantenimiento y
rehabilitacion de vias vy
caminos.

PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO PROHIBIDO
1.Agricultura y | 1. Consolidacion de centros | 1. Centros de acopio, | 1. Mineria excepto las
ganaderia intensiva. poblados existentes excepto | transformacion y | explotaciones de
2.Preservacion, asentamientos ubica-dos en | comercializacion subsistencia, extraccion
conservacion, zona de amenaza o riesgo no | Agropecuaria. y recoleccion a cielo
restauracion en areas | mitigable, 2. Agroindustria aislada. abierto de arenas vy
forestales protectoras | 2. Vivienda campesina | 3. Industria aislada. gravas de ro
de dispersa. 4. Plantas de beneficio | destinadas a la industria

de la construccion que
actualmente tienen

licencia vigente
expedida por la
autoridad

minera.

2. Inftroduccién  de
especies de fauna vy
flora exdticas,

Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Buga — Valle del Cauca.
(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1.

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda el Porvenir del

municipio de Buga, el cual se accede mediante la via que comunica los
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municipios de Buga y Buenaventura, aproximadamente a 2.9 kilémetros del
perimetro urbano del Municipio de Buga — Valle Del Cauca.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 18 de agosto de 2023.

6.2. AREA DEL TERRENO: E| predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 266,00 m2
AREA REQUERIDA: 266,00 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE 0,00 m2

AREA TOTAL REQUERIDA: 266,00 m2

Fuente: Ficha predial BLB-20-07S.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

NORTE 3.30m OSORIO GUZMAN Y COMPANIA S.AS.

SUR 3.70m ZONA DE CARRETERA BUENAVENTURA A BUGA
ORIENTE 77.82m AURELIO GIL CAMPO

OCCIDENTE 78,56 m LUZ MARINA FRANCO DE ESCOBAR

Fuente: Ficha predial BLB-20-079.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por la via
gue comunica los municipios de Buga y Buenaventura, la cual se encuentra
pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada en cada sentido.
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6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verifico que el
predio objeto de avaluo cuenta con los servicios publicos bdasicos
correspondientes a energia eléctrica y acueducto.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD AREA 3
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
; : Zona Rural
1 266,00 plana 0-7 % Rural Residencial Plana Nore

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

MEJORATARIA ERIKA YULIETH MORENO GIL C.C. 1.116.159.407

EDAD VIDA UTIL
CONSTRUCCION uso MEDIDA | yNIDAD | APROXIMADA | . ESTADODE | "5 gn)

AROS CONSERVACION

C1: Construccion de un (1)
piso para uso de vivienda.
Estructura en mamposteria
estructural de ladrillo.
Cubierta de teja de zinc
soportadas sobre estructura
de cana brava y guadua.
Piso en placa de concreto
E:0.10m.

Fachada: Mamposteria de
ladrillo comun parnetado y
pintado. Incluye puerta en
carpinteria de madera de
medidas (0.85mx1.90m) vy
ventana en  carpinteria
metdlica pintada de
dimensiones
(0.95mx1.00m).

Interior: Muros paretados y s
pintados, incluye un (1) vano
para puerta de
(1.00mx2.10m) y puerta en
madera de (0.55mx1.70m).
la construccion se distribuye
en 2 habitaciones.
HABITACION i Piso

Residencial 18,25 M2 20 Reqular 70
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enchapade con baldosa de
(0.20mx0.20m).

MEJORATARIA OLGA LUCIA GIL GIRALDO C.C. 66.997.647

C2: Construccion de un (1)
piso para uso de vivienda,
con esfructura en
mamposteria estructural con
columnas de seccion
(0.15mx0.15m). Piso en
placa de concreto E:0.10m.
Cubierta en teja de zinc
soportada sobre guadua.
Fachada: Mamposteria en
ladrillo sin panetar

Interior: Piso en concreto. la
construccion se distribuye en
— Bano. BANO: contiene
bordillo de ducha
(0.10mxh:0.03mxL:1.45m),
incluye mabiliario de
sanitario ducha y lavamanaos,
puerta en carpinteria
metalica pintada de
(0.65mx2.00m) con marco
de madera.

C3: Construccion de un (1)
piso para uso de vivienda,
con eslructura en guadua y
viguetas de madera con
seccion de (0.07mx0.16m).
Muros en tabla. Piso en
placa de concreto E:0.10m.
Cubierta con teja de zinc
soportado sobre listones de
-~ madera de (0.06mx013m).
Fachada: en madera,
contiene puerta en
carpinteria metalica
entamborada con marco en
madera de (0.85mx2.00m).
Interior: Muros en tabla, piso
en concreto de E:0.10m. La
conslruccion se distribuye en

Residencial 3,48 M2 20 Regular 70

Residencial 25,58 M2 15 Regular 50
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1 habitacion, cocina y zona
de lavado. HABITACION 1:
piso en cemento esmallado,
vano para puerta de
(0.85mx1.80m). ZONA DE
LAVADO: muro posterior en
mamposteria de ladrillo de
altura  (0,85m) con (1)
columna de seccion (0,15m x
0,15m) y con altura (2,50m)
lavadero en concreto
(0.63mx1,10mxh:0.40m)

soportado en dos muros en
mamposteria de ladrillo a la
vista con altura  (0.55m)
contiene poceta de
(0.63mx0.61xh:0.30m).

MEJORATARIO DARWIN ANDRES ATEHORTUA GIL C.C 1.115.079.737

C4: Construccion de un (1)
piso  para vivienda, con
estructura en guadua
(diametro:0.10m). Muros en
tabla. Cubierta mitad en teja
de asbesto cemento y mitad
en teja de zinc soportada en
guadua. Piso placa de
concreto E:0.10m. Fachada:
Muros en tabla, incluye
correcdor de A:0.85m, puerta
en carpinteria de madera
pintada de (0.80mx1.80m).
Interior: Muros en tabla. Piso
en cemento esmallado. La
conslruccion se divide en
habitacion y bano. BANO:
vano para puerta de
(0.85mx1.95m), bordillo de
(h:0.07m), incluye mobiliario
de ducha, lavamanos vy
sanitario,

Residencial 18,48 M2 15 Reqular 50
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6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones principales:
b CARACTERISTICAS
e c1 57] 3 ca
CIMENTACION Placa Concreto Placa Concreto Placa Concrefo Placa Concreto
Mamposteria | gt ad agri
ESTRUCTURA estructural de | d Guadua y Madera Guadua
ladrillo FEOUTINGS L2
concreto
ENTREPISO No aplica No aplica No aplica No aplica
FACHADA I Ladrillo a la vista cerramiento Muros en tabla
panetados y metalico
pintados
CUBIERTA Teja de zinc Teja de zinc Teja de zinc Teja de zinc
CIELO RASO No aplica No aplica No aplica No aplica
Concreto esmaltado
; Concreto Concreto
PIB0S Y gﬁgzgirge BRingres esmaltado esmaltado
COCINA No aplica No aplica Meson en madera No aplica
BANOS No aplica Mobiliario sencillo No aplica Mobiliario sencillo
Acgiﬁgos No aplica No aplica No aplica No aplica
ACABADOS Parcialmente . ; :
MUROS Panetado v pintado No aplica No aplica No aplica
OTROS No aplica No aplica Zona de lavado No aplica
VETUSTEZ 20 anos 20 anos 15 anos 15 anos
ESTADO DE
CONSERVACION Regular Regular Regular Regular
6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial

presenta la siguiente construccion anexa:

CA3:

E:0.05m.

(2.70mx2.85mxh:2.30m)
estructura en madera con cubierta
en teja de zinc soportada sobre
madera y guadua. Cerramiento:
izquierdo en tabla y polisombra en
toda Ia altura, derecho en triplex y
lamina de super board y frontal con
vallado en tablas h:1.10m, incluye
reja de madera. Piso en concreto

Enramada
con

1,70

mZ

15 Regular a malo 50
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MEJORATARIA ERIKA YULIETH MORENO GIL C.C. 1.116.159.407

EDAD VIDA

CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA | . odBDODE. | i
ANOS (ANOS)

CAl. Enramada
(4.20mx2.70mxh:2.50m)
estructura en madera. Cubierta
en teja de zinc soportada en
guadua, incluye cerramiento con
esterilla con altura (1,95m). Piso
en placa de concreto y baldosa
de (0.20mx0.20m)

CA2: Pozo seplico
(diametro:1.50mxh:2.00m)
realizado en mamposteria de 1 und 12 Regular 70
ladrille comun sin  panetar,
incluye tapa en concreto.

CA4: Rampa de acceso
(L:0.25mxA:0.85mxhmin:0.02mx
hmax:0.10m)  estructura  en
concreto

11,34 m? 12 Bueno a regular 50

1 und 12 Regular 50

MEJORATARIA OLGA LUCIA GIL GIRALDO C.C. 66.997.647

CA5: Enramada

(5.70mx3.70mxh:2.10m)

estructura en guadua, cubierta 21,09 m? 12 Regular 50
en teja de zinc piso en concreto

E:0.05m

E%%S{?ﬂa dura de concreto 12,00 m? 12 Regular 50

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD
Arbol de Achiote 1 und
Arbol de Chiminango 1 und
Arbol de Manga y) und
Planta Alendra 30 und "
Planta Lengua de suegra 40 und

Fuente: Ficha predial BLB-20-079.

METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
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compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria gque busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avalldo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el gue busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaldo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo de Zona
Rural Plana Norte se encontro las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO

freM | TELCONTACTO. [NomerecowTAcTO|  UEICAQON- SECTCR DIRECCION- NOMBRE | VALORORERTA | AREATERRENO | AREACONSTRUDA
MUNICPIO m2) (2

1 3178483650 Vivana Buga Aguitas Lote §180.000.000,00 1.000,00 0.00

2 3155577164 Red Inmebiliaria Buga Puente abadia Lote con construcciones | § 2.500.600.000.00 10.000.00 850.00

3164365257 Wilson Buga La magdalena Lote 235000000 1680,00 0

3166202314 Jose Feghali Buga Zanjon hondg Lole $ 729.200.000.00 4.29000 0,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
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Unidad fisiogrdfica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaluo, se encontré cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADD

TERRERD Ri
o CONSTRECCIONES

MUNOPID

R VALOR AJUSTADD |

SECTOR DRECOON  BONERE VALOR OFERTA
NEGOCAOOK AREA{m2 VALOR (2} AREA(m2) | VALORImZ | VALORTQTAL

Ten TEL CONTACTO NEAGE CONTALTO ‘

163E0 0w s

0%
10
L1 P RN 10

Jose Fegf . 700 FFCD Ll
MEDIAARITMETICA § 151.765,16}

DESVIACIONESTANDAR 1135005 MIE S PERD | $16313521
COEFICIENTE DE VARIACION TABKIL Tk e ERs I § 14043511

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO
= DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/m2
il Aguitas Lote $ 163.800
2 Puente abadia L ote con construcciones| $ 146.759
3 La magdalena Lote $ 138.482
4 Zanjon hondo Lote $ 158.100 -
PROMEDIO $ 151.785
DESVIACION ESTANDAR 11.350
COEF DE VARIACION 1.48%
LIMITE SUPERIOR $ 163.135
LIMITE INFERIOR $ 140.435
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado
con las del predio objeto de avalto, por lo cual se adopta el siguiente valor de
terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado |m?2 $152.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote de terreno ubicado en el area rural del municipio de Buga, Valle del
Cauca. Cuenta con un drea de 1000 m2 y disponibilidad de servicios publicos del
sector.

Oferta 2: Lote destinado a Hotel campestre, ubicado en la zona rural del municipio
de Buga, en el sector de Puente Abadia. Cuenta con un area de construccion de
aproximadamente 850 m2. El predio tiene topografia plana.

Oferta 3: Lote rural ubicado en la zona rural de Buga. A 500 metros del parque
principal de corregimiento la Magdalena. Cuenta con un area de terreno de 1.680
m2, topografia plana y disponibilidad de servicios publicos.

Oferta 4: Lote rural en venta paraje Zanjén Hondo Buga, con un area de Terreno
4,290 M2, topografia plana y disponibilidad de servicios publicos.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
reguerida.

—

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaluo no presenta zonas de proteccion en el drea de terreno
requerida.
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11.

11.1.

11.2.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologfa de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologfa constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, o
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

principales:

e | om0 | i ™ ioa | consemvacion | PPREACON| picion | oepreanon | ALORFMAL | ot
o1 15 70 21,43% 3 28,76% $1,091.628,28 $313.901,25 [$ 77772703 | § 777.700
Q 15 100 15,00% 3 25,16% $2.714.540,34 $683.103,22 [§ 203143712 |8 2.031.400
3 15 60 25,00% 3 30,90% $597.639,08 $184.650,16 | § 41298892 | § 413.000
ca 15 60 25,00% 3 30,90% $744.778,47 $230.111,22 |$ 51466725 514.700

Anexos Constructivos

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

danexas:
5

(TEM | Eoap \L{J?If EDA?/F[;J\IA/D & CDENSST SSVCLEFON PREHED TN RE‘F;'SIS;?CTON DEFY:ELS Eno LY AD‘:JAI:'I?‘-\FII)O
CAl 12 50 24,00% 25 21,75% §340.988,12 $74.167,64 S 266.820,48 | § 266,800
CA2 12 10 17,14% 3 26,32% $1.879.306,10 $494,705,81 g 1.384.600,29 | § 1.384.600
CcA3 12 50 24,00% 3 30,25% $394,801,09 $119.571,43 S 275.229,66 | § 275.200
CAd 12 20 60,00% 3 57,42% $200.444,26 $115.087,28 s 8535698 | § 85,400
CAS 12 50 24,00% 3 30,29% $§244,653,12 $74.096,87 S 170.556,25 | § 170.600
CAB 12 20 60,00% 3 57,42% $138.130,03 $79.308,88 5 58.821,15 | § 58.800

Nota: Los valores de reposicion previamente incluidos en las tablas de depreciacion, corresponden
a presupuestos de obra determinados por andlisis de precios unitarios (APU) para cada mejora
constructiva, con fuentes de valores de insumos obtenidos de cotizaciones en el seclor v de |a
revista construdata vigencia 207.
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12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo:
CULTIVOS [ ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO SUBTOTAL
Arbol de Achicte 1 und 3 40.00000 [ $ 40.000,00
Arbol de Chiminango 1 und ] 91.000.00 | & 91.000,00
Arbol de Mango 2 und $ 257.00000 | % 514.000,00
Ornamental 70 und $ 31.400,00 | $ 2.198.000,00
TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES $ 2.843.000,00

Fuente: Informe de valoracién de cobertura vegetal.

Nota: Para las especies, planta Ornamental Lengua de Suegra, planta Ornamental Alondra,”, se
utilizo la valoracion de Ornamentales.

13. CONSIDERACIONES GENERALES

- e Al predio objeto de avaldo se accede por la via que comunica los municipios de
Buga y Buenaventura, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacion y con una calzada en cada sentido.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e El predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como suelo Rural el cual tiene
asignado el uso normativo Zona Rural Plana Norte.

¢ Al momento de la inspeccidn del predio se encontré que su uso actual es rural
residencial.

e El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

e La franja objeto de avalio no presenta zonas de servidumbres en el drea de
terreno requerida.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Economico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un ano, contado

a desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
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e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningtin interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO
: , VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | oo SUBTOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 [ m2 | 2600 | s15200 § 40.432.000
TOTAL DE TERRENO $ 40.432.000
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
Cl m2 18.25 5 777700 §14193.05
Q2 m2 3.48 5 2.031.400 $7.069.2712
C3 m2 25,58 $ 413,000 $ 10.564.540
c m2 18.48 § 514,700 39511656
TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES § 41338493
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAL m 11,3 § 266,800 $3055512
A2 und 1,00 $1.384.600 $1.354.600
A3 m 710 §275.200 § 2.119.040
A und 1,00 5 85.400 § 85,400
S m? 21,09 § 170.600 §3.597.954
ChB m? 12,00 $58.800 § 705.600
TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS $10.918.106
TOTAL DE ESPECIES $ 2.843.000
TOTAL §95531.599

Bogota, D.C., 18 de agosto de 2023.

Cordialmente,

CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

TOTAL AVALUO: NOVENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y
UN MIL QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($

95.531.599).

WILLIAM CASTANEDA
Miembrc Comité
RAA AVAL-1023963942

OMAR XIS PINZON RODRIGUEZ

Perito avaluader

Representante Legal

Corporacién Lonjas Inmaobiliarias de avaluos de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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14.1. RESULTADO DE AVALUO PROPIETARIO

VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION U iR SUB TOTAL

TERRENO
TERRENO UF1 | m2 | %00 ] § 152,000 $40.432.000
TOTAL DE TERRENO $ 40.432.000
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA3 | m ] 770 | §275.200 § 2,119,040
TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS $2.119.040
TOTAL DE ESPECIES $2.843.000
TOTAL $45.394.040

TOTAL AVALUO: CUARENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS
NOVENTA Y CUATRO MIL CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($
45.394.040).

Bogota, D.C., 18 de agosto de 2023.

Cordialmente,

ALEXIS'PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comite
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaltios de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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14.2. RESULTADO DE AVALUO MEJORATARIA ERIKA YULIETH MORENO GIL
C.C. 1.116.159.407

: VALOR
DESCRIPCION UNDAD | DIMENSION | o SUBTOTAL

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

Cl | m2 | 183 | § 777700 $14.193.025
TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $14.103.025
CONSTRUCCIONES ANEXAS

cAl m? 11,34 § 266.800 $3025.512
o und 100 $ 1.384.600 $1.384.600
CA und 100 §85.400 $ 85,400
TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS $4495.512
TOTAL $18.688.537

TOTAL AVALUO: DIECIOCHO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO
MIL QUINIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($
18.688.537).

Bogota, D.C., 18 de agosto de 2023.

Cordialmente,

A [l
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmaobiliarias de avaldos de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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14.3. RESULTADO DE AVALUO MEJORATARIA OLGA LUCIA GIL GIRALDO C.C.

66.997.647
VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
€2 m2 348 $2.031.400 $7.0609.212
3 m2 25,58 $413.000 510.564.540
TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $17.633.812
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAS m? 21,09 $170.600 $3.597.954
CAb m? 12,00 $ 58800 $ 705,600
TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS $4.303.554
TOTAL $21.937.366

TOTAL AVALUO: VEINTE UN MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE
MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($
21.937.366).

Bogota, D.C., 18 de agosto de 2023.

Cordialmente,

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaltios de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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14.4. RESULTADO DE AVALUO MEJORATARIC DARWIN ANDRES ATEHORTUA
GIL C.C 1.115.079.737

) VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C4 | m | 1848 | §514.700 $9.511.65%
TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $9.511.656
TOTAL $8.511.656

TOTAL AVALUO: NUEVE MILLONES QUINIENTOS ONCE MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 9.511.656).

Bogota, D.C., 18 de agosto de 2023.

Cordialmente,

Pt ==

N

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacién Lonjas Inmobiliarias de avaluos de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
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CONSTRUCCIONES ANEXAS
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CULTIVOS / ESPECIES

i Bl

ESPECIE
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I ‘ CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.2 CERTIFICADO CATASTRAL

’Lgméag . ﬁ GOBIERNO DE COLOMBIA
A conrn

ESfECERTI FICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CONLALEY 527 DE 1939 (l\\.fCISTO
18} Dimctiva gresidencid No.G2 de! 2000, Loy 962 da 2005 (Atsimites), artledo 8, pardgrafo 3

CERTIFICADO No.: 8407-978841-40789-3945623
FECHA: 11/4/2023

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguienta predio se encuentra inserilo en la base de dalos catastral dal

IGAC:
INFORMACION FISICA NFORMACION ECONOMICA ]
DEPARTAMENTO:76-VALLE AVALUO:S 16,410,000 |

MUNICIPIO:111-BUGA

NUMERO PREDIAL:00-01-00-00-0002-0438-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0002-0438-000
DIRECCION:EL PORVENIRG 18 CS 74

MATRICULA:373-65117
REA TERRENO:0 Ha 266m2
REA CONSTRUIDA:137.0 m2
INFORMACION JURIDICA )
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DEDOCUMENTO [ NOMERO DE DOCUMENTO
1 ESTHER JULIA GIRALDO FRANCO CEDULA DE CIUDADANIA 30866911
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presentae cerlificado se expide para Al Interasado,

s -Q“M:H !

Matia Alejanidra Fairel Hornandos
Jefe Oficina de Relscidn e el Cludadsny

ROTA.

La precenta infamacdn no Srve camo paieba para establace 8cles oo fuives de posesidn.

e confurmidad oon @ aniads 222 2 8 del Decmia 148 ds 2020, Mesipeidn o inairp
e acidn o inscntitd o inorpomrd en 1a baze catasval aan b fecha del acto adr

dn catastal La informaciin eatastrd resuliada de los prcesos de karmacidn, aclualizasdn o
atwa que fo ardana.

Pasigaio. La insaripadn en ef cataska no ematibiys e de daminio, ni sansa s vides de pogiadad o b tadic ¥ ¢ pueds alagame oo e epcda s el qua predenda laner
major derecho a fa propiadad o posesibn dei i

La bae de dalos de IGAC o inzluye infanracdn de los catasios de Baydld, Barranquita, Cali, Maddiin, San A1 i by, fos M 5 de AnToquia, el Area
Mava, o da Cantra Oocidanta La basa de dates def IBAC m induye infarmacin de los ca [ § Joa Manicpas de Antlagua,
al Area rapolitana de Canto Qocdent MR:C!} el Aea Matinollna de Dy ANy d 1A da Ganpa, Pusrio Calarnbia

)' \'J.m—hu d:[ Departamanto de Afantioo), la Gobanasdan dd Valle (Los Mury

A8), i a4
de Acdld, Arsermand “a, Bava, c:':ldda:u Cardage,. Dagua, B Agula, B Cairg, EI
Cuvio, Florida, Guasarl, La \.’"‘a-a Obande, Palmira, Padera, Rest=ag, Ro . Bavilla, Tova, Tukid, Varsdlas, umba de! Departamen’o del Vdle dd Caucal, dd Daadamenis

de Cundingimarca log M 08 Nbdn, Anapalma, Adwiais i, Aebeliez, Biim Cachi ,ny. Chaueza, Carrrsan Da Carupa, Chagaani, Ch.::qu» El Caagn, B Pefan, El Rasal,
Facatabud, Farmeque, Fo ene, Fusigasigd, Gachadd, Gachetd, Guira, Granads, Guaduas, Gualadta, Gusyata) de Sigs uayabetd, Jeaisaldn, hunin, La Mesa, La
Lanla, Madina, Narido, Naraoda, N na, Nooama, Ve , Paime, Pand, Paraietuam, P aue.m&meg rdd, Qualanme, Ou; .n'\pu‘u
a Smca,\a’.nnu San Juan da Rieseon, Sasa: "e aacha, .‘h_adm.ue Sup Suza, Suuu.u Tadea, Tena, Tenjo, Tracuy,
gara, Vani, \.'m-;une:z Willapiadn, , Vidld, Yacopl, Zpacia, Tpaquish, Sncalgo dad D':riuﬂkldllbdeSJUh Caicuts dad Dq,.a'cmwm
(zales dal Depatdmenta da Caldas, Neiva de Dﬁ:aﬂmenb dc. Hut. J.SJ ma Re: _ade Cﬂuldnr L‘v-,.q e de Risaraida @ Bagué del Depalamanta da

s, alno ser da oam;.eem: de esta andad,

La veracidad daf gresante documania pusde sir eonstatada an ty pagna web:
hitps:Meanétes gad gov.enlgalramiesy serdcoshdidaProdusios\alidarPradustos seam, con el nimero dal verffeads catin ¥l

Ante cudlquias inquishid, putdsa e idie al cores dadainico: conlacdem SIIGIEGOV.00

Piagina 1 dz 1
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

ALCALDES MUNICIPALDE GUADALAJARADEBUGA 4§
Secretaria de Planeacion
NIT 891-320.052-5

BUCA
Fh ot

Guadalajara de Buga, Miercoles, 05 de Abril de 2023 -
' Al contestar por favor cite estos dates:

*202314000039571*

Radicado No.: "202314000039571
Fecha radicado: 05-04-2023

Senor

ESTEBAN JOSE OBANDO MERA

Director Predial y de Reasentamientos

Concesionaria Unidn Vial Caming del Pacifico S AS.

Calle 99 No. 1449 Piso 4 Torre EAR :
- Bogota b.C.

Asunto: Respuesta a su solicitud de certificaciones de uso del sueslo
comunicacion sacyr GP 0044, Radicado en ventanilla Unica con el No 33412

Cordial saludo,
Por medio de Ia presente se adjunta CONCEPTO DE USO DEL SUELO para los

predios relacionados en el oficio GP0044 enviado via E-mail el dia 27 de marzo de
2023 a esta dependencia.

A LDIA MUNICIPAL DE GUADALAJARA DE BUGA

[ Carrera 13 No. 6— 50, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1550, Guadalajera de Buga- Valle |
Pdgina web: wynw.guadalajaradebuga-valie.gov.co
e-maif: splaneacion@guadaisjaradebuga-valle.gov.co
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

&, ATCALDIA MUNICIPAL DE GUADALAJARADE BUGA %
Secretaria de Planeacion
MIT £94-380 0335

BUCA
kit

CERTIFICADO DE USO DEL SUELQ No 028
EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CERTIFICA QUE:

1. El Municipio adopto la revision del Plan de Ordenamiento Territorial mediante
Acuerdo 074 del 23 de marzo de 2023, el cual reglamentd [os usos del suelo
rurales delimitando las respectivas dreas de actividad en el plano FR-01.

2. Los predios identificados en |a siguiente tabla se encuentran clasificados como
parte del SUELO RURAL.

- S DoC.

No. CEDULACATASTRAL |  FMI | TITULAR .
WUNICIPIO

1 | 761110001000000020050000000000 | 37344636 | GUADALAJARA DE
{BUGA

2 |761110001000000020051000000000 | 37320027 | pitcrics RENGIFG | g ga57777

3_|761110001000000020052000060000 | 373-114088__| ACYMS LTDA NIT. 860081388-0
CRUZ CORREA

4 | 761110001000000020054000000000 [ 37320749 | SRUZCORRER | o6 38850108

5 | 761110001000000020066000000000 | 373-69945 | SOTO CRUZ AMPARG __| CC. 28282208
COMOLSA

6 |761110001000000020067000000000 | 373-15912 | COLOMBIANAS DE | NIT, 9020260
MOLDEADOS
VILLALOBOS

7 | 761110001000000020058000000000 [373-122629 | VASQUEZOROZCO GIAS | NIT. 9000261642

N ' SEN
8 |761110001000000020059000000000 | 37319340 | SALAZAR ROJAS CC. 2506724
37326080 |VILLALOBOS
9 | 761110001000000020060000000000 VASQUEZOROZCO CIAS | NIT. 9000251642
TV by
S GARTNER CRUZ -

10 76111900100000ﬂ020ﬁ'31000000000 3732411 MARTHA LEMURIA CC. 31187336
GARA DE AZUCAR Y

11 | 761110001000000020062000000000 37345238 | SRRE T EEIS NL 800216062

| Carrera 13 No. 6 — 50, Tel: 2377000, Fax; 2377000 Ext, 1550, Guadalajara de Buga - Valle |
' Pagina web! www.guadalajaradebuga-valle.gov.co
e-nail: splaneacion@guadafajaradebuga-valie.gov.co
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T, AYLCATDIAMUNICIPAL DE GUADALAJAR ADE BUGA
Secretaria de Planeacidn

BUGA
MNIT 8913200338 M
MEJIA IBANEZ OSCAR
HUMBERTC
MEJIA IBANEZ YOLANDA | S8 79146573
MEJIA IBANEZ JORGE- CC- 29157563
12 | ¥61110001000000020063000000000 | 373-44583 ENRIQUE i y
CC. 80407161
MEJIA IBANEZ GERMAN | OC- 80407161
MEJIA [BANEZ MARTHA- CC- 76154369
STELLA C.7
| MEJIA IBANEZ ALVARO ‘
= e "OSORIO GUZMAN Y -;
13 | 761110001000000020064000000000 | 373102306 | S0l CUAMAN ¥ CC. 515004885 |
| VELASQUEZ OSPINA
- . .. |oscar CC. 2728420
| 14 |761110001000000020084000000000 (37320750 | OSSR oo o | ITENZ0,
! | MARINA
:‘ [ BETANCOURT
5 5 RODRIGUEZ MARIA :
; \ RODRIGUEZ CC. 20028952
| 15 | 761110001000000020085000000000 | 37320078 | BETANCOURTH CC. 18411559
; FERNANDO CC. 31199696
:‘ | ESCOBAR GOMEZ ALBA
: 5 ULIANA ©
(76 | 761110001000000020085000000000 | 373-22638 | CARIOCAS.A NIT, 8150008635
| 17 | 761110001000000020057000000000 {373:22666 | s O TES | 6C, 16458345
18 | 761110007000000020101000000000 | 373-25188 | AC Y MS LTDA. NIT. 5000813850
19 | 761110001000000020121000000000 | 373-66495 | LUBRYCO Y GIA LTDA. | NIT. 815003266-2
20 | 761110001000000020153000000000 | 37347147 g]s;:gasvh]sggaua*( NIT. 800323024
21 | 761110001000000020154030000000 | 37289645 | CRUZ SOTO MARCELA | CC. 31641240
22 | 761110001000000020155000000000 | 37389847 | SRUZSOTOCARLOS | o 14506007
- CANADE AZUGARY
23 | 761110001000000020156000000000 | 373-0025072 | SARADEAZUG NIT. 800215062
- N CANADEAZUCARY
24 | 761110001000000020 157000000000 | 373-45235 CEREAIES S.A NIT. 800215062
25 | 761110001000000020160000000000 | 373-0058382 ;A%G&P’E HENAOYURI |oc 4053778054
26 | 761110001000000020173000000000 | 37360850 | SUPERAGRO LTDA. NIT. 5000478215 |
SENA SERVICIO NIT, ]
27 | 761110001000000020316000000000 | 37326652 | peNASERVIC - T—_
VILLALOBOS
28 | 764110001000000020317000000000 |373-1933¢ | VASQUEZOROZCO ClA- | NIT. S00025764
SAS
29 | 761110004000000020319000000000 | 37365569 | BISERTAS A NIT, 5000124760 |

}
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

&3 } ALCATDIA MUNICIPALDE GUADALAJARADE BUGA @
Secvetaria de Planeacion

NLT 831.380,033.5 BUGA

30 | 761110001000000020322000000000 |373-89948 | CRUZ SOTOVIVIANA | CC. 26286966
31 | 761110001000000020323000000000 |373-88423 | SIALDONETOJUAN | 5,
32 | 761110001000000020324000000000 |373-89890 | E IAGIoN DE SERVICIO {5 5g4302008
33 | 761110001000000020325000000000 | 373-89944 | Sz CORREAGUING | o6 575059
; GONZALEZ OREJUELA
34 | 761110001000000020326000000000 [373-88720 | SARMWEELMAR. - |CC. 115067522
ENRIQUE
35 | 761110001000000020385000000000
36 |7ettioooiondaoooosszoonooncee| I
37 | 761110001000000020388000000000 ~
38 | 761110001000000020389000000000 | I
39 | 761110001000000020380000000000
40 | 761110001000000020391000000000 | =
41 | 761110001000000020382000000000
42 | 761110001000000020393000000000
43 | 7611000100000002034000000000
44 | 781110001000000020395000000000 -
45 | 761110001000000020396000000000 B .
46 | 761110001000000020387000000000 1
47 | 761110001000000020398000000000
48 | 761110001000000020399000000000 "
49 | 761110001000000020400000000000
50 | 761110001000000020401000000000
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

€0

ALCALDTA MUNICIPAL DE GUADALAJARA DE BUGA @
Secretaria de Plamencion

T BUCA
NIT 8813508535 4 gz
P35.
2. Oftras actividades.
MES/M7TOMT 1/MM7 27 3T 4MAT5.

Usos Complementarios:
1. Servicios Administrativos.
N8z2.
RSU/RS1/RS3.
Se4.

Usos Restringidos:
1. Agricultura, ganaderia, silvicuitura v pesca.

ADT/ADZ2/ADS.

Usos Prohibides:
1. Urbanizacién y parcelacién para vivienda.
2. Industria Pesada.
C19/C20/C23/C24.
3. Servicios de alto impacto referidos a la prostitucion y actividades afines.

Estos usos del suelo se aplican en el siguiente predio:

- DOC.
Ne. CEDULA CATASTRAL FMI TITULAR | IDENTIFICACION
— SENA SERVICIO NIT,
| 27 | 761110001000000020316000000000 | 37326652 |2~ SERVE 80995980341

3.3. USOS DEL SUELO PARA PREDIOS UBICADOS EN AREA DE ACTIVIDAD
“ZONA RURAL PLANA NORTE - ZRPN”,

Uso Principal:
1. Agricultura y ganaderia intensiva.

2. Preservacion, conservacion, restauracion en areas forestales protectoras de
G los rios ¥ quebradas.

Uso Compatfible:
1. Consolidacion de centros pobiados exsstenteﬁ excepto asentamientos ublca-

dos en zona de amenaza o riesgo no mitigable.
2. Vwienda campesina dispersa.
3. Equipamiento social basico.
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

LD, AT, CALDIA MUNICTPAL DE CUADALAJARADE BUGs & i
Secretaria de Planeacidn

BUGA
KIT 631-350.053-5 i gt

4. Infraestructura de agua potable, saneamiento basico, electrificacian, alum-
brado publico, vias, TIC vy distritos de riego.

5. Servicios turisticos y recreacionales.

6. Reservorios y abras de infraestructura asociadas.

Uso Condicionado:
Centros de acopio, transformacién y comercializacion agropecuaria.
Agroindustria aislada, : ;
Industria aislada,
Plantas de bensficio animal y servicios conexos.
Granjas avicolas y porcicolas condicionadas al cumplimiento de las Buenas
Practicas de Bioseguridad Norma ICA.
Sistemas de Produccién Piscicola,
Apertura de vias y caminos.
Vivienda campestre. -
Mantenimiento y rehabilitacién de vias y caminos.

LPoEND b

Uso Prohibido: ,
1. Mineria excepto las explotaciones de subsistencia, extraccion y recoleccion
a cielo abierto de arenas y gravas de rio destinadas a la industria de |a cons-
truccion que actualmente tienen licencia vigente expedida por la autoridad
minera.
2. Introduccidn de especles de fauna y flora exdticas.

Estos usos del suelo se aplican en los siguientes predios:

= DOC.
Ne.| - CEDULA CATASTRAL Ffjﬂ! TITULAR IDENTIFICACION
OSORIO GUZMAN Y
13 '."6?111]{)131li)(]_(ll‘{]'[}EN')ZCJ013-40(]0(](](}(]{?!(?I 373-102306 COMPANIAS. EN C. ccC, B15p94885

PREDIOS EN ZONA RURAL PLANA NORTE - ZRPN

3§ | 761110001 000000020386000000000

36 | 761110001000000020387000000000

37 | 761110001000000020388000000000

38 | 764110001000000020389000000000

39 | 761110001000000020380000000000
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

L, AY.CALDEA MUNICIPAL DE GUADALAJARA DE BUGA @
Secretaria de Planeacion
NIT 81-380.033-5

BUCA
£iges

| 82 | 761110001000000020433000000000

83 | 761110001000000020434000000000

84 | 761110001000000020435000000000

85 | 761110001000000020436000000000

86 |761110001000000020437000000000

|87 | 761110001000000020438000000000

88 | 761110001000000020433000000000

89 | 761110001000000020440000000000 |

| 20 76111000100000002044 1000000000 |

| 91 |761110001000000020442000000000

82 |761110001000000020443000000000

€3 | 761110001000000020444000000000

94 {761110001000000020445000000000

95 | 761110001000000020446000000000 |

86 | 761110001000000020447000000000 |

f [
{ 97 | 761110001000000020448000000000

- 88 | 76111000100000002044S8000000000 |

— €8 | 761110001000000020450000000000

100 | 761110001000000020451000000000

101 | 761110001000000020452000000000

102 1 761110001000000020453000000000

| Carrera 13 No. 6 - 50, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1550, Guadalajara de Buga - Valle |
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I ‘ CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.4 PUNTOS DE INVESTIGACION DEL ESTUDIO DE MERCADO

A continuacion, se presenta la ubicacion de los puntos de investigacion del estudio de
mercado presentado en la seccion 8.2 del informe.

;Oferta 2

. Oferta 4
La Habana e N

15.5 DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI OFERTA DE MERCADO

ESTADO DE

b EDAD EN % DE VALOR VALOR VALOR
ITEM EDAD VIDA UTIL VIDA CONSESVACICI DEPRECIACION REPOSICION | DEPRECIADO | VALORFINAL | bo
c1 15 100 15,00% 2 10,93% $1.066.555,00 $116.624,59 $ 94993041 |8 949.900
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.6 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C 1: Construccion de 1 piso, para vivienda
Desglose del item | unidad | cantidad ] valor unit | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 18,25| § 2942001 $ 53.691.50
Excavacion manual profundidad de 1a 2m m3 130/ S 32198001 S 235,045,40
CIMENTACION 5 -
Solado de H=0.05m m3 473]'8 54.470.67 | § 257.646,27
Vigas de cimentacion para muros ml 1892/8  181.339.73 | 3.430.947 69
ESTRUCTURA Y MUROS $ -
Juro en ladrillo m2 4455| 5 58.81631 | S 2.620.266,61
PISO Y CUBIERTA S -
Placa de piso £=0,10m 3000 psi m2 18,25] § 111.29526 | § 2.031.13850
Cubierta en teja de Zinc m2 18.25| 5 57.611,00 | S 1.051.400,75
Estructura en madera para teja m2 18,25 § 43.388,00 | S 191.831,00
ACABADOS 5 -
Panete liso 1:3 m2 44,55 S 33.675.00 | S 1.500.221,25
— Pintura m2 44,55| S 14.305,00 | S 637.287,75
Enchape piso m2 913| S 52189.00 | S 476.485,57
CARPINTERIA 5 :
Puertas en madera Un 2,00 § 395.000,00 | & 790.000,00
Ventana en madera m2 0,95] S 106.930,00 | S 101.583.50
INSTALACIONES ELECTRICAS g -
Salidas Electricas Luminarias Un 200 § 143.683,00 | § 287.366,00
Salidas Electricas Toma Muro Un 2,00] S 159.004,00 | S 318.008,00
Salidas Interruptor sencillo Un 2,00[ S 133.467,00 | S 266.934,00
Tablero 12 circuitos Un 1.00| S 358.835,00 | S 358.835,00
MANO DE OBRA S -
Hora Cuadrilla AA Hc 60,00 S 2574100 | S 1.544.460,00
Hora Cuadrilla FF Hc 8.00] S 46.557,00 | S 372.456,00
Total Costo Directo § 17.125,604,79
Administracion | 5% 5 856.280.24
Imprevistos % S 513.768,14
Utiligad % 5 1.198.792 34
Total AlU 15% § 2.568.840,72
IVA sobre utllidad (19%) 19% § 227.710.54
- Total $ 19.922.216,05
Cantidad (m2) 18,25
Valor adoptado $ 1.091.628,28
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

C2: Construccion de 1 piso, para vivienda
Desglose del item ] unidad | cantidad | valor unit | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 348 % 294200 % 10.238,16
Excavacion manual profundidad de 1 a 2 m m3 1,39 % 32.198.00 [ $ 44,755,722
CIMENTACION $ .
Solado de H=0.05m m3 193] % 54.470,67 [ § 105.128,39
Vigas de cimentacion ml 7.10] § 181.33973 [ § 1.396.315,92
ESTRUCTURA Y MURQS $ :
Columnas en concrefo de 3000 psi ml 8.00 $ 192.353,64 [ $ 1.538.829,12
Muro en ladrillo m? 13,60| $ 58.816,31 | $ 799.901,82
PISO Y CUBIERTA $ -
Placa de piso E=0,10m 3000 psi m2 3.48| § 111.295,26 [ $ 387.307,50
Cubierta en teja de Zinc m2 348 % 57.611,00 [ § 200.486,28
Estruclura en madera para teja m2 348| $ 43.388,00 [ § 150.990.24
CARPINTERIA $ -
Puertas metdlicas Un 100[$  480.000,00 % 480.000.00
APARATOS $ :
Ducha Un 10008 11634100(% 116.341,00
Sanitario Un 1.00] § 348.584,00 [ $ 348.584,00
Lavamanos Un 1.00[ § 296.041,00 [ $ 296.041,00 e
Bordillo en concreto para ducha ml 145] % 4744830 [ § 68.800,04
INSTALACIONES HIDRAULICAS £ -
InstalacionTubo a presion 1/2" pvc ml 7.00] $ 520400 (% 36.428,00
Punto hidraulico Un 3.00[ § 48.407,00['% 145.221,00
Llave de paso Un 1,00 $ 4431100 [ § 44,311,00
INSTALACIONES SANITARIAS $ -
Instalacién Tubo PVC sanitario de 2" ml 7.00] § 1512100 [ § 105.847,00
Punto sanilario Un 4,00/ § 73.855,00 [ $ 295.420,00
INSTALACIONES ELECTRICAS $ -
Salidas Electricas Luminarias Un 1,00 $ 14368300 [ % 143.683,00
Salidas Interruptor sencillo Un 1,00 13346700 [ $ 133.467,00
MANO DE OBRA § -
Hora Cuadrilla AA He 40.00| $ 2574100 [ § 1.029.640,00
Hora Cuadrilla BB He 8.00] § 30.348,00 [ $ 242.784,00
Tolal Coslo Directo $ 8.120.519,69
Administracion 5% $ 406.025,98
Imprevistos 3% $ 24361559
Utilidad 1% $ 568.436,38
Tolal AU 15% ; 1.218.077.95 -
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 108.002,91
Total $ 9.446.600,56
Cantidad (m2) 3,48
Valor adoptado $ 2.714.540,39
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

C 3: Construccion de 1 piso, para vivienda
Desglose del iftem \ unidad | cantidad | valor unit | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 25,581 § 294200 (% 75.256,36
Excavacion manual profundidadde 1a2m m3 10,23 § 3219800 % 329.385,54
ESTRUCTURA Y MURQS $ -
Muro en tabla m2 67,13| % 4432500 [ & 2.875.531,25
Muro en ladrillo m2 243] § 58.816,31 [ $ 142.923,63
PISO Y CUBIERTA § :
Placa de piso E=0,10m 3000 psi m2 2558| % 111.29526 [ § 2.846.83275
Cubierta en teja de Zinc m?2 25,58| § 57.611,00 [ § 1.473.689,38
Estructura en madera para teja m2 25,58 $ 43388,00 ['$ 1.109.865,04
CARPINTERIA $ -
Puertas metélicas Un 1,00] $ 480.000,00 | $ 480.000,00
APARATOS 's .
Lavadero Un 1,001 $ 75236360 | § 752.363.60
INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -
InstalacionTubo a presion 1/2" pvc ml 500 % 5.204,00|$ 26.020,00
- Punto hidraulico Un 1,00 § 4840700 ['$ 48.407,00
Llave de paso Un 1,00 $ 44311005 44.311,00
INSTALACIONES SANITARIAS $ -
Instalzcion Tubo PYC sanitario de 2" ml 5.00] § 1512100 S 75.605,00
Punto sanitario Un 2,00] $ 73.855,00 [ $ 147.710,00
INSTALACIONES ELECTRICAS $ -
Salidas Eleciricas Luminarias Un 2,00 § 143.683,00 [ $ 287.366,00
Salidas Interruptor sencillo Un 2,00] § 13346700 [ § 266.934,00
MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrillz AA He 80,00| $ 2574100 [ § 2.059.280,00
Total Costo Directo $ 13.141.586,55
Administracion 5% $ 657.079,33
Imprevistos 3% § 394,247 60
Utilidad 7% § 919.911,06
Total AlU 15% § 1.971.237.98
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 174,783,10
Total $ 15.287.607 64
Cantidad (m2) 25,58
= Valor adoptado $ 597.639,08
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

C 4: Construccion de 1 piso, para vivienda
Desglose del item | unidad [ cantidad | valor unit [ Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 1848 S 294200 ['$ 54.368,16
Excavacion manual profundidad de 1a 2 m m3 5.54| 8 32.198,00 [ $ 178.376,92
ESTRUCTURA Y MURQS
Columnas en concreto de 3000 psi ml 2.50( S 192.353,64 [ § 480.884,10
Muro en tabla m?2 55,645 4432500 $ 2.466.243,00
PISO Y CUBIERTA
Placa de piso E=0,10m 3000 psi m2 18,48) S 111.29526 | § 2.056.736,40
Cubierta en teja de Zinc m?2 9.24| S 57.611,00 [ $ 532.325,64
Cubierta en teja deashesto cemento m?2 9.24| 5 4767400 [ S 440.507,76
Estructura en madera para teja m?2 18,48| S 4338800 [ § 801.810,24
CARPINTERIA
Puertas en madera Un 1,00/ § 395.000,00 | S 395.000,00
APARATOS
Ducha Un 1,00 § 116.341,00 [ S 116.341,00
Sanitario Un 1,00[ 348.584,00 [ 348.584,00
Lavamanos Un 1.00] § 296.041,00 [ § 296.041,00
Bordillo en concreto para ducha m 1.80] § 4744830 [ $ 85.406,94 S
INSTALACIONES HIDRAULICAS
InstalacionTubo a presion 1/2" pvc ml 7,00] 5204005 36.428,00
Punto hidraulico Un 3,00( S 48.407,00 [ $ 145.221,00
Llave de paso Un 1,00 § 4431100 [ 3 44.311,00
INSTALACIONES SANITARIAS
Instalacion Tubo PVC sanitario de 2* ml 7,00 S 15.121,00 [ § 105.847,00
Punto sanitario Un 3,005 7385500 [ S 221.565,00
INSTALACIONES ELECTRICAS
Salidas Electricas Luminarias Un 2,00[ 5 143.683,00 [ § 281.366,00
Salidas Interruptor senciflo Un 2,00 § 133.467,00 [ S 266.934,00
MANOQ DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 96,00/ S 2574100 'S 2.471.136,00
Total Costo Directo 5 11.831.433,16
Administracion 5% 5 591.571,66
Imprevistos 3% 5 354.942,99
Utilidad 1% § 828.200,32
Total AlU 15% (s 1.774.714,97
VA sobre utiidad (19%) 19% s 157,358,06 oy
Total $ 13.763.506,20
Cantidad (m2) 18,48
Valor adoptado $ 744,778,47
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.7 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

Al: Enramada (4.20mx2.70mxh:2.50m) estructura en madera. Cubierta en teja de zinc soportada en guadua, incluye cerramiento con
esterilla con altura (1,95m). Piso en placa de concreto y baldosa
Desglose del item | unidad [ cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES

Replanteo m/ 11,34] S 294200 [ 33.362.28
Excavacion manual profundidad de1a2m m3 2,27| s 32.198,00 [ S 73.089,46

ENRAMADA S -
Cerramiento en esterilla m2 18,20 § 261400 [ S 4757480
Cubierta en teja de zinc m?2 11.34] s 57.611.00 [ S 653.308.74
Estructura para cubierta en madera m2 11,34] & 43.388.00 [ S 492.019,92
Placa de concreto de 10 cm m2 1134[s 11129526 ['S 1.262.088,25
Alistado para piso m2 11,34] S 16.608.00 | 5 188.334,72
Enchape piso m2 2.27| 8 48.846,00 [ S 110.880,42

MANO DE OBRA ) :
Hora Cuadrilla AA He 18,00 & 2574100 [ § 463.338,00
Total Costo Directo S 3.323.996.,59
Administracion 5% S 166.199,83
A Imprevistos % B 99.719,90
Utilidad 7% S 232.679.76
Total AlU 15% S 498.599,49
IVA sobre utilidad (19%) 19% S 44.200,15
Total $ 3.866.805,23
Cantidad (m2) 11,34
Valor adoptado $ 340.988,12

A2: Pozo septico (didmetro:1.50mxh:2.00m) realizado en mamposteria de ladrillo comin sin pafietar, incluye tapa en concreto.
Desglose del item | unidad | cantidad |  valorunit |  Valorpor APU
PRELIMINARES

Replanteo m2 150| $ 2942000 % 4.413,00
Excavacién manual m3 3,00/ § 3219800 [ § 96.594,00

POZO SEPTICO $ -
Muro en ladrillo m2 12,00] $ 58.816,31 [ § 705.795,68
Tapa y placa de fondo en concreto m2 3.00] § 91.578,66 [ 274.735,98

INSTALACIONES SANITARIAS $ -
Instalacion Tubo PVC sanitario de 2" ml 10.00) § 15.121,00 [ $ 151.210,00
. Punto sanitario Un 1,00| $ 73.855,00 [ $ 73.855,00

MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA Hc 12,00( $ 2574100 [ $ 308.892,00
Total Costo Directo $ 1.615.495,66
Administracion 5% $ 80.774,78
Imprevistos % $ 48.464 87
Utilidad 1% $ 113.084,70
Total AlU % $ 242.324,35
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 21.486,09
Total $ 1.879.306,10
Cantidad (Un) 1,00
Valor adoptado $ 1.879.306,10
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

A3: Enramada (2.70mx2.85mxh:2.30m) con estructura en madera con cublerta en teja de zinc soportada sobre madera y guadua.
Cerramiento: izquierdo en tabla y polisombra en toda la altura, derecho en triplexy lamina de superboard y frontal con vallado en tablas
h:1.10m, incluye reja de madera. Piso en concreto E:0.05m.

Desglose del item | unidad | cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES

Replanteo m2 7,70 § 294200 % 22.653,40
Excavacion manual profundidad de 1a 2 m m3 154] % 32.198,00 [ § 49.,584,92

ENRAMADA $ -
Cerramiento en tabla m2 6.56] § 4432500 [ § 290.772,00
Cuhierta en teja de zinc m2 7,101 % 57.611,00 ['$ 443604,70
Estructura para cubierta en madera m2 7701 $ 43.388,00 [ § 334.087,60
Placa de concreto de 5 cm m2 7,70] $ 80.397,42 [ $ 619.060,13
Cerramiento en polisombra m2 6,56/ § 581000 | § 38.113,60
Cerramiento Super board y triplex m?2 6,56] $ 50.914,00 | $ 333.995,84
Reja en madera Und 1,00| § 69.500,00 [ $ £9.500,00

MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA Hc 16,00[ $ 2574100 [ $ 411.856,00
Total Costo Directo $ 2.613.228,19
Administracion 5% $ 130.661,41
Imprevistos 3% $ 78.396.85
Utilidad 7% $ 182.925,97
Total AlU 15% $ 391.984,23
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 34.755,93
Total $ 3.039.968,36
Cantidad (m2) 1,70
Valor adoptado $ 394.801,09

A4: Rampa de acceso (L:0.25mxA:0.85mxhmin:0.02mxhmax:0.10m) estructura en concreto
Desglose del tem | unidad ] cantidad |  valor unit | Valor por APU
PRELIMINARES

Replanteo m2 021 % 294200 [ $ 617,82
Excavacion manual profundidad de 1a 2 m m3 0,06 % 3219800 [ $ 1.931,88

RAMPA $ -
Rampa en concreto m’ 0,21] % 72.909,00 | $ 15.310,89

MANO DE OBRA s .
Hora Cuadrilla AA Hc 6,00 § 2574100 [ $ 154.446,00
Tolal Costo Directo $ 172.306,59
Administracion 5% $ 8.615,33
Imprevistos 3% $ 5.169,20
Utilidad 7% $ 12.061.46
Total AU 15% $ 25.845,99
IVA sobre utilidad {19%) 19% $ 2.291.68
Total $ 200.444,26
Cantidad (UND) 1,00
Valor adoptado $ 200.444,26
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AS: Enramada (5.70mx3.70mxh:2.10m) estructura en guadua, cubierta en teja de zinc piso en concreto E:0.05m

Desglose del item [ unidad | cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES

Replanteo m2 21,09 § 294200 (% 62.046,78
Excavacion manual profundidaddela2m m3 4.22| $ 32.19800| % 135.875.56

ENRAMADA $ -
Cubiertz enteja de zinc m2 21,09( $ 5761100 % 1.215.015,99
Estructura para cubierta en madera m2 21,09 % 43.388.00 | % 915.052,92
Placa de concreto de 5 cm m2 21.09] $ 8039742 | % 1,695,581,59

MANO DE OBRA $ 4
Hora Cuadrilla AA Hc 16.00| § 2574100 |5 411.856,00
Total Costo Directo $ 4.435,428,84
Administracion 5% $ 221.771,44
Imprevistos 3% $ 133.062,87
Utilidad 7% $ 310.480,02
Total AlU 15% $ 665.314,33
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 58.991.20
Total $ 5.159.734,37
Cantidad (m2) 21,09
Valor adoptado $ 244.653,12

A6: Zona dura de concreto E:0.05m
Desglose del item | unidad | cantidad [ valor unit | Valor por APU
PRELIMINARES

Replanteo m2 12,00 § 294200 | $ 35.304,00
Excavacion manual profundidad de 1a 2 m m3 3.60] $ 3219800 [ % 115.812,80

ZONA DURA $ -
Placa de piso 3000 psi E=5cm m2 12,00| $ 8039742 [ $ 964.769,04

MANQ DE OBRA $ :
Hora Cuadrilla AA He 12,00] % 2574100 (% 308.892,00
Total Costo Directo $ 1.424.877,84
Administracion % $ 71.243,89
Imprevistos 3% $ 42.746,34
Utilidad 1% $ 99.741.45
Total AlU 15% $ 213.731.68
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 18.950.88
Total $ 1.657.560,39
Cantidad (m2) 12,00
Valor adoptado $ 138.130,03

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata.
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15.8 PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado
Arbo de Achiote Sombra 0.30m $ 40.000
Arbol de Chiminango Segunda 0.32m $ 182.000
INVESTIGACION DE PRECIOS DF FRUTALES
. : Desarrollo Produccion Decadencia
Cultivo { Especie

Bueno | Regular | Malo Bueno | Regular | Malo Bueno | Regular | Malo

Mango $ 1542000 $ 108000| § 23.100($ 257.000{$ 179900| § 27.000($ 102.800{ $ 72000| § 15400
INVESTIGACION DE PRECIOS DE OTROS CULTIVOS / ESPECIES

Cultivo [ Especie Valor Unitario Unidad

Omamental $ 31.400 Un

Fuentes Precios:
* Universidad del Tolima, Cadenas Forestales en Colombia.
hitp://maderas.ut edu.co/comercializacion/pagina_com_items php?tema=5.&sublema=5.4&item=5.4.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal,
httpsyfvuf-minagricultura.gov.co/Style %20Library/Styles VUF/index.aspx
" Federacion Nacional de Industriales de la Madera. htips./fedemaderas.org.co/
“IndexMundi. Porlal de datos que recopila hechos y estadfsticas.
htips #iwwvindexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales. hitps;fwwwiitto.int/es/

Fuentes Precios:

* Eslablecimiento, Manejo y Utilizacion de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -
CORPOICA. Actualizado IPC.

" Agronet - Red de Informacion y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co
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15.9 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
I CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaltos rurales proyectos
5G ANI de fecha 05/04/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalug, asr:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
30. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

- Avaluo Catastral 2023 $ 15.410.000
Tarifa impuesto predial Buga: 3.5 Mil
Impuesto Predial 2023: $ 15.410.000 *0.0035= $ 53.935
Impuesto Predial= $ 53.935*25%= $ 13.483
il LUCRO CESANTE

El propietario no adjunta soportes para el calculo de indemnizacion por este concepto.
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. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1, DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMIPENSADO OBSERVACIONES

1.1 Notariado y Registro 50
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles 50|
1.3 Desconexidn de servicios pUiblicos 50
1.4 Arrendamie nto y/o al macenamiento provisional 50
1.5Impuesto Predial $13.483
1.6 Adecuacidn de dreas remanentes 50
1.7 Perjuicios derivados de la terminacién de contratos 50
DANO EMERGENTE $13.483

2. LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 40

adguisicion

2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas 50
LUCRO CESANTE 50

3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION $13.483]

SON: TRECE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: Ei presente informe complementa el Avalio Comerecial elaborado el dia 18 de agosto de 2023, por solicitud directa de la CONCESIONARIA UNION VIAL
CAMINO DEL PACIFICO,

Bogota, D.C., 18 de agosto de 2023,

Cordialmente,

OMAR'ALEXIS'PINZON RODRIGUEZ ILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avalios de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° BLB-20-079

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 18 de agosto de 2023, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaluos comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO y CORPORACION
LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
JORGE EDUARDO FORERO TORRES.

Actio comoe presidente del Comité Omar Pinzon.

Inmuebles objeto de estudio:

ftem N° Avaluo Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria

1 BLB-20-079 Guadalzjara de | 76-111-00-01-00-00-0002-0438-0-00-00-0000

Buga 373-65117
) : VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | oo SUBTOTAL

TERRENO
TERRENQ UF1 | m2 [ w0 | §152.000 $ 40.432.000
TOTAL DE TERRENO $ 40.432.000
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
Cl m2 18.35 $771.700 $14193.025
Q m2 348 $ 2031400 $7.069.272
&) m2 2558 § 413.000 $10.564.540
ce m2 1848 $514.700 $9.511.656
TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $41338.493
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAL m? 1134 $ 266,800 $3.025.512
CR und 1,00 $1.334.600 $1.384.600
A3 m? 770 $275.200 $2119,040
CM und 100 $85.400 $85.400
CAS m? 21,09 $170.600 $3597.954
CAG m? 12,00 §58.800 § 705,600
TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS $10918.106
TOTAL DE ESPECIES $2.843.000
TOTAL $95531.599
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $ 95.531.599
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE 5 13.483
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $

TOTAL $ 95,545.082
SON: NOVENTAY CINCO MILLONES QUINIENTOS CUARENTAY CINCO MIL OCHENTAY DOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($95.545.082)

SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO.

Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Omar Pinzan, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con cadigo interno BLB 20-079 y folio de matricula 373-65117,
ubicado en el Municipio de Buga, Valle del Cauca, Sector rural, aportando la recopilacion de toda la
informacion relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacion en suelo rural,
drea de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e fndices de construccion
permitidos, andlisis econémico para llegar al valor de avaltio asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente la referente al Método de comparacion o de mercado, al método de costo de reposicion a
nuevo, depreciacion por método Fitto y Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologfa y como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de drea de terreno, valor de construccion, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltios anteriormente mencionados, se levanto la sesién, siendo la 09:00 a.m. del dfa y fecha arriba
mencionados

COMITE DE AVALUOS

WILLIAM CASTANEDA

Perito avaluador Miembro Comite o
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaltios de Colombia

RAA AVAL-1014242133
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=

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR JORGE EDUARDO FORERO TORRES
Miembro Comité Miembro Comité
RAA AVAL-79425497 AVAL-1033759954

Cra. 10#53-61

Edificio Santa Ana - Oficina 303
www.lic.com.co







NORMATIVIDAD REGULATORA PROCEDMEENTE DE ADSFUIICHEN PREDIAL POR RROTIVIS DE LTIAGAD PR

LEY A DE 1.989 (Esvero 11)
porla cual se dickan novmas solife planes de desarrollo municipal,

compraventa y empropiaclin de blenes y se dictan stras disposleipnes.

EL CONGRESD DE COLORAA,
EECRETN
CAPITLILC I

D4 i3 adeuisicidn de bienes por
enzlanaciin wokmtarks y par eaproplncidn

"Serd sustepible de adquigicion o expro

piaciin tankeo ei'i:lem- devechn de dominio ¢ sus olementos consiluihgs
coem ks demas derechos regles”

ARTICULD 107, subrogado por el articulo 58 de la Loy 388 de 1597,
ARTICULG 11°. Subrogada por el Articubo 53 dala Loy 388 de 1997,
ARTICULD 17°, Subrogadn por ¢l articulo 50 dela Ley 389 de 1997,
ARTICULD 13, Los indsos 2o, 30, ¥ Ao, Fuoron der

W,vmmmseh:hqm en 3 presante
adiquirenta, previa las autorgaciones estatuiae

vEados por el mimeral 1o, del articuls 132 che la Lay 388 de
edicidn. “Comesponderd i representante legal de ba entidad
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V2L para cealquier establackmiento induswrial o comercial sobre of inmueble objeto de 1y ofesta diz compra. Los
fue s2 expidan no shstante esta prohibickin serdn nulos de pleno derechy =

Micone, Cadig G, Ariculo. 665 'Dmm#nredetdmrwremnsmtramm::m'numpmnu
detorminads persong.

“Son derechos realos el de denini, &l de tmramncia, ks de wsuirncio, uso o habilacidn, b de e T
acthas, &l de pvenda y ol de hipoleca, De saton derechos nacen [as scciones reclas™
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"Onoigada la escriturs pliblica de COMEMAvE
soficitada, en & Oficing da Reglsire de Instrumentos Puiblicos, previs cancelacidn de I Foscripsitn 2 i cual
refiere el articulo 13 de fa presents ley.

“Realizada I entrega real y material dal inmuehle a ks antidsd adouirante ,

Lerminos previstos en ol conbrato, B cumpliniento da i obligacion de transferis el daminic ser acreditard
mediante copia de la eseritura plblica a en el folio de maticuda iInmohiliarka

en &l cual conste que se ha pedectionada i3 endajenacidn ded inmuable, libra ds tadg Bravamen o condiciin, sin
Perjuicio de que la entidad adquirente se subrogue ey hipoiera exiotsnte®.

el pago del precio se electuard en log

ARTICULO 157, B indiso 10, fue sustiido ENpresamante segun & mmarsd 2 del artiodo 138 e la Ley 302 ds

31937, "H precio maxima de adepiisichin serd e fijlado por af Wstitua *Apustin Codazs® o por ln entidad que
cumpla sus funciones, de conformidad con & articuls 18 de 1z presante ley. ta forma de pego, en dinern

"5 quedare un saldo di precie pendiente de pago al inomento de ORCHRAr la esoritura pliblics de comgravents,
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mismo. La exlstercia del saldo pendiemie no dar accidn de resoluckle da contrata, sin perjulcio fol eabro del
saldo por 2 via ejecutiva

“Facfiltase a los establecimientos bancarios PrFa BN B35 garantizs de que trala ef indse anterior,
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para fines trbutarios, renta gravabie ni Eanancia ocasionad, skempre v cuando fa negociackin se prodiz por la
wia de la enajenacidn woluntariz=1"0

ARTICULG 36* “Para los efectos da ta prescote Ley, los representantes legales de las personas ncapace; de
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Fepresentados, sln necesidad de autoriacion Judicial ik v emaie en pithlica subasta, sempre ¥ ciando medie el

wiito buens de un defensor de menores did Instituto Colomblang de Bienestar Familiar, e el caso de o
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ARTICULO 17° “Si fa venta no se pudinre perfecclonar
autonzar ba esorilura cormespondienis skermpre ¢ cua
Sumas fiecesarias para alendor |as ohligaciones fls
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ARTRULD ¥2*, El Inciso primers fus modiicado axpresamente segun el numeral 3o, dal artioda 138 de la Ley

388 de 1997, *Transourido un mes <n que la entidad exproplants fuibiere expedid ks resabscidin por B ouat se

resuehe & renwso oe reposicin, & e entenderd negado, y quedird en lkme &l acta recuntido. kncurmnd en
causal de mals conducta & fupclonaric e

na resuielva el fecorse oporlunaments. Passdn dicho HEEEG no Se
poded resolver e recurso interpuesto, F

l&rming de caducklad de cuatro (4) meses do la sccldn de
restablecimiento del derecho BMpezard & cormer a partic del dia en ol cuzl quide e firme ol acio recudrido S04

“Contra la resaludon gua ordene wna anpropiacisn en desapalio de

Ly presenie Loy procedarin fas sodones
contencoso-administrativas de nulicdae

v de restabledmienta del derecho ants al Tribunal Adrninkstrative
competante, en dnica nstanda™™, Ey soar grcionas ho proederd fa suspensidn prowiciona @™ dal acte
dernandade. B Tribunal Adminlsiratms deberd dieta sentencia delinitiva dentro del térming maxima de ache
(B} meses, contadas desde ls fecha e 1 prasentacion de la desmanda ™

" Ia acchén intentada fuere fa de strapbe nulidad, ésia deberd Iterponerse dentro del misme térming de
Caduridad de |3 acclion de restshlec)

miento del derecho para gue proceda B abstencida de que rata o amicuin
Slgrdente™.

En este évento, s procederd a 13 restiecds del blen dernaadicdo
termings del articulo 459 del Cadign de Frocedimisnt Crig P12

ARTICULO 24" *S| respecta di un misma Wnncehle recayere mds de un acto adminksiative que ordenars s
exproplacin, expedido por auboridsde distlntas, s suspenderd toda actusdiin adminlsratia, de ofickh o g
pelicon de parte, hasta que o jefa de s administrackin de WaGr jerarquia entre las eniidades exproplantas
decidiere sobre o partioar, Cuando los actos administratvos fueren espedidos por entidades el orden
nacional pertenedentes al mismo sector administrativa, decidirs el minkstre del ramo respectho. 5 se irabam de

¥ a la incemnizacdn de perjuicios en los

mvumuan.mmﬁmmmm#nmi
'“‘Emmmmm.”awrm SEMRAGE de fa Core Swveine de Jusheis ndmess 57 da
W 14 de TORD

Covle Sepwems de fusiois, B SEOIENC nmevs 58 ol 14 de seisnine da 0, m:mrdnuuum:e & wimEre e
m:afn-msrm-mamﬁmmaawwmmm'.mﬂwmmmmmﬂ
inconstifucicastidan besdndse af B LD whﬁwm::m:mmmmmum&

enmbancisss admiisialive, on aske o) ejerzs i@ JDUEDT Qe 58 i wlorga”
Adicionalnents, la Govte Conslifucinnsd, an santanda Mo, G127 /58 Exg D-1005 mrckernd viereqhle &l spnds recalady gn
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Jues compelenie,

*5i 12 solicitud de mspensidn no iuers romuelis en ol bér
presentadon, b actuacon adininitrativa o

hublere netificado. La salicitg de SISO iGN

wilno masimo de un mes contado desde b fecha da s
ninuard con ks oferta de ompia de fa enlidad que prlenero
ne podvd resobverse con posterionidad al lérming anterior,

“Se preferirdn las expropiaciones mun
excushamentea municpal,

ARTICULD 25" Los Incisos Sa. ¥ &,

idpales cuando versaren sobire asuntos que fueren de interds

fueron derogados expresamente por el numeral 1o. del artieulo 1338 de |3
Ley 388 de 1997. “la demanda da exproplacidn ard presentada por o representante lagal de la enlidad
exproplante mediante abogado tibdada ® insorito ante el juez competente dentro da Ins dos (2} meses

skguientes a la lecha e 13 cual quedars a4 firme i resohcidn que ordanare k expropiaciin,

“Podran acumularse en una demanda pretensiones o

nnira todes ks proplatarias de los distinies inmueties gue
& requieren para [ inegradon inmobillaca del o

yecho o k3 obra de la entidsd ectakal,

“El propictado podrd demarndar a la eitidad exproplante, al funcionario moroso o 2 ambas pov los perjuicos que
hublere sufrido, en kos Werminos del Lodigo Contenclozo Administrathe®,

ARTICULS 26™ £l Incho 20, fue d
1997, Los Incisas 1o,
te 1997, “La indemnizacida tquer decretare el juez comprenderd o dafio emereanie ¥ el lucko cesante, FI dafia
emargente mclulrd of valor del inmaelie expiogado, para el

cual o juez tendd en centa el avabie
administratlm eppocial qua prara =l elecho elabrore of instimme Geogralica "Agustin Codazri® o b entidad mque
cumpla sus fundnnes ™=

"El avallio admnistrative espedal def inmueble se eloctvard tenlendo en uesa los ailerioes establecidos o al
articulo 18 de 13 presanre ley, ¥ sa efectuard de confommidad con b0 prvizto sn ol Cerdiges che Procedimienio Civil

“Ef juez competente no Quedars obligado gor e avaltio adiministrati espedial que electoe el Instituks

Gengraflco “Agustin Codars™ o la entidad que cumpla sus funciones, pudendo separarss del mismo o b

mothvos que indique, fundade en abvos avaliios practicados por personas kKitaneas ¥ espechalizzdas en la
tnateria’™ ™

™%\ tar Docredo. 2150 de 1,095 arffceds 2T,

Fomumeral Go. el arifcalks 152 de fa Loy 380 de 1997
"\ ter arlicols 62 da i Ley 380 de 1997




=propliaciin constitiye fuerza maver para
derides de dicho iIncumplimienio destro da iz

ARTHCULD 27~ Derogado expresamenta por ol numeral Lo, del articulo 138 de s Loy 380 da 10807,

ARTICULD 26" “Cuando pos Pete del propéstania exista dnimo daro de
dircenstandas ajenas a la woluntad da mismao, dedidame
enajenacidn voluntarla drecta o s Iratare de lrunuehbey

neRGClacitn por ol precia ofrecido, ¥ po
nie comprobaikas, no foere pesibles (e o FrmEng @

ARTRAND 39° “sin pefjuido de lo dispuesto en el ariicula antefion, @ indemnizacidn que decelase of juz
competents serd pagada ag

A & “Para inmusbles cupo avalido Jedticiz
mensuRles so papard de conlacs T =TT
anuales iguales y cucesivos, ¢
Inmuehle;

Lo b “Para hmoshles ango avalio Judical sea mayor de dosclentes {200} safarios minfrmos legales mensuales
PErD menor o lgual 3 quinientos (S00) se pagard de conadn i Wreinta poc chenta (3084 | B salda se PasarE

en siete (7} contades anualos iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afo después de Ja
fecha de entrega delinmuebla:

L R "thlnmuelﬁtsnwnmhiupdjcla! EEa maynr
pagara de contado un velnte por dents (o] - £l
susesives, ol primero de los cuales WENCErd e afa

@ menor o gual a doscientos [200) salarios minimes lagates,
FENta gor clento (10%) . Bl saldo se pagard en sels 16] contadns
primerm de s cuates vencerd un aflo despids de la fiacha de entregs ded

8 quuinlentos (500} salarios rinirmos legales mensuales s
saldo e pagard en ocho (8} contados anuales Buales y
despuis de b fecha de enitrepa del inmuetde,

mipleados canificado por ol DANE, para los 5eis (&)
BI0S por senkestres varicidas,

“Cuandlo se trate de b expropiacicn de un inmuells de

i ilos g Superior a doscien o {300 =alarkos mirdmesy
mensuales, slempre v cuando ol propletario haya

sy el mismo duranta los tres {3) afios anteriofes 3 [n
notificacidn def ofido que disponga la adquisiddo y demuestee dentio dol proceso que obtiene del inmseble o
cuestiin mas del setenta por clento [70%) de @i renta ligulda o cue el valor de diche blen representd no menos

e cincuenta por clente {S0%) de su patrimanio fiquido, = pago serd de contade enfa oparbunidad indicada en
&l articuln 458 ded Codigo de Procedimlento Cr %

ARTIULO 307 *Las obligacones por capilal e intereses cuie resulten del pago dif precis de adguisidan o de s
indemnizacén podran diviciise a soBcitud del acresdor en varios titulos-mlores gue ceran libremente
negociatles. Los litulos asl emitidos, en los i se indicaran &l plaro, ks infereses corriantes ¥ Fraraionos
denis requisitos estableddos por Ia ley comerdal para los pagarés, sesin rechidos para o pagn de i

"5t 8 Corle Suprema o Jusiicin, 8 Sentichs ndmen 56 cer 14 e sspienine e 1889, dechnd exaquitls sste iy,
faniendo on oty gue e hecha de (e B conefeSn exla (como suceds hoy s el aticmio 59 08 ja OO0
nﬂmﬁmunmﬁ.mmmwﬂp&pmaﬂaﬁanamﬁdumm i qui psle ciaba hacerrs an dlagm b
inclyronizociiey previn =5 dafiids an senfencia Ot 19 de Dideirdve s TRED a5 Ve prmeramense | defimkasn ¢
reanRRmiTG del denech ik proped, COn erinnal 8 d3 expopEckn, o momk gy f:a}:ﬂ,r:u?m.ﬂgrﬁ.
exproolaeknes arhivaras, p por ol e a o Py cuninr desoe STOTCEE TN HEEE O VakvRy COWIBrCiee
ﬂnﬁ'ﬂmﬁkﬂf&vhmmmmnm‘ﬂhaa{m‘.
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conbribuddn de viborizacan e inmueble expropiacdo, 4 13 hadiere, v por los intermediatios finandergs Cormn
garantia de arédito, por su vaker nominal.

"Los interesss que reciban los que aderan los inmebles, por Negoriacion
volmtaria o por expropiadidn gorardn de seencide de Impuestos de renla compiernentarlod pars sus
beneficlario.

promietanios de las antkdpdes

ARTICULD 33, Derogado por el numeral 1o, del articulo 128 da 1s Lezy 358 de 1997,

ARTICULD 32° Los Inisos 7o, ¥ Ao fueron sustituldos apresaments sepln of numeral 2o, del astioilo 133 da
la Ley 368 do 1997, “El auto admisoric de ta desmanda, v las demds providencias fquee dicle & juez dentro def

proceso de expropiacking salw la sentencla ¥ el auto de que trata o Giimo Incso ohed articuio 4538 da| Cissfipn de
Procedimients Civl, serdn susceptibles dinicamonts de recrso de reposicdn,

"“El proceso de expropiacion terminars 5t &l demandado ss aviniere a la vents del inmuetée por el predo base de
Iz negodacldn, actualizado segun el Ineice de costos de 1a comstrucoldn de

wivisnda die lngreses medios {piE
elabora of Departamento Nadional de Estaciztica, ¥ oo gate ascrlfura paiblica die cormpraventa del mizsma a favor
del demandante!™™,

“En Iz previsto por la presente ley, al proceso de ek

oplacion se siolantard de conformidad con las orems del
Codigo de Procedimionto Chil, an especial por s g

rticulos 451 y sigulentes

“Las expropiaciones a las cusles se rediere Ia Ley 135 de 1961 y rsrmias wue & adicionen o refonmen conlinuarin
rigitndase por las disposicionsss espediales sabre of partiular™ !

ARTIOULD 33° “Todss las enfidades publicas que hiyan adguiride mmuebies 3 wiloprier Hlulo o qua ios

adguieran en lo sucesivo, tamblén 3 cuakprier Wulo, deberdn apbicaros a o fines para los cuales fueron
adguiridos, En el acto de sdguisiciin se ncuird en lorma expresa of fin para of oeal hueran adaquiridos iog
Intnuehles,

“Las entidades piiblicas dispondsan de un
publicaciin da esta ley o a
abligaciin. 5 asi no lo h
anteriar.

término mikmo de cinco {5} afios contados desde la fecha de
partir de la lecha de la adguisicicn de bien, sepin e caso, para cumplic

LT B5id
Iieren, deberdn ensjenarlos 2 mas tardar a la fecha de vencimiento del

Ermino

“Las cbligacionss anteriores ho se aplicarin a bos bienes adguiridos en dhesanrofio de ks Rerales o), d), e}y ik} del

articulo 10y Ins dal artinulo 56 de i Fres=nte ley, y bos adguinidos por entidades piblicas en virlud de contratos
de fiducis mercantil antes de la vigenda de Loy 95 dp 13507004

nes de la presente Ley, Todas (as demds entidadis piblicas enajenarda

licitacian poblico, salvo cuando se trale de k3 venta a ics
propietarios anterlores o cuando al precio base de la negociaciin sea nferior 3 bos tresclentos [300) satarios
minimas begales mensuales”,

" T 0o At 62 de b Lay 306 ds 1997
"5 b nummeral Bo. del arficus 62 o I3 J08 der 1097

PP e frveen del arifeuls A4 fua modiliadh por 6f artlouia 2 oe b Loy 07 ge 1900,
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propietanias anteriores tendrdn un derecho proferecial
irrenunciable & adguirir los inmuebles, por &l avalio adminiEtrative especial quie e of Inshtuio Goografinn
hchﬂ"'yt,d&mnhnni:hd con el procedimiento sefiakads an,

vencimients del térming de dneo {5} afos previsto en el artfowo anterior, Caducads & accldn, oualgsier persona
Inderesada podrd exigic que dict

15 inmuebles se snafenon mediinte ficitadian publica. Cuando s mundcipio o
6 &res metropeitana no hayan previste la Reitacion pobiics Para da venla de inmusebles, cualguier persong
podni demandar su venia an plblica subissta, por kawia ajecutia.

*Para el efecte previste en el prasente articuls, entiéndess po PrOpsetarios anterioves a quienes hubisren
transferido & dominio de sus inmuehles 1 (3 entidsd plbliza®,

BRTICLHO 35", Derogado enpresaments por & numeral 1o del articubo 13§ e Ia Ley 3B% da 1997,

DARTICLRO 36° “Las entidades pibdicas podran enajenar sus inmyehles

#in sujecion al Bmite estabilecido el
articulo 35 de ka presents ley y sin que medie licitaciia piiblica en los ggu

NS Cancs:

1. L “Cugndo se trate de una enajenadn a otm
respecto del rismo inmuehle;

L “Cuando se trate de una enajenacdn a uns enlidad sin dnlmo de i

0. slemgre v cuando madie ia
aubcrizackin del Gobernador, ntendente o Alcalde Mayar de Bogotd, an auya jurlsdictién se sncusnie o
Wmueble, Estas enajenaciones estardn sometidas a condicin resedutorz 1™ dal derecha di dominio en e

evento de quesele dé a bos inmuoebiss un uso o destinacion distinnm al autovizado:

3. 3. “Cuando sa trate de inmuebles de ks Empredas industiakes v comerdales dol Estado v s sociedndes de

CCOMOMED mieta duee hatderan sido atipdridos por 1a via ded remalte, adjudicacian o dackin en pago;

4. 4. "Enmla venta a bos anterdores Propleiarios, skempre v cuapdo Paguen el valor de ins ipuesios prodisies,
complementarkos y de valorizacitn del respectivo predin causados desde ef momiento de 13 anteriar rnajena-
cidn;

entidad poblica. £sta excepcidn proceders una soks ver
A

5. 5 "Enlas ventas indivichuales Tabis Comia a
construcciin de viviemta, ofidinas o locales
privgecions de renovacics vabana,”

ARTIOULO 37" “Toda afectadisn P cawa de una olua pablica tendra una dhrackn de trec 13§ afios
renovables, hasta un maximo de sels (6} y deberd notificarse personalmente al propietario @ mscrbdise en o
respectivo folin de matiiods nmobiliais, so pena de inesdstencia. La afectadon quodars cin dacto, de pleno
derecho, = el inmueble no fusre adiuirkdo por 1a entidad pabiica e hava Impuisto la afectadin o en o

quellas que se efectien dentro de un EEDEFANST coamarcial da
que formen parte del canfunte habilacional, v en of de los
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favor fue impuesta, durante su vigencia, Bl regislrador delsers eancelar las inscripciones Correspondientes, a
solicitid de fualguier persang, Previa constatacddn del hecho,

"En ef caso de fas Was puiblicas, s afectaciones podrin Emver wnd duracion mdkima de nuoyve 9] afigs.

“La entidad que Impongs ks afectacién o an eiren favor Fue Wnguesta, calebrars un wirato oon el propietana
afectado en el cual s nactard e valor v la foema de pago de l compensaciin debdda al mismo por los PETUlcic;
sufrides dursnte e tiempo de la afectadian. La estimecion de los merjuicios serd efectuada por el mstilutg
Geagrafice “Agusth Codazsi o ka antidad aue cumpla sus unciones, en los Wrmings previslos en fa presente
Ley,

"Fara Ios efixctos de la presente Layy,
pibfica que limite o mpida I3 obtenc
funckonamlento, por cawsa e una olb

ARTICULD 38" “Las entidades

Pablicas no podedn dar en comodati U5 Inmueldes sino Snicatnents 3 otras
enfidades pablicas, sindicakas,

Looperativas, asociaciones v Fundacones que no repartan uiilidades enire sy
asnciados o lendadares ni adjudbieen sus activor en of rmoments de =0 Bquidacin & los mismaos, intas de
acoan comnad, fandss de empteados v las demds e psedan asimilarse ol amieriores, ¢ por un termlos
meidme de ciies {5) alios, removables.

entiéndase por afedadin toda rest|
ion det licencias de whankzackn, de
r3 piblica, o por proteccidn amblenta,"

Ceion impuesta por una entidad
parcelacion, die construgoidn, o de

“Los condratos de comodato exlstentes, v que hayan sida relebradns por las enlidades publicas con persanas
distintas de ks sefialadas en & Incio anterion, sarin renegoiados por |

as primeras para limilar su @rming a tras
{3} anas renovabiles, contados & partiv de a promulzadda de la presante Lay =,

LEY 288 DE 1997
flusic 18)
por ka cual se modifica la Ley 94 de 1989, v Ia Loy 3® de 1991 v se dictan otias isposiclones,
& Congress dn Columbla
DECRETA:
CAPFTULD WA

Adquisickin de nmuebles por enajenadén voluntaria ¥ exproplacidn judica)

Articule 58, Molivos de ulilidad publica. El articulo 10 de fa Ley 99 de 1EED, quedars asi:

'ﬂ“srmrm.mmammmﬂammu miedams serienok G-026 ool cusim o2 et de FIRI3 i by Mooorats Cove
eviEfitucional B nciso semike fus olijsio de fe msme decsralords msdlama senfencia ge ja e Survoyma i eliels o
navismbee 15 do 1000




“Para electos de deoretar sy Exproplaciin y ademds de jos

motivas datesminados en olras leyes vigentes o
declara dé utilidad piblica o lnterés social 1z adguiscidn e

inmushles para destinarlos a bos Slplentes fings:

) Ejecuckin de provectos de Cistruceidn de nfraestructus social en bos seciores de [g salud, educacion,
recreactdn, centrales de abasto ¥ seguricad ciudadana;

b Desarrollo de Proyectos de vivenda de intesss sadal, incheyends los
urbanizaciones da hacho o Hegales diferentes a las contempladas en ¢f Brbic
rehabliitacian de inquilinatos ¥ la reubicaciin de asentamienios humars
resgo;

de legalizacidn de titubos en
ulo 53 de la Ley 90 de 1980, la
ublcatkos en sectores de alkn

) Ejecuddn de PIORramas y prayectos de renovadion urbana ¥ Provision de espacios pallices urbaros:

d) Ejecucitn de provectos de produccidn, ampliacién, abamedmiento v distribascisn de serdcios poblicos
domiciliarios:

&} Ejecucion de programas ¥ provectos da infresstrictura vial v de sistemas de fransporie masi;

f Elecuicn de provectos de armate, tuismo ¥ depaies;

gl Funcionamiento de las sedes administrathas it |as entidades pablicas, con excepcidn de las empresas
industriales v eomercisles del Cstado ¥ las de 1as sodedades de sconomdy mixia, sempre v cuando sy

localizacion y Ia condiderackin de utilidad piblica estén claramente determinados en los planes de
ordenmmiento & en los Stnmenios nue b desarrodhon;

h) Presesvacidn del patrimonio tullural y natural de inferds nacianal, regional y local, incluidos el paisajisthcs,
ambilental, histdeicn y arquitecténica;

i) Constitucidn de ronas e resens para ka exgansidn futurg de las chrdades;

1) Constitucion de zonas de ieserna para la protecckin del medio ambisnte v los reoursos hidricos;

k] Ejecucidn de proyecios

de urbanizacion y de construcciin prioritarios en los términos pravisios en
planos de srdenamienio,

fos
de atuerdn con b dispueio on fa presents limy;
I} Ejerucién de proyecios de wibarizacian, redesarvollo y
unidades de actuacidn, mediente log Instrumenios de
coaperackin o los dends wyiemas prevstas on esta lay;

renovadion uibana a wavds de la modafidad de
reajusie de tlerras, intepracion Inrmabiliara,

m} El traslado de poblackones por wlesgos fiskos inmnenias,”

Articiln 59. Entidades competentes. | artioda 11 de [a Ley 98 de 1909, quedari au-

"ademds de b dispuesio en otras foyes vigentes, |a Macion, las antidades terdtosiales, das Aress
memrapaitanas y asodaciones de munidplos podran adquirir por enajenacidn voluntarla o deoretar s
expropiachin do inmuetles para desarallar s actividades previstas en of artfculn 10 de 1z Ly 9F de TORD.
Los establecimientas priblicos, las empresas ndustriales y comercisles del Extado v 158 sociedade: de

economia mixta asimiladas a ks anterores, de s Grdsnes naclonal, departamental y municipal, que estén
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expresamenie faoltadas por sus Propios estalulos para desarroflar alguna o Sguna: de lae actividades
previstas en e articulo 10 de dicha fey,

también podrdn adguirr o decratar ks expropiachin de frmuehdes
para el desarrollo de dichas actividades ~

Articulo 60, Conformidad de la sxpropiEckan con los planes de ordenamilento territonal. Bl articyly iZdeta
Ley 92 de 1969, quedard asl:

"Toda adquisicdn o erproplacien de inmuelbles que 5o realice an desarrelio de la presents ley e afortinars
de conformidad con o5 obistives v usos del syelg establecidos en os planes de ordenamiento terrtarial

Las adquisiclones pramovidas por las enthtades del nivel nagonal, depariamental 0 metropolitano debaran
BEEAF en conspmancia con los obfjethns, prgramas y provectos definidas en ks planes de deszrrolic
torrespondienios.

Laz disposiciones de Ios Incisos
Enpropacidn sea necesarla para oo
demaners smilad & fa estalleciia

anterlores no serdn aplicabies, de maners excepdional, cuands |a
Njurar una emesgencla imprevista. 3 tual debierd en todo cazo colifiearse

para la declaradidn de urgencia en 1a exproplackdn por via administratha.®

Artfcule 6L Modificaciones al procedimiento de snaj

enackin vohemlaria. Se ntroducen las Hgwientes
modificacianes al procedimiento de enalenacion vokmita

Fia regulado por fa Ley 93 de 1980

El precio de adguisicidn ser igual al valor comercial determinada P el Inslituro

Codazzl, ba entidad que cumpia g hinciones, o por periios privados inscritos en las bonjas o asodaclones
correspondientes, segin o determinadn por &l Decreta-ley 2150 de 1995, da conformidad con Bas normas ¢
procedimbentes establocidos en el decrstg reglenentario especial que sobre avalios expida ol goblers, £)
valor comercial se determbnar lentendo &n cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o dissrial

vigente 3l momento de la olerta de tompra aa reladién con el inmueble a adquirir, ¥ en particwar con sy
destinacion econtmica,

Geogrifice Agustin

La forma de pago del precio da atquisiddn podra ser en dinero o BN espedin,

en tulos valores, derechos de
eanstrucdion ¥ desarrolle, derechos de parficipadin en el proyecio a desareal

bar o permuta,

Cusnda de conformidad con io di

spuesto en la presente bey te aceple I3 concurrencia da terceros en ta
efeeucidn de proyecios, los recur

505 para e pago del precio podrin provenir de su partbcipacidn,

La comunicachin ded acto por medio del cu

4l 52 hacy la oferta de compea se hard Con sujeckin a kaz reglas del
Cadigo Contendioso Administrative Y N il

ard Wigar & recursos enwia gubernativa,

>eri obligatorie inlcinr of process de ERHOPHAcKN 55 ransourridos
cormunicacion de la oferta de tompra, no se ha Begado a on peusr
contenido en un contrato e promesa de compraventa

Ireinta (30) dias hibiles despuds de |s
tho Formal para la enajenackin vohsntaria,

Mo obstante o anterior, durante of process de expropladdn v siefiipre ¥ cuande oo sg howva dictada

sentencla definitiva, serd posible que ef propielanio v la adminisiraciin Begien 2 un acusrde para la
enajenaddn voluntarla, caso en el ol se pondra fin al proceso,

Los inmuebles adquirdes podran ser desarmolladas dir ectaments por |2 entidad
Aempre ¥ cuonda la primera haya estableddo un comtralo o convenio respect|
de fos inmuebies para of propdsito que fueron adiguiridas.

adnuirente o par um lorcerg,
w0 quo garantico L utilizacion

11
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Pardgralo 1% Al valor comercial 4l que se reliere e presents articub, se e descontara & monto
Livrespondiente o fa plusvalia o nayor valor generado por el anundo del Proviecio u obira que constituye e

motve de utllidad pliblica para la adquisicldn, sabe o caso en e el propiotenio hadsers Pagad i3
participacion en plusvalia o k3 contribucdn de valorizaddn, segiin sea del caso.

Fardgralo 28, Para todos los electos de fque trata ta presentz by ol Gobierno Nacional expedind un
Feglamento donde e precisarin los parametros ¥ cilielios que deberdn observarse para la detérménacida de
los valores comercides basdndose en faciores tales como Ia destinacian economica de fos mmueebles on ks

ol gEOECONGMICA homogdnea, focalizaclon, carackenisticas v usos dal inmuable, fackihiliced de prestacian
de servicios publicos, vialidad ¥ bansporte,

Artlcubn 62, Procedimienia para i expropiackin,

S& introducen las sigwionies modilicaciones
procedimientio para |y exprogiacion previsto en ks Lay s

de 198D 3 an el Chdigo de Procedimiento Chll:

L L& resoluciin de exproplacion se molificard en los tArminoe pravisios en o Codigo Contencasn
Administralivg,

2. Contra fa resehucidn que ordene

la exproplacidn siln procade el remrso de regosicidn,. Transourridos
fuince (15) dias sin que e hubkere

resuelio el recurso te enlondesd nap .

3. La entidsd demandante tendrd derechn 2 solicltar al juez que en of aute admisorio de s demandz s
ordens |a entrega antldpada del mimuebe oiya exproplackio se demanda, siempwe y cuando se acrediie

haber consignado 3 drdenes del respective juzgade ung sama enuivalents al cincuenta por chento | S0%) ded
avalilo practicado para los efectos de 1z engjenacidn wolunt aria.

&. Cuanda de conformidad con b dispuesto en |3 prowante ley se acepte la concurrendia de tercerss en
jecuclin de proyectos, bos recursos para el pago de 1a indemnizacidn podran provenir de i partcipacion.

3. Contry el auto admizorte de la desnanda ¥ las demds providencias que dicte el juer dentro del Progeso de

exproplacidn, excepto la sentencia v el auto de que trata el Jiltimeo indso dal articulo 458 del Codigo de
Frocedimienta Civil, séla procedess el recu o e reposicifin.

6. La Indernnlzacidn que decretars el juse comprenders o
emergente Induicd el waler del nmssbls exproplads, pors
comercial elaborado de conformadad con e Eui pravidio,

daiic amegente v ef [utro cesante. Bl dafic
el cual el juez tendrd en cuenta ol avalin

4. El proceso de exprogkaion terminars s ¢ demandada 5¢ aviniere a I3 venta del inmueble por el pracio
fijade medante wallo Aduslizades sagiin el indice de costos de 1a CoNsUCCn de vivienda 38 ngresos

madios que elabora €l Departamento Madonal e Estadistica y otorgare escrilura plldica de compravents
del mismo & Favor del demandante,

&, Las exproplaciones a ks cusles se refiers fa Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y pormas gue tas adicionen
o teformen continuardn rigidndose por las disposiciones especiales sobre el partioular.

9. Los temenas expropisdos podedn sor decarrollados direckaments por la enthdad Exproglanis o pas
terceros, siempre y cuanda la primera haya establedido un cantralo o convenlo respectivo que garantice la
utilizacion de los inmuebles para el propositn qus fueran adquitricios.
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LEY 1662 DE 2012

v o el se odopran e dides ¥ disposiciones porg los prayectos de infroestricturg de Harsporie v se
fanceden focultodes extreordinarins,

El Congress de Celombia
DECRETA:
TITULG |

DHEPOSICIONES GEMERALES. FRIMCIFIOS ¥ POLTICAS DE LA IMFRAESTRUCTURA DEL TRAMSPORTE

TITLRD 4y

GESTION ¥ ADOQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL. ACTIVOS ¥

ALDES DE SERVICICS POBLICDIS, DE
TICY DE LA INDUSTRIA DEL PETHOLED, ENTRE GTROS ¥ PERMISO: MINE

ROS5 Y SEAVIDUMBRES

CARTYLO
Gestidn y Adguiskcidn Pradial

Articulo 19 Deflnie como un mod e de ufilidad puiblich e interés social |3 eiecuckn wo desarrolls ge
proyectos de infraestructara del ransparte a jos que se refiere esta ley, asi como ef desarrofio 2 las acyi-
Vidades relacionadas con su canstroccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizads s

edpropiackin administrativa o Judicial de los bienes e inmuehies urbanos y rirales que se Fequieran para tal
fim, de conformidad con =l articubo 58 de la Constitucion Politica,

Cstade vy para efio |3 entidad paiblics

responsable del proyecto podrd adelantar 1 exproplacion administrativa con fundamento &n el mndhn

definida en el articuly anterior, siguiendo para o efecto jos procedimientos previstos on las Leyes Q@ de

T3ED v 3ER de 1997, o la expwopiacidn jedical con fundamento en el mismo motivo, de conlormidad con ko
previsio en las teyes 99 de 1089, 388 de 1097 v 1564 de 2002,

En todos ks caso: de expropiacidn, inchyendo loy procesos de pdauiskcion predisi en cursn, deber
aplicarse las replas espedales previstas en b presente ley,

La entilad responsabile del PEovecto de infreestructuras debess

inscribir las atectaciones =n al rEspeclv
fofin de matriods inneebiliaria o los pradios requaridos

para la expansién de la infresstructurs de

i3
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ranspvie para ef madiana ¥ largo plazo v en cuanto sea viab

bx presupussialimenne podrd adguirbros. Pas
este tasa, las afectaciones podrdn tener una duracitn maema

do doce {12) afios,

Fardgrafo 1%, La adquisicion de predios de propledad privada o priblica
puertos, se adelantird conforme a In sefialado an fas
complementen, modifiquen o ststituyan do manera

necessrlos pard estabilecar

reglas especiales de |a Ley 1 de 1991 o aquelias gue 3
exgesa,

Articulo 21, Sureamienios P molivos de utilidod pablica. La 3
e ulilidad paiblica ¢ interés socin tonsaprados en kas layes gozard en favor de la entldad piblich del sanes-
miento awlomdtico de cralquisr viclo relative 3 su tibwlacidn y iradickn. incluse bos que surjan con
posteneridad al procesn de adguisiciin, =in perjulie de fas Acchmes indemndzaioring que por cualguer

causa puedan dirigirse contra fos tislares inscrifos en el respective fofio de mairicula inmobdliaria,
diferantes a 13 entidad piblica adnuiranne.

dhpuisickn de nmueblas por jos mativos

El saneamiento automdticn de fue trata el presente articulo sari aplicablz a los inmweblos adguelrtdo

Para proyectos de infraestruciura de transporte, incluse antes de la vigenda da la Ley 93 de 1989, de

acuerdo con Iy reglamentackin que euphtla el Goblernn Macional en un plazo nn mayer da clento valnwe [120)
dias calendario,

Pardgrafo 1°. £ sanesmiento munmalico serd invocado

por ta entldad adquirente en el ttiln de
Eradicidn def domi

nka y e objeto de registro en & folia de malr o comrespondiente.

Pardgrafo 2°. Lo entided piblica que cecida emplear el mecanisimo de saneamients aukormatico debers
verificar sl el iInmustde a adguirs s¢ encusnira incoito en e Registro da Tierras Despojadas v Ahandosadas
Forzesamente creade por la Ley 1848 de 2011, a cargo de la Unldad Admindetrativa Ezpecial de Gestidn de
Restiteddn de Tlerres Despojadas, si exiite BN curso proceso fuwdicial de costitucldn, asl como st EXETEDN
medidas de protecton inseritas por la via individual o coldectiva & favor del Prometaio que s hayan bdo
fevantadas, en virtud da lo previsto al efecto por 3 Loy 387 de 19497 ¥ ol Decreto ndmero 2007 de 2001, En
eslol casos se endenderd qua fos propietariog carecen de fa capacidad para enajenaros voluntanmments,

En los casos en que sobo se ancuentren sollciludes de

Despojadas o Abandonadas proceders adelantar ta exproplackén y 5o pondrd a disposicitn ded juer de
conadmiento de estos procesas el valos

de los predios en depdsito judical, pera fUe Una ver se nice gl
procesn de restitucidn este ponga o correspendiente depidsito a drdenes del juer de restitucitn.

resttucion o mscoriptidn en & Registro de Tierray

La inclusidn del predio en bos proyectes viakes aprobados por of Gobierno Nadonal se enlenderd en los
términes del articulo 72 de la Ley 3440 de 2001 come una bmpoedbilidad juridica para 1a restitugon ue
imponds3 al Fondo de la Unidad Administrativa Especlal de Gestidn de Restitudian de Tierras Despajadas
COMPENSAT 3 fas viclimas con un peedio de sknilares condicianes, en =t ordan y lineamiantos estableckdos en
o articubo 98 de |a Ley 1448 de 3011 ¥ fus decretos reglamentanios. Sin embargo, en astos cotos, e paph de
k2 compensaciin se realizard con CHED B K PECURS0s que se consignen en el dapdsito Judiciab efectusda por
I3 entidad propietaria con canga al provects, en virtud del PHOCES0 e BRprapiacian,

EM cas0 de que esté en irdmile el process de restiedon, se iniciars &l process de espropiacidn, poro se
esperaran las resultas ded proceso de restitucidn para detesminar a quikin sa concigna ol valor del predic, En
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caso de que proceds la restitucidn, o
Ezpecial de Gesticn de Hechitucian
dicamente imposible de restituir,
normas reglamentarias,

valer congdgnadn se transferirs al Fondo de la Unidad sdimindstrstive
de Tierras Despojadas para que compense fas victimas cuye hien os jurf
en los Lermings previsios en sl arthcailo 58 de Ja Ley 1448 de 2011 v sus

El saneamiento automdtico ao deswirinard laz medidas de protecddn Inscritas en el Reglsiro Unico de

Tierras Despojadas con fines publicitarios faver di los poseedores, sin embargn, 1a prieeba so considerars

constituida para bos respectivas electns en eventualac procesos de restituckn gque se adelanian pn o futurn
sobre o bien,

Cunnta gue no quedan afectos & los provecios, procederd la restitucldn, siempre que se den los elementas ¥
requisitos exightios en la Ley 1448 de 2011,

Cumpido el procedimiento os

peclal para 2 adguisicicn de pradios vimoulados ala pesiiiecian
con meddidas de proteccion, pro

che Larras o
cederd ol saneamiento por motivas de tilidad piahlca,

Mo obstante Jo anterior, la entrega anticipadia de los predias Ia
provecto de infraestructura ante el jues de conacimienio del
juez de exprogiacon o s ez comisionardo,
hecha la consignacién def valor del predio a

piE A sodicitar 1o entidad responsabie el
process de expropiackan. En cuabquier taso, of
durante i diligencia de entrega, dabard mlormar que se ha
ardenes del juzgade de restitucin.

Pardgrafo 3°. En lode caso WARUN saneamiento aulomatios im
de utilidad plitdica frenie 3 redes v aclivog,

sido previamente adguinides para &l estahl
¥ acividodes complementarias,
Petrdlao,

plicard ef levantamienta de servidumbres
ni el desconacimiendo de los derechos inmobiliarios qua hayvan
ecimiento da la Infraestructura de servicio: paibliens domiciliarios
Temologias de k Informacién v las comunicaciones v la industia del

Arthcule 22, Limitaciones, afectociones, grovimenes af darminio ¥ medides coutelares. En ¢l procaso de
adquisicidn de prodios requeridos pafa proyechos de infraestructura de ransporke, en case de exlskir

acuendo de negoiacion entre L entidad Estatal v el titular nscrito en of folie de mairicula ¥ previo al
registro de k3 escritura pliblica correspondiente, la entidad estatal, con cargo at valor del negocio, poded
descontar l suma total o proporcional gue se adeurds pov conceplo de gravamenes, Emitaciones,
afectaciones v medidas rautelares y pagar divectsmente dich valor al acreedor o mediante depdsilo judicial
a érdenes del despacho respective, en casn (e CUTSSF procesos ejecutives U ordinarios en los que se haya
ordessado &l respective gravamen, considorande para el efecio el drea sbieto de adquisicldn, o verificar e

ko realizard directamente el fitular. De no ser pesiblz, se continuard con o procesn de EXpropiaddn
adminisirativa o judicial, sepin coresponda.

La entidad estatal adquirente expedic un ofico oon destieg of Regisirador de Instrumentos Piblioos
respective o a la autoridad competente, en el cual s solicite levantar la Emitacidn, b afectacion, ETavasTiEn

o medida cautelar, evidencisndo el PAED ¥ par y saho correspondiente, ciando & oo hawya lugar, Ei
Registrador deberd dar tramdte 2 ks soficitud en un término porentario da 15 dins hdbles,

Una vz realizada i respectiva anotacitn en ol registro, el

Registrador debord dar aviso medlznie taliile
al notario correspondiente para nue obie en fa escritura piililica respectiva del inmaclie.
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Las medicas cautelares 3l dominia cuYa msripcdn sa encuentre caducade de acuendn oy o dispuesto
en la Ley 1570 de 2012, w2 podrin

cancelar con |z salicitud que realice fa entidad eslalal al Reglstradar de
Instrumentos Piblicos,

Cuando se Irate de servidumbras e utlbdad piblica y las

redas v activoes alll asentaros et el ann
mantenedse, 58 oonservack

el registro del gravamen en el folia dal inmuahle

para la adguisicidn o exprogiacidn
de las nmusebles regueridos Para proyecios de infraestructura de transporte sers realisads por ol instituln
Geograficn Agustin Codazz {lGAC)

o 13 autoridad catastral torrespondiante o las personss naturales o
Juridhcas de cardcter privado regitradas y autorizadas pos las Lonjas de Fropledsd Ralz.

B avalio comerclal, de ser

procedente, incluled & valor de las indemnizaciongs o
feera del caso realizar por afect

CDMPERLACIINES e

ar o patrimonto de bos particulaces,
Para |a adquisiddn o enproplacion de inmuebles requeridos e profiecios de infracstruciurs de
trandparte, @ institute Gedgrifico Agustin Codazzl (IGAC) tendrd como funcidn adoptar las IFTmas,
métodes, pardmetros, eriteros ¥ procediimienios que deben aplicarse en |a elaboracion de fos avaliios

cornerclales y su actualzation, Cusndo las circunstanaas lo indiquen, ol Institut Gengrafice Apwsiin Codazz
(IGAC) Introduchrd las modificaciones que resulien necosarias,

Las nomkas, mélodos, parametios,
Instituto Geografico Apustin Codazs {15A
propletarios y responsshles de 1z Eestidin

eriterios ¥ procedimilenios establacidos yfo modificados por o

L) son do obdigaton ¥ ESiricio cumphimiento para los aualuadires,
predial en proyecios de infrasstruciuis e transpodie_

Pardgrafo. € retards injusiificado an los

aalios realizados es causel de mala coilucta mncionable
disciplinariamente. sin perjuicio da s demds ¢

rupansabibidades on gue pueda lncurrs el avakuador,

Articulo 24, fevisicn & impergnacidn de avalios comerintes, Fara i adequislckin o expropiacion de bienes

requeridos en kas proyectos de infraestructura de Iransparta, Ia entidad solicitante, o gulen Paga sus veces,
del avalio comercial, podrd pedir {3 revisidn & impegnacian dentro de los (%) dHias siguientes & la fecha de sy
entrega. La impugnacidn puede proponerse direciamente o en subsidio de la revisitn,

i entiende por revisicn {a solicioud por B cualla entidad solicitants o Yuign haga sus veces, lundada en

consideraciones téonicas, requbere a quien realizd el avalio comercial, Ppara qua reconsiders ba valosacidn
Vo predo presentados, a fin de corregirlos, relormarios o confiemarios.

Corresponde & quien realizd el svalio camercial pronunclarse sobre la revisidn soliciiada dontro de bng
diez (10) dias sipubentes o sy presentacidn, Una wez deddida la resisidn ¥ oo hay lugar a tramitar in
Impugnaciin, quien haya dedidido la revisidn ewiars el expedlente al nstitulo Geogrifico Agustin Codars
{I=AC) denire de los tres 13} dias siguientes a la de la fecha del acto por el cual we resalvid 13 revisidn

La impugnacion es & procedindsnto
ante el Institulo Geogrdlfico Agustin Co
correginio, reformanko o confirmants,

que s adelanta por i3 entidad solcitante, o quien haga sus veees,
dazzl (HaAC), para que este examing of avalda comerdial, a fin de

Al Institute Geografico Agustin Codarz (GAC) be compete resohver 1as impugnaciones en todos o8 ¢amie,
pard lo cual sefialard funcionalmente dentro de su estiuctura e instancias 3 qua haya lugar, L decide

1]
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tendrd cardcter vincwlanis &

plazo pare resolver las Impugnacones serd de digg {108}
desde of dia skguiente a la fisch

thias v se contardn
3 e presentaciden de ba impugnacian,
Pardgrato 1°. Em tuanto no sea meompatible con b previste en esta hiey,
impugnacian lo previsio en el Cadign de Procedimients Adrminisirative y de |
demds normas que In modifiquen, derogsen o sustituyan,

& aplicaran para la revisida e
0 Comtencioso Admikistrativa o

Pardgralo 2°. €l avaliic comerdial fendea |

Ina vigencla de un {1] afo, contado desde I fecha da =g
comunicaciin o desde aquella en que fue ded

dida v notificada iz revisian wo impugnacidn,

Pardgralo 3°. La entidad salich ante, o guien fags sus vaces,

da las Impugnacisnes g que se refere ol presente articido, o
Institulo Geogrifico Agustin Codazi (1GAC),

asumied los costes que demande I atenddn
e conformidad con les tarifas fijadas por ef

Pardgrafo 47, El retardo Injustificado en la resoludgdn da la revision o impugnadion de los avalios, s
caussl de maly condugcta sancionable disciplin

ariamente, sin perjuicio de las demds responsabilidades en
que pueda incurrir el avatuador o of servidor publice del instilsto Geografico Agustin Codaz {IGACE segiin
2l caso,

Articulo 25, Notificacida de i oferta. La oferla deberd sap
reales gue Mgure registrado en e folio de mmalricula del inmu
paseedor regular inscrito de conformidsd Lon das leyes vipen

notificacky dnicamenta al titular de derechos

ehle objeto de exproplacion yo al raspeckivg
Bs.

Pardgrafo. Notificadz 1a oferta de LT
utiidad piiblica ¢ interds social, Ins mismos
registrador se abstended de efeciygr I inscrip
afectaciones al dominio salire aquellos,

de los inmuebles sobre tos que 1EE3iEa 13 declaratoda de
no podrdin ser cbfeto de ninguna lmitackdn &1 dorsinio, £
clin de actos, limilaciones, gravimenss, medidas cautelargs o

Articubo 26, Actwelizaciin de cobido v nderss. En case que en ¢l process de adguisicidn o expropiacion
de inmuebdes necesarios para la realizaciin de proyectos de infracstructura de transporte, se repiera la

actualizaciin de cabida yfe linderos, la entidad pilblica, o tuien haga sus Vies, procedard o wolicitar BScha
trimite ante el Institutn Geografico Agustin Codarsl IGAC) o la auteridsd calasiral carrespondisnte.

El Institute Gengraificn Apuctin Codazsi (MGAC) o la auteridad catastral correspondiente Lomparagd la
informacidn contenida: en los tikukos registrados con la gue tiene Incorporadda en sus bases de datos,
dispeniendo v practicanda una Inspeccdn bonlea para deberminar su coincdencia. 5 1a informadion de bos
titulos registrades coindde en un

todo con 2 de sus bases de dates, procederd a expedic la curtificacion de
Gablda v'o linderas,

5i la informacikin de catastro no cninclde eon ta de los titubos registrados, of Instituio Beogralico Agiskin
Codazzl 1GALCY 0 kb auteridad catastral

correspondlents convocard a los titdares de derechos da dotninio v
demds Interesados, directamente o 3 través de un medio de comumicacicn iddnes, para buscar un asierdo &

partir de una propuesta que sobwe cabida v/o linderos of Instituto Geografioe Aguestin Codazl (IGAC) o onlen
haga sus veces realice. Si se llega a un acverdo, e expedied 1a certilicacidn de cabida y/o linders: an caso

contrario,. se agotardn las instanciz: udistales a que haya lugar Por parte de los Wolsres da derecho de
doiminio

El térming para tramitar y Bapedir fa cortificadion de cahida yio linderos os da
improrrogables contados a partie de |a redepoidn de la solldtud, cuandn

Teglstrados comcida plenamente con 1a de Calciro. 5i no coincide y ot

dos (2} meses
I Informackin de bos Eios

nacocania comeear o loe thuloree de

ir
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dominio ¥ demis interesados, ef térming para

agotar o tdmite sera de g {41 meses,
comtablzardn desde |3 recepcitn de 1a sollciiud,

ue e

Bl Instituto Geoprafica Agustin Codazzl {IGAD) establecers & procedimisn 0 para decarccilar e trimite de
cibida y'o linderos aoui sefiatado,

B0 Un TEnmindG no mayor a tres {3) meses, contados a parir de vigendia
de fa prasente ley.

Pardgralu 17, La Entidad solleilante, o quien haga sus veces, asumird log Coslos due demande 3 arencidn
del rdmite & que 58 refigra & presente articwlo, de conformida

d con las tarlfas fijadas por of st
Gangrdfico Agustin Codazsz {1GAC) o mutonicag catastral COTESpOndient e,

Pardgrato 2°. Ef rotardo Injustificado en el presente tramiie
irschpcidn en Tegisiro es caucal de sancid; disciplinaria, que
interasado, sin perjubcio de ki responsahibid

de acvualizackin de cabida i limderos o si
s puade imponer de oficio O por quejs d=l
ad cpe pueda corresponder al funcionario,

Articudo 27, Permiso de intervencide
ttular insesito en o folio de rafricls,
objeto de adguisicidn o exprophacidn.

vaduntavin, Mediante documernto escritn suscrilo por la entidad v el

podrd pactarse un permiso de Wtervencidn woluntario del inmusbile
El parmiso sard irrevocabde una ves L pacie

Con base en el acuerdn de

intervencidn susorita, la entidad debers iniciar ef proyecio de infenestruciurs
da transparte.

105 dle terceros sobre el inmuebie los cuales no surtlran afectaclda
o detrimento alguno on ol permiso de Intervencidn woluntaria, 35l como ef deber dat responsabile deg

proyectn de infraestructura de transporte de continuar con o process de enajenacidn voluntaria,
exproplacion adminstrativa o judicisl, SEpUn CoTesponda,

Pardgrafo. En & procesn administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intersencidas

viduntaris del inmuebie objeto e adguisicitn o expropiackon, dentre e lot quince (15} dlias sigubentes & |a
ejecutoria del acto adménlstrative que la dispuso, la entidad interesada solicitarg a la respeciiva aukdddad de
poicla, a prictica de 1a diligencia de desalojo, que deberd realizarse con el concursn de egta nitima ¥ con o
scompafamiento de | Defensorla del Puebin vo el personers municinal quisn debers garsntizar da

pratecckn de los derechos humaneos, dentro de un térming pereniodns de cineo [5) Mz, de i dfigencia, e
levantard un acta y en efla na procederd oposicien alguna,

Articule 2B, Entrega enticipada pos orden judical. Los Jueces deberdn ardenar la entregs de los bisnes

Inimuehles dedarados de utilidad plibdica para proyvectos de infraestruciurg de ransports, enoun terming
perentaric ¢ impromogeble de reints {30] dias calendario, contados a partir de la solicitud de bz entfdad

demandante, en los términas del articulo 399 de ja Ley 1564 de 2012 Cadiga General del Frocess 6 la nomma
nue lo modifique o sustituyga.

5 los Béenec hubicren sido objeto de embangn,
afectos de ordenar 13 entrega anticlpada, no serdn o

165 devechos de terceros dentra dal faraceso judicial.

gravamen hipolecario o demandas registradas, para
ponibles estas limitaciones, En todo casn, e respatacdn




BOEMATIANAY REGLLATOR, PROICEDIBIERTO E ANGUISICNIN FREBIAL POR MOTIVC DE UTILEDAD Minucs

Los numerales 4 y 11 de articuls 399 de 13 Lisy 1564 de 2017 Codigo General del Frecesa, en relacian can
|3 entrega anticipada del bien a solicitud de L entidad demandante, entrardn a Tegir a partir de la promarl-
Fation de esta ley v aplicardn para los procesos en ourso, de tonformidad con fas precisknes e 58
disponen & la presente ey,

Arbdculo 29, Enirege anticipeda de bicnes
wdministeocidn de CI54. Los bienas Inmuchles nex:
de transporte, que se encuentren hajo la admin

€ mocese de extincidn de dominds, beldios s e 1

usarkes para e desarrollo de provecios de [nfraestrectora
istracién de CI5A o guien haga sus veces, @

La soliciiud de entrega antidpada sol podvd reslizarse coando of proyecto de infraestructury de
transporte se ehceentre en elapa de construccien, 1a entldad competente bended un plazo mdximo de 30
dias calendario para hacer entiega malerial ded inmushle requerida.

proceso de darificacian se establerca un titular ,
def inmuekie,

Aaticuta 30, Pagado of valor del inmuebde objelo de exproplacidn de conformidad con of svalio, no

procederi la prejudicialidad para los procesos de exproplacion, serviduribee o adlquisicibn de predios pars
obras de infraestructura de lrangporte,

Articule 31. Ejecuioviedad del acto exproplotorie. Bl acto adminisirativo por medio det cual ka entidad
declara la sxpropiacion administrativa del inmuchle v ordena of inicio de los trdmites para | eupropiaclin
ludicial, serd de aplicacién mmediala ¥ Boddra de hverza efecutora y ejecutiva,

Contra el acto adminkstrative gue decida 12
concedert en al efecto devobutivo,

Eapraplacion solo procede el recurss de reposicidn o cusi e

Articuln 3. Sesicn volmtora o tituks grotelio de fronjas e
sobre los predios requeridos para h elecudin de provedos de
voluntaria y a tilulo gratuite en faver del ente
previamente lenga que mediar tderta formal de com
gastos de notarado v registro.

terreno. Los titwlares de dercchos reafes
Infraestruciura podedn ceder de maners
sdquirents Ios inmuebles do oo propiedad s gue
Prd La cesidn @ que se reflere este articulo no penerarg

Artlculo 35, Adguisicidn de dreas femanentes no desarroMobiles. En lox procesos de adqiHLscion prodial
para provectos de infraestroctura de bransporte, las Entidades Estatales podrdn adeuirir de dos tilulares de
derechos reales sobre los predios requeridos para la sjecucken do proyecios. de infraestruciuora, dreqs
superiores a las necesarkas para dicha elecucitn, en aguellos casos en mque 52 estabiezca gus tales dreas no
son desarrollables para ningun tise de actividad paE na cumplis con los pardmetros legales, EHFUEIMAS 0
planes bdsicos de ordenamiento territoral 0 por tratarse de 2onas oriticas o de rlesgo amblesal o soclal,

Atfticulo 34, Avalios comerciates. Cuande sl avalito comercial da los inmuskles reduiericdos paia Ia
gjecucion de proyectos de infraestructura de transporie supere en un 50% o valor del avalio catzstral, el
availo comercial podrd ser utiizado como criterin para actualiar of avalle catastral do Ios inmuehiss fjue

is



HOBPAATIVIRAD REGLILS TORIA PROCEMBACH T B ADOUNSKRON PEEGRAL FOIL MOTRIGOS DE LITILEDA I e e

fueren desenglobados Lomo consecuendcia del proceso de enajenacidn woluniar o ERpropiacion judical o
admeEnistrativa,

Pars este efecto, of ente extatal una var perfecdon
Estadn, proceders a remitie al organismo catastral

informe dil valor pagado por metrg cundrads, hectd

adg &l procese de adguisicida predial 3 favor dpd
o quign hags sus veces v a la aunaridad iributasa, of
rea o fanegada dal Inmuebile adquirda

La entidad veritasial pedrd decidic <8 of avalio Catastral debe ser sthualiradn, v al Wwremenio
comrespondiante

MPENseciin ombtental Los pradios que las Entldadas Estatales

plimiento de obligadones ambientales establecidas en I bicencta Ambiental para
tompensacidan, deberdn ser cedidos a titulo Efstuile, para ser incorporados come bisn e uso piblico en el
respectivo plan, esquema o plan bisico de o denamlents territodal de iy jurisdiedidn dowie 32 éncuenire, a

la entidad que determine Ik auvtoridad smbienia competents, de conformidad con @ medids de
CoOmpensacion propuesta por el solicitanis.

La propledad y administracian de dichos bien

s deberd ser recibida par las autoridade: musnbcipsies o [as
autoridades ambientales respectivas, de acus

rdks com sus competencias ¥ la destinaclin de los imismios,

frticule 36, Sesidn de inmuebles entre entidides
piblicas que se requieran para ol desariofn
entidad rsponsabibe del proyecto, a titulo o
Proyects de infraestructura de rangiorte.

pablicas, Los predios do propledad de entidades
de proyectes de infracstructura deberdn ser cedidos a I

NEFDSD o come aporte de la respectiva entidad proplitaria aj

Para efectos de determinar el valor ded nrnseble, la entidad cestonaria
Institutn Geogrifico Apustin Codai VGAC], 1z entldad
Inscritos en fas lonjas de propiedad rai o asnriackanes |

deberd contratar un avalio con el

que umpla sus fundones o con perlios privados
epalimente contlinggdzas,

El avalio que didhas entidades o personas establezcan tendrd carderer ohligatoris para s partoes.

La casidn Implicara la afectacidn del bien como bien de usa piblico.

En todo caso, la entrega anticlpada del kmuehle deberd realizarse wna ver lo solidte fa entidad
responzable ded proyeds de infraestructura de Iransporte.

Articuba 37. Bl precio de adoubsicdn sera Igual al valor comercial, detenminado por @l Instituto Geogrdfico

Aguestin Cedaezi IGAC), Ta entidad que Cumngla sus Rundiones, & por peritos privados inscritos en fas fonjas o
Modaciones correspondionies, segin b determinado por &l Deceladey ndmera 2150 de 1995 y de

confonmbdad con las nomas, métodos, Ppardimeiros, citeros y procedimientos que sean fijados por of
Instinato Geogrilico Apustin Cadazal (IGAC).

B wvalor comercial se determinad teniendo en coenta ta reglamentadion urbanistica muenicipal o distrial

vigente al momento de ia oferts de eompra en relacidn con ef inmueble 3 adouirir, e dedtinacian
econdmica, el dafto emergente v al lucro cesanta,

El dafio emergente nclaird el valor del Inmisebla y el lucro cesante se caloulars SeRUn bos rendimientos
reales del inmueble al momento oe la adaulgicibn y hasta por un Enmino de sels [5) mizses.

Articulo 36,

Duranie & etapa de construcclon de Ios provectos de Infrasstructur de transpirie y ton al
fin de facilitar

50 eyecucicn b Mackin a través de bos jeles de las entidades de dicho ordan y las entidades

my
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territoriales, @ través de los Gobarnadares y Alcaldas, 5

eEUn la infraestruciues a sy LR, tienen faculiades
PaMA imponer servidumbres, mediante acio adiministrat

v,

El Mindsterio de Transporte impondra tades senddumbires sn fos provecios de infraestrucirs de
transpone a cargn de los departamentas,

uno de eflos. Asimisma, ef Gobemadar
Fnfraestruciura e transporke 3 carpo
ubicados en mads de un Mo,

En Ios proyectos & carga de la Macldn, esta podea imponer servidumbres en todo el Territonig Maclonal.

Fara electas de o previsto en eske aliculo, 32 debara a

Plazo maximo de treinta (30) dias talendirio. En caso de no
de servidumbre por vis

con el fin de definir los §

Botar una ctaps de negoclacin directs: en W
lograrse acuerdo se procederd a la imposicicn
adminfstrativa. £l Goblerno Haconal expadird I reglmentaciin correspondianle
£TMinGs en que se deberdn surtle eslas stapa,

Pardgrafo 1°. Bl Ministro de Transporte podrd defegar esta Facubtad

Pardgrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo serd

aplicable a la gestidn predial necesaria para I3 ejecucidn de
proyectas de Infraestructura de serdcies pu

biicos, sin perjuicio de lo establecids en ki ley 56 de 1983,

ECRETO 1420 0 19%3
[Rulia 24]
Diarbo Oficlal Mo, 43,349, del 29 de julio da 1998
MIENESTERID T3 E DESARROLLO ECONONICD
Por el cual se reglamentan EEH""EME el articula 37 de la Lev Ya, de 1989, of artkulnﬁ el Decrato-ley

2150 de 1995, los articulos i, [, 1, [ B . B, Pl i3, B8 v B3 de la Ley 385 de 1997 v, el articuln 11

del Decreta-ley 151 de 1938, que hacen veferenda =l tema de avaluig,

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN COmALT]
SEDECENTRAL
RESOLUCION NUMERD 630 DE 2006
{22 Sepliembre 2003)
Por la cual se establocen los procedimlentos para bos avaidos ordenados:
dentro del marco dala Ley 308 de 1997

RESOLIICION 898 DE 19 DE AGOSTO DE 2014
{Agosto 19}
Diario Oficial No. 42.24% de 20 ge Aaposio de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

CONCORDANCTAS:




P FERAA T B st AT, PROSTTDIRAINTO DE ADGILISICN PREDIAL POR MIOTINOS OF UTRiDAD PODLICE

. al 0. 1114 de 4 de seniie e 203 5-
Por Ja cusl se establecen los precios por el servicio de avalio y cilenlo de indemnizaciin
requeridos en log Provectos de Infracstucturm de trasporte.

*  Circular Extern; A g

e lerng fns 0 {ieop Aguig : M
de mayo de 20]15: Aplicacidn Eesoluciones JGAD nimaros 98 v
2015 - Leyes 1682 del 2013 y 1742 del 2014

RESOLUCION 1044 DE 20 DE SEPTIEMBRE DE 2014

{Sepliembre 29)
Diario Offcial Mo, 49207 s 1 de octabre de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZTI

Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona ln

normas, meélodos, pardmctres, eriterios, y procedimienios para in elabwrncidn de svaliios
tomerciales requeridos en los proveetos de infracsirucives de trans

poree a que se refiere la
Lev 1682 de 2013,

Resoluciin 898 de 2014 que fija

CONCORDANCIAS:

Codazzi No. 1114 de 4 de septicmbire &

Iog precios por el servicio de avalio ¥ calenlo de indemnizacidn
o5 de Infinestructina de tra

v Civenlar Externa Insil cifien Apustin f MNa 1] 14 de

Por la cual ge establacen
requeridos en los Proyect

de 15; Aplicacidn Resoluciones IGAC niweros 10§ y 1044 de 2014 v 316 del
2015 « Leves 1682 ded 2013 y 1742 del 2014,

FF
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Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio San Jose de las Palmas,
Cra 29N No 17-11.

Descripcion: Casa de dos pisos: Primer piso
consta de sala-comedor, bafio, cocina, zona
de la lavado y antejardin amplio para
garaje. Segundo piso: tres habitacionesy
bafio. Area 100m?2.

Costo: $180.000.000.

Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes
Raices Buga).

Ubicacion: Barrio Valle Real, Cra 30B
No 13-71.

Descripcion: Casa que consta de tres
habitaciones, cocina, bafo, sala comedor
y zona de lavado.

Costo: $160.000.000.

Contacto: 3145858884 - Exiquio Viveros
Caicedo (Casas Buga).

Unidon Vial

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio Brisas de Comfaunion,
Carrera 7D No 26 A 09.

Descripcion: Casa con antejardin, sala,
comedor, cocina, bafio, patio, tres
habitaciones. Area 6.50 x10 M2 y 3 Mt de
antejardin.

Costo: $158.000.000.
Contacto: 3002524733 — Omar.

Ubicacion: Barrio La Esperanza, Calle
8, No5E24

Descripcion: Casa con dos habitaciones,
bafo, cocina, zona de lavado y sala -
garaje.

Costo: $185.000.000.

Contacto: 3175352244 - 3117295450. 2023 3.41:35 p.m.

3.895023 tooob‘-ob/u f£2387633333%3°3?w

(}uudom‘m:gg >

Unidon Vial

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio Valle Real, Cra 31C
No 14 A 17.

Descripcion: Vivienda con tres
habitaciones, sala-comedor, patio de
oficio, bafio y cocina amplia.

Costo: $135.000.000.

Contacto: 3154226533 — Margarita
Rico.

|

0 oy

Ubicacion: Barrio Balcones del Norte,
Cral3No31C19

Descripcion: Vivienda que consta de tres
habitaciones, cocina, bano, sala-comedor.
Area 6 de frente x 12 de fondo.
Costo: $135.000.000.

Contacto: 3116133824 - Jose Henao.

Unidn Vial

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio Valle Real, Cra 31A No
13-82.

Descripcion: Consta de tres habitaciones,
cocina, bafio, antejardin y patio.

Costo: $120.000.000.

Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes
Raices Buga).

Ubicacion: Barrio San José de las Palmas,
Cra 28A 16-71.

Descripcion: Casa de dos pisos: Primer
piso: sala - garaje, cocina y bafio. Segundo
piso: dos habitaciones y bafio.

Costo: $185.000.000.

Contacto: 3145858884 - Exiquio Viveros

Caicedo (Casas Buga).
04 03053871 ‘N :
Suadoln

Unidn Vial

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Guadalajara de Buga

Ubicacién: Barrio El Carmelo, Calle 8
No 5-63.

Descripcion: Casa con cuatro habitaciones,
dos banos, cocina, patio amplio.
Costo: $170.000.000.

Contacto: 3182703863 - Luis Arenas.

———————

10

Ubicacion: Barrio Valle Real, Cra 14.
Descripcion: Casa con dos habitaciones,
cocina, bafio, sala comedor y plancha para
segundo piso.

Costo: $140.000.000.

Contacto: 3125564920 — Sergio Martinez.

Unidn Vial

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio Lombardia, No 7B 75.
Descripcion: Casa con dos habitaciones, sala,
cocina, bafio y plancha para segundo piso.
Area 12 x 6.

Costo: $150.000.000.

Contacto: 3136997401 — Henry Zapata.

12

Ubicacion: Barrio Maria Luisa de la Espada,
Calle 24 No 11-67.

Descripcion: Casa con dos habitaciones,
cocina, sala y zona de lavado.

Costo: $115.000.000.

Contacto: 3166902175 - 3172549119 -
Carmen.

Unidn Vial

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Guadalajara de Buga

13

Ubicacién: Barrio El Molino, Cral8
No 4 E—-02.

Descripcion: Casa esquinera, consta de sala
garaje, tres habitaciones, bafio, cocina, patioy
zona de lavado.

Costo: $170.000.000.

Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes Raices
Buga).

1a A=

-t ) )
’ ol % " - ‘.ﬂ'ﬁ “"‘ !
Ubicacion: Barrio El Molino, Calle 10 B A "1.:, flg }
Descripcion: Casa de tres habitaciones, dos : ¥ \ T,

bafos, cocina, sala amplia, zona de lavado y

patio con zona verde. : <l
Costo: $225.000.000.

Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes

Raices Buga).

Unidon Vial

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio Maria Luisa de la Espada,
Cra 13 No 23-11.

Descripcion: Casa de dos habitaciones,
bafio, cocina y zona de lavado.
Costo: $125.000.000.
Contacto: 3161987132 — Jose.

16

Ubicacion: Barrio Aures, Calle 1FN
No 21-68.

Descripcion: Casa de dos pisos unifamiliar,
se compone de: primer piso, sala-comedor,
cocina, zona de lavado, una habitacidony
bafio social. Segundo piso: dos
habitaciones y bafo.

Costo: $200.000.000.

Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes
Raices Buga).

Unidon Vial

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio San José de las Palmas,
Cra 30B 16-29.

Descripcion: Casa de dos pisos unifamiliar.
Primer piso: Cocina, lavadero, sala y bafio.
Segundo piso: dos habitaciones y bafio.
Costo: $180.000.000.

Contacto: 3188134143 - 3178557274
Fernando.

_____ ——

18

Ubicacion: Corregimiento El Placer.
Descripcion: Casa compuesta por: cuatro
habitaciones, sala, bafio y cocina.

Area construida 77m2.

Costo: $150.000.000.

Contacto: 3163183825 - Inmobiliaria Finca
Raiz.

. S . Unidn Vial
Portafolio Inmobiliario l. Camino del Pacifico




Guadalajara de Buga

Ubicacién: Barrio Palo Blanco.
Descripcion: Casa compuesta por: dos
habitaciones, dos bafios, cocina, zona de o—
lavado. Area 60m?2.

Costo: $160.000.000.

Contacto: 3163183825 - Inmobiliaria Finca
Raiz.

Ubicacion: Barrio San José de las Palmas,

No 17-04.

Descripcion: Casa de dos pisos que consta | -4 l*“‘”"l‘ i “

de: Primer piso: sala-comedor, cocina, 4+ ¥

garaje. Segundo piso: tres habitacionesy =k 3 wl\ml ‘ “ “\“
bafo. - byt -

Costo: $ 230.000.000
Contacto: 3157675030-Inmobiliaria
multihabitat.

Unidn Vial

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio Balboa, Cra 13
calle 32 esquina.

Descripcion: Vivienda que consta de sala,
comedor, dos habitaciones, bafio, cocina,
zona de lavado y patio. Area total 96 mtsy
construidos 60 mts Antejardin.

Costo: $140.000.000.

Contacto: 3168413135 — Carmen Emila.

Ubicacion: Barrio San Jose Obrero, Cra 30
No 10-39.

Descripcion: Casa de dos pisos: Primer
piso: cocina, sala y bano. Segundo piso: dos
habitaciones y patio.

Costo: $ 165.000.000.

Contacto: 3145858884 - Exiquio Viveros
Caicedo (Casas Buga).

Unidon Vial

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Restrepo

Ubicacion: Barrio El Milagroso, Cra 11

No19 -24.

Descripcion: Casa de una planta con dos
habitaciones, sala, dos bafios y plancha.
Costo: $140.000.000.

Contacto: 3207688473 — Alejandro Ocampo.

Ubicacion: Barrio El Milagroso.
Descripcion: Casas en construccién constan de
un piso con placa facil y gradas con proyeccién
a segundo piso, tres habitaciones, sala,
comedor, bafio, cocina y patio. Area: 72m2
Costo: $145.000.000.

Contacto: 33148978430 - Gilmer Lépez —
Constructora El Portal del Milagroso.

° oge c Unitn Vial
Portafolio Inmobiliario |, Camino del Pacifico




Restrepo

Ubicacion: Barrio El Horizonte Cra 172
No 13-15.

Descripcion: Casa de una planta consta
de cuatro habitaciones, patio, bafio,
cocina y sala comedor. Area 6x12 MT2.
Costo: $150.000.000.

Contacto: 3186731370 - 3104068153 —
Margarita Garcia.

. oge . Unibn Vial
Portafolio Inmobiliario L caminodetpacifico




Ubicacion: Barrio Gran Colombia Cra 12
No 11-39.

Descripcion: Casa y aparta estudio.

La vivienda consta de dos habitaciones,
patio, bafio, cocina y sala comedory
aparta estudio con una habitacién, cocina
y bafio.

Costo: $130.000.000.
Contacto: 3175630467— Nidia.

27

-

Ubicacion: Vereda La Maria.
Descripcion: Finca de 3,600 Mts a 30 minutos de o
Dagua, cuatro cuartos, dos bafnos, sala, cocina, =
zona verde. Tiene agua y energia.
Costo: $ 150.000.000.

Contacto: 3107456554.

Unidon Vial

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Calima El Darién

Ubicacion: Vereda La Unidn.
Descripcion: Casa campestre a cinco
minutos de Darién. Consta de tres
habitaciones, cocina, sala, corredor, bafio,
zona de oficio y zona verde. Area de 12002
Costo: $290.000.000

Contacto: 3105020730 - 3161741665 -
Gustavo Waltero.

. oge . Unibn Vial
Portafolio Inmobiliario || Camino det pacifice




Ubicacion: Barrio Las Asturias,
Calle 41 N° 23-24.

Descripcion: Oportunidad de
inversion Esta vivienda cuenta con
56 m2 construidos, consta de 3
aparta estudios, cada uno tiene
cocina, habitacion, bafo y sala, deja
una rentabilidad de 1.500.000
mensuales aproximadamente.
Costo: $ 135.000.000.

Contacto: 314 7917836 — Javier
Ramirez.

Ubicacion: Barrio Marroquin, Carrera 26A3
No 73-13.

Descripcion: Casa de un piso, consta de
cocina, sala-comedor, cuatro habitaciones,
bafio y patio amplio.

Costo: $ 115.000.000.

Contacto: 3042553138-3022717211 Herndan
Velardo inmobiliaria.
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Ubicacion: Barrio Floraria, Calle 4
Via principal.

Descripcion: Casa de dos pisos, consta de
dos habitaciones y estudios, dos bafios,
cocina, sala-comedor, ante jardin, parqueo
para motos y terraza pequefia.

Costo: $ 135.000.000.

Contacto: 3163047680- 602 3726668-
Brokers Company S.A.S.
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San Pedro

Ubicacion: Vereda Guayabal San Pedro.
Descripcién: Casa de un piso, consta de
sala-comedor, dos habitaciones, bafioy
patio. Tiene un area de 6 de frente por 11
de fondo.

Costo: S 75.000.000.

Contacto: 3163779574~ Forza inmobiliaria
Tulua.

Ubicacién: Barrio Mdnaco.
Descripcion: Casa de dos pisos, sala-comedor
en L, cocina y bafo.

Costo: $120.000.000.

Contacto: 3122290126- Luis Montenegro.
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San Pedro

Ubicacion: Barrio El Jardin, Calle 1
No. 8-68.

Descripcion: Casas de dos pisos
independientes, primer piso consta de sala-
comedor, cocina, 2 habitaciones y patio.
Segundo piso consta de dos habitaciones, sala,
cocina y bafio.

Costo: $200.000.000.
Contacto: 3172646573- Luis.
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El Cerrito

Ubicacion: Barrio Villa del Carmen.
Descripcion: Consta de sala-comedor, dos
habitaciones, bano, patio y plancha para
segundo piso.

Costo: $120.000.000.

Contacto: 3178530811 — Tania.
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Ubicacion: Barrio Portal de Jamundi.
Descripcion: Casa de tres niveles, primer nivel:
consta de sala-comedor, bafio, cocina y zona
de lavado. Segundo Piso: consta de dos
habitaciones y bafo. Tercer piso: consta de
habitacion y terraza.

Costo: $120.000.000.

Contacto: 3154596112-602 5532027.
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Ubicacion: Barrio Bello Horizonte Cra
20A N° 13 -14.

Descripcion: La casa consiste de dos
pisos unifamiliar. Primer piso: consta de
una habitacion, cocina, bafio, sala-
comedor y zona de lavado. Segundo
piso: dos habitaciones, una sala
pequefia, patio con lavadero y un balcén
hacia la calle. Area 5x7 M2.

Costo: $150.000.000.

Contacto: 317 3796030 — Yurladi.
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Ubicacion: Barrio Villa del Lago, Calle 24B
# 6BW- 67.

Descripcion: Casa de dos pisos, el primer piso
consta de cocina, sala-comedor, bafio. Segundo
piso consta de cuatro habitaciones y bafio.
Costo: $145.000.000.

Contacto: 3152595466 - Jose Angel .
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Portafolio Inmobiliario

Ubicacion: Barrio Aguaclara, Callejon El Prado.
Descripcion: La casa consta de dos
habitaciones, patio, cocina, bafioy sala.
Costo: $85.000.000.

Contacto: 317 3343778 — Blanca Arce.

Ubicacion: Barrio Porvenir, Cra 9
No 24-19.

Descripcion: Casa de tres pisos: primer
piso: cocina, sala y bafio. Segundo piso:
sala de TV, una habitacion y balcdn. Tercer
piso: una habitacion, bafio y patio.
Costo: $130.000.000.

Contacto: 3153355666 - 3232953039 —
Nancy.
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Ubicacion: Barrio Bosques de Maracaibo.
Descripcion: Casa de un piso consta de
tres habitaciones, comedor, cocina, bafioy
patio.

Costo: $130.000.000.

Contacto: 3053880060- Luz Elena Naranjo
Becerra.

Ubicacion: Barrio Villa del Lago, Cra 6
No 22B - 10.

Descripcion: Casa de dos pisos Unifamiliar:
Primer piso: sala, cocina, bafio y patio.
Segundo piso: tres habitaciones y dos
bafios.

Costo: $160.000.000.

Contacto: 3173869304 - Juan Jose.
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Ubicacion: Barrio, Santa Isabel.
Descripcion: Casa de tres pisos: primer
piso: Garaje, cocina, sala - comedory
bafo. Segundo piso: Dos habitaciones.
Tercero: Terraza con cubierta.
Costo: $150.000.000.

Contacto: 3206300071-Luis Mufoz.

Ubicacion: Barrio Villa del Lago.
Descripcion: Casa de dos pisos primer
piso consta de Sala-comedor, cocina,
patio y bafo. Segundo piso consta de
tres habitaciones, dos bafios y plancha
para ampliar.

Costo: $125.000.000.

Contacto: 3116412720- Humberto.

Portafolio Inmobiliario
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Ubicacion: Barrio El Porvenir, Cra 9
No 24-16.

Descripcion: Casa de dos pisos, con dos
Habitaciones, dos bafnos, sala — garaje. En
el segundo piso tiene sala y mirador.
Costo: $130.000.000.

Contacto: 317 8672534 — Leidy.
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Ubicacion: Barrio Caimitos, calle 56

No 41-70.

Descripcion: Vivienda con dos
apartamentos. Apartamento 1 en primer
piso en obra gris: sala-comedor, cocina, un
bafo, zona de lavado y tres habitaciones.
Apartamento 2 en segundo piso,
terminado: sala-comedor, cocina, un bafio,
estudio, dos habitaciones y azotea. Area
5,25x12 M2.

Costo: $110.000.000.
Contacto: 3153027256 —Leyla Gomez.

Ubicacion: Corregimiento Rozo. Carrera
15, Calle 10.

Descripcidn: Casa de dos pisos en
condominio cerrado, primer piso consta
de sala-comedor, cocina y bafio. Segundo
piso consta de dos habitaciones cada una
con bafio, parqueadero, El condominio
cuenta con piscina, zona de reuniones y
jardines.

Costo: $135.000.00.

Contacto: 3103716126- Berdier Alonso.
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Andalucia

Ubicacion: Barrio Santa Helena.
Descripcion: Casa de un piso se compone
de: cocina, dos habitaciones, zona de lavado,
bano. area 6x14 m2.

Costo: $145.000.000.

Contacto: 3167384525- Paulo Andrés.

Ubicacion: Barrio Santa Helena.
Descripcion: casa compuesta por:
dos alcobas con closet, un estudio,
patio, bafio, cocina integral, sala-
comedor, plancha para segundo
piso.

Costo: $156.000.000.

Contacto: 3218264142 - Carolina
Florez.
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Andalucia

Ubicacion: Cra 5 No 16-136.
Descripcion: Casa de dos pisos
independientes, se compone de:
Primer piso, 3 cuartos, bafo, sala-
comedor y bafio. Segundo piso, salén
grande, dos habitaciones y bano.

Costo: $200.000.000.
Contacto: 3144194459.

Ubicacion: Barrio Santa Helena

Calle 9 N° 9-04.

Descripcion: Casa de un piso: consta
de sala, comedor, cocina, dos
habitaciones una de ellas con bafio
privado, cocina y bafo social.
Escaleras para futuro segundo piso.
Costo: $180.000.000.

Contacto: 3116002240- Heriberto.
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Andalucia

Ubicacion: Barrio Santa Helena.
Descripcion: Casa para estrenar, consta de
dos habitaciones, bafio, plancha, garaje
independiente , sala-comedor, cocina semi
- integral 6x14, cerca del parque principal.
Costo: $135.000.000.

Contacto: 3217071848 - Jorge Humberto
Aguilera Borja.

Ubicacion: Urbanizacién Valle del Sol
Descripcion: casa de 1 piso con
proyeccién para segundo piso, consta de
dos habitaciones, cocina enchapada,
sala-comedor, patio, area 6x12
Costo: $157.000.000.

Contacto: 3222744850-Mauricio
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Andalucia

Ubicacion: Urbanizacién Valle del Sol.
Descripcion: Casa de dos pisos

unifamiliar, primer piso consta de bafio
sala-comedor, cocina y patio. Segundo piso
consta de sala de estar, dos habitaciones, la
principal tiene vestier y dos bafios.
Costo: $195.000.000. .
Contacto: 3222744850 — Mauricio - _ s 4o NG S ARRRRAGETLY,
Inmobiliaria Villa del Sol. = TS

Ubicacién: Barrio Santa Helena.
Descripcion: Casa de un piso, consta de
tres habitaciones de las cuales la principal
cuenta con bafo, cocina, sala - comedor,
bafo social, dos patios y plancha.
Costo: $160.000.000.

Contacto: 3217450902 - Faudi Valencia.
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Andalucia

Ubicacion: Santa Helena.
Descripcion: Lote con alcantarilladoy aguay
luz. Area 6x 16 Mt 2.
Costo: $48.000.000.
Contacto: 3182150731-Ricardo.
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Ubicacion: Barrio Brisas de Panorama
calle 7s 16-h26.

Descripcion: Casa de un piso, consta de

ante jardin, una habitacién, garaje, sala-
comedor, cocina, zona de lavado, patio y
bafio social. Area 6x20 M2.

Costo: $100.000.000.

Contacto: 318470-4476-31477155-42
Alexandra Perez.
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Bugalagrande

Ubicacidon: Urbanizacion Ménaco, manzana G
lote 8.

Descripcion: Casa de 2 pisos, se compone de:
Primer piso: dos habitaciones, bano y garaje.
Segundo piso: habitacién con closet y bafio.
Costo: $190.000.000.

Contacto: 3166109336 -Nury Villareal.

Ubicacion: Urbanizacion Ménaco, manzana E

lote 20.

Descripcion: Casa de un piso, consta de
dos habitaciones, cocina, bafio y garaje.
Costo: $166.000.000.
Contacto:3155791638 - Nury Villareal.
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Bugalagrande

Ubicacién: Barrio Mdnaco.
Descripcion: Lote, Area 6x14.
Costo: $47.000.000.

Contacto: 3128038802 - Oscar.

61

Ubicacion: Barrio Mdnaco.
Descripcion: Lote, drea 6x14.

Costo: $49.000.000.

Contacto: 3192254091 - 3196250404
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Bugalagrande

Ubicaciéon: Centro.
Descripcion: Lote de 7x6 112 mts.
Costo: $49.000.000.

Contacto: 3172810984 — Harold.
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Buenaventura

Ubicacion: Barrio Maria Eugenia, Calle
32 No 41B 46.

Descripcion: Casa de 2 pisos con
terraza, tres habitaciones, dos banos,
dos cocinas, dos sala - comedor y dos
lavaderos. 92 mts2. Cada piso con
servicios independientes.

Costo: $150.000.000.

Contacto: 3225187561- Alvaro
Palacios.

S seiiges

Ubicacion: Barrio ciudadela Colpuertos
etapa 2, manzana 6.

Descripcion: Casa de dos pisos: Primer
Piso-Sala - comedor, bafio, cocina, patio,
cuarto de servicio con bafio y ante jardin.
Segundo piso: tres habitaciones con closet,
bano y terraza. Dos tanques de agua de
250.

Costo: $210.000.000.

Contacto: 3155275963 - Diana.
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