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PUBLICACION DE AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

AVISO 003 defecha 29  de ViCiembie  de 2027

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, Agencia Nacional
Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva
del Orden Nacional, adscrita al Ministerio de Transporte, segin Decreto 4165 del
03 noviembre de 2011; entidad con personeria juridica, patrimonio auténomo e
independencia administrativa, financiera y técnica, con el objeto de planear,
coordinar, estructurar, contratar, ejecutar, administrar y evaluar proyectos de
concesiones y otras formas de Asociacion Pulblico Privada - APP, suscribié con
la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S,, el contrato
de concesion bajo esquema de APP 004 de 2022, para efectos de ejecutar el
proyecto NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA-CORREDOR:
BUENAVENTURA- LOBOGUERRERO-BUGA; delegando a la Concesionaria
Vial la adquisicién de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las
actividades, en virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico 7
y demas apéndices del contrato.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2, del articulo 69 de la
Ley 1437 de 2011 (CPACA), la CONCESIONARIA UNION VIAL'CAMINO DEL
PACIF]CO S.A.S.

HACE SABER:

Que el dia veinticinco (25) de octubre de 2023, se libré acto administrativo de
Oferta Formal de Compra BLB-OFC-005 dirigido a la sefiora ROSA OLIVA
HERRERA DE ARBOLEDA identificada con cédula de ciudadania 29.283.940,
titular respecto del predio identificado internamente por el proyecto como BLB-
20-009, con la finalidad de adquirir el terreno para el Proyecto Vial Nueva Malla
Vial del Valle del Cauca-Corredor: Buenaventura-Loboguerrero-Buga; contenido
descrito a continuacién:
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Guadalajera de Buga, V&idlilingg ocivnl€  de 2023,

Sefora,

ROSA OLIVA HERRERA DE ARBOLEDA

Predio denominada "CASA LOTE"

Corregimients El Porvenis, Muniziplo Guadaiajara de Buga
Departamenio de! Valie del Cauca,

Referencia:  Contrato de Concesion bajo ol esquema de APP D04, suscrito ef 29
de agosto de 20622, Proyecto; “Nuava Mallz Vial del Valle del Cauca -
Corredor: Buenaventura- Loboguarrero-Buga™,

Asgunlo: Oficio por el cual se dispone la adquisicién del drea de terrono del
predio denominade “CASA LOTE", ubleado en el corregimiento E!
Porvenir, Municipio de Guadalajara de Buga, Departamento del Valle
del Cauca; [dentiilcado con Nimero Predial Nacional 76+141.00-01:00-
00-0002-0368-0-0000-0000, Matricula Inmobiliaria 373-65116 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pobllcos de Buga, Valle del
Cauca, BLB-20-008.

Cordial salude,

Camo es de conacimiento general. la Agencla Nacional de Infracstructura — ANI, 2gencla
racional estatal de natucaleza espacial creada por @i Decreto 4185 de 03 de noviembre da
2011, mediante el cug! se cambid ' naturaleza juridica y doreminacion del antes Institula
Nacional de Concesiones - INCO, suscribia con i3 Concaslonaria Unién Vial Camino del
Pacifice S8.A.8,, dentificads can MIT 901521257-9, el Contrato de Concesian APP 004 de
2022, cuyo oblelo es el clorgamiento de una concesion para qua ba misma, pOr 5u cuenta y
tiesga edelante la financizcin, elaboracion de sstudios y disefios definitivos, gesticn
amblantal. gostidn predial, gestibn sodial, construceldn, rehabiltacion, operssion y
mantenimiento de! "Prayecte Nueva Malla Via! del Valle de! Cauvea - Carrzdor:
Buenaventurs — Laboguerrero — Puga®, celebrade bajo ef esquema de Asaciacion Piblico
Frivada, conforme lo dispuesto en la Lay 1508 de 2012, reglamentada por &l Decrato 1467
de 2012, este Wiimo modificads por el Decreto 2043 da 2014, en concardancla can lo
dizpuesto por la Ley 1655 da 2019 y of documento integranta de dicha Ley *Beses del Plan
Naclonal de Desarrolio 2018 - 2022: Pacto par Colombia, pacta por la equidad”, donde za
detarming el esquemia de Asagiaciones Piblico Privadas, en virud del cual s= desamaliard
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el provecio en mencign, <omo pans de [@ mosemzacion de Infraestructura de Transpore
en ColpmEia,

El articuls 58 de ia Consttucidn Poiitica. preserva o propiedad priveds y fes derechos
adquiritas con aregio o lng Inyes cwilos. Esia proteccidn, comdn 8 toco régimen
constitucional gque recencen la prmacia ¢ los derochos individualos, mo o5 absciua,
mmplicando necesanamente cbligaciones pars los dusfios de 1 tierma © mponiende cargas
ereniadas o satisfacer al bisnester de i= colsctividad - Sus sl coms = estableckd que, por
razones de ubldsd pibica o do interés sucial, o Estaco pusde orivar cosctvements de i
fitdaridad @2 un determinado bien 2 un parttular, de acderds ot wn prosedimiento
gspecilico y pravio of pago de una mdamnizacicn. S fundamenio constitbsicnal de s
swpropiasion gade de des presupucsios que ¢ rolacionan enue si, por wna gate, en =
cocer del Estada. &n 123 de iz prevatencia Sel inleeds gencral quo roprosonts- oara obtener
todos souellas bicnes cettenecientss & cuaziguier partcular que ssan necesarics pars
garantzar £ cumnplimisnio de los objelivos estatales v de sus asacades. For ctra parte, &
caréster no absolute dal derecho de propiadad. puas tiene como Emitants = interds general
ante ol cual daba ceder.

Conforms sl funczmenta cesstiuciongl provinmenie oésde. Iz Concesionzsria, como
ceiesatariz de '@ Agencia Nacional de Infraestructuca — ANI 21 fravés de = figurs de
delegacdn e iz sestidn prodial contempiada ea e aricuia 34 ¢e 13 Ley 105 de 1993, en
sumplimisnto da = estpuiacion contractual astablocidz en = seceion T, numeral 7 1, literal
@y, wel Contrato de Concason, raguisre adquinr #reas de temenc pars 1s construccisn de
v, mediante el proceso de enzienacion woluntatia directa y'o expropiacidn udial,
respects de lag inrnucbles requandos pormotves de tildad pdsSes, esho an consonancia
<on la Loy 9 de 1288, medificadsa por la Lay 388 <o 1897, que ragulan el procedimisnic ¢
Enzienacdn Velumiara Dirscis v Exprop@cian de bisnes y dicta abrss disposiciones. & su
voz, el litar=l e}, articule 58, Loy ‘388 de 1987, esiabiscio; "Pars efectas de decretar su
SXprossasion y ademas de ios metives determinodos en otras layes vigentes se declarm de
utilidad pihiica o intorés social i3 adguisridn de inmuebles pass desiinarios 2 los siguianies
fines: {...} =} Eiecucidn e programas ¥ croyecios de infrasslructura vial ¥ de sistemas de
ransporta masie; |-..)% Consasucnics con fo anteticr ia Le'y 13'82 de 2013, adopts
medidas y disposicionss pars oS proyecios de infracstructurs de fransports y eorcods
Tacultades sarzordinarias, esgecificamente, e Capitula |, determing los criterios v
sarameirss del proceso de Sestion v Adquisicion Predis), y en es2 misma orden, of articalo
12, o la Ley 1582 ¢ 2018, dotermina: Tefinir cams un matwo de utiidad poblica & interés
saciz! I eiosucion ¥o desamclo dr proyecios de infrasstruciura del ransgone & los gue se
refiere eatz ley, asi como el desarmiio de las actvidades relacionadas 5o su construccion,
mantanimiznio, rehabililzcidn ¢ mejora. quedands autatizada Ia exprooiscion &ﬁministm:iua
o judicial ¢ iog bienez 2 inmusbiss wbancs ¥ rurales que s requissgm para tal fin, de
conformidad con &f articuls 58 de ls Constiucdn Politics,” Ast mismo, La Ley 1882 ¢o 2078,
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01 da la Ley 388 g2 1997 y artlculo 37 de la Ley 1882 de 2013 modiicada por al articulo 6
de la Loy 742 de 2074, & resgecta, se anexa al presonte instrumento. capia del referido
teforeme wakisdone, de conformidand con los pardmeotros y ariterios establocidos en ta
normatividad vigenle

D Heswnrse: o cabo o enajoneciéns veluntada direcls <2 predio, 2 ingrese desvada no
constiuys para fines fribularioa. rents gravable, nl ganaraia ocasional. de conforiidsd con
lo precegtuado en etinclso 4, dal articwso 14, Ley B de 1989, concordenle con &l pardgraio
2, def adlauln 67, Ley 3R do 1837, Asi las onsas, en cumpiionts de los dissositivas
legales vigentes @ Agencia Magional de infraestructura - ANl @ fravés da la
Conceslonaria Unién Vial Camine del Pacifloo S80S, asum y cancakird las gastas
de Motariado y Ragistra, uns vez se cagsen.

Confarme lo thapueste an @l silicyio 25 ds a Lay 1682 de 2013 moaiicads por o articule
10, de la Loy 1842 de 2016, elilos propletanioss) o poseedones) regutarfes) Ineaiitols) del
predio, cusrbaia) con un W@rmno de quinee (15) dias habiles, cantados a partie de la
natificacion de s presonle Ofern Formal do Compea, para manifestsr su voluntad da
aceplarla o rechazana

Bl arlioule 25, de a Lay 1657 de 2013 modificade por ol articsia 10, ¢ la Lay 1882 de 2018,
dispone |a obligatoriedad ge iniclar ef proceso de exgropaclin, s transcurridos trainta (30]
dias habiles vostoriones a la notifzaclen da i ofedta farral de comeen, edios propletarnogs)
© poseedorias) del pred: i) Guardsn sfencio sobra la ofsrla da negaociacin dirscta, 1)
Dentro del plaze pars aceptar o techazar la olea no se logrs acuerdo. o w) ro suscriban
b wearitura o la promesa de compravanta respectiva 2o log plases fiiisdos on la preseonts lay
par cpusns imputablos a elios mesmas

Frovio al inlcio da 12 etapa de exgroplzelén judicls), o pagn podrd efestuarse, lenendo en
suanta &l svalio calasdral y fa indemnizacion calculada al moments de la alenn de compra,
o1t congordancia con lo dispueslo por ol ingiso 3, del articuls 37, de 13 Lay 1682 de 2013
En sl oirso, ol valor catasiral pera el page serd proponeonal ol drea Tequarida a ekpropiar
y &l titular no sotd Bescficiario de |as exencionas tribularias Gorlempladas an of roiso 4,
dal arliculo 15, Ley 8 de 1939

La natiticacion dul sresonte aclo se realizard con sulecidn o los regias del Sadige os
Protedimionts Administrativa y de ks Conlencioso Adminstrativo ¥ no dard lugar & recursos
&n sade administroliva, ¢o acuerdo con lo sehalado e ks inaises | del articelo 13 de las
Lay B o 1930 y 4 del artlouln €1 de 1 Lay 399 da 1907,

Con postaricridad a t noliicacidn de la presante ofenla formal do pompra, se procsderd &
inaerlir la misma, en el Falio de Matrisula Inmobifiars: bajo esia peispectiva pl inmuiebls
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adicicns, modiSes y dict2 disposicicnes orentados o fodniecer g Conbatacidn Pablica en
Cgolembis. 3 =y ¢e mirsestucturs y ciss dispesisonss, especifiternmie modiScande
Smowo 22, o paragiaio 2 <&l arfsuio 24, of articuio 28, el srticulo 27 y el parsgrata 25 o
iz Ly 1552 de 20135, Al lse cozas 2 Agencia Nacional de Infrasstructura - AN, deciars

de utilidac piblica s interss social, el comedor Susnsveniura-Lobosusmens- Bugs, mediante
Resoi:cidn 20ZZZ0C0005833. ded 08 do mayo de 2022, r=zdn por le cual & trevds &= sy

deegziena, = Concesionzra Unlon Vial Samina del Sgeifico §.4.5. requiens eosiznisr
adousicion e un predic, identificsde como se itz a camtinuacion; = rawds del presento
Ciicio o= Clenm Formal de Compre encarminssa @ obisner un scusmo de ensisnscidn
wolunisris dirscta:

Folo de matricula inmobiiane. 3IT3-65118

MNimera predisl sRcionst T5-111-C0-01-00-00-0002-0355-0-0000-0CG0 I

Fres tomal 35200 e

Ares recuerida o= i 5 352,00 v i
Trosad funcionah- 28 '

Abscima mosk 194=837.85 k- D

Fbsciza fnak Ti4-550,05 kn- O 7]

£l dinen requenids porm s ciotucisn del provesio wisl que Sers ohjste de adguisicion, junte
con las construcciones princoales conastucciones anexas, ©S ciiivos ywio espedias!
descias en la ficha y plano prediat SLE-20-009 (adienes) v s Sotermina medianis el
sigterma oficial de coordenadas planas pers Colambis, dencminade *Origen Nacicnal™, con
proyecoidn cenogratics “Transverss Nersalor”, referido al marco geocénirico nacions! de
Referenca MAGNA-SIRGAS, eat=dlecico medionts Resgucidn 1S40 370 o 2021

El valor del Srea d2 leseny, pomsirusciones principales, construcciones anexas, cultves,
especiss :::bje:a Ze adnuissidn, 2 cono &) dafic gmoergents vo lucro cesante de la
presenia snaienacien, 2s CIENTO NOVENTA Y TRES MILLONES ClEliTO SEéENTA MIL
VEINTISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($193.160.026), cscriminedos de = siguenie
manera: CIENTC NOVENTA ¥ DOS WILLONES CIENTO CUARENTA Y SIETE ML
TRESCIENTOS DOS PESCS MONEDA CORRIENTE (STI2.147.502), per concopio da:
drea dé temenc, constuccianss Frincipalos, constuccioness anexas, cultives. Especiss
coiste de sdquisicidn v UN MILE ON DOCE Ml SETECIENTOS VEINTICUATRO PESQOS
ASOMEDA CORRIENTE (31.012.724). oor concepte de: cafin emergente v luco cosante
de lu prosonie en2ienacen, 9o conformidad con io preceptusdo en &l mforms de Avalde
Com=reat Corporative con Comaté Técnico de: fecha teinta v uno {3%) de juiio oe 2023,
dictsmen peckcial slsborads por ia Corporacidn Lanjas Inmaobiliarias de Avaiios de
Colarmdiz, En cumplimiiento de o establecido en o amicuie 13 ¢e 13 Ley 8 de 1985, arificulc

fE=ctmyormasizuo ~ emSrma bicha ypano crofSl ELS 25008
Urstie Vial Sasmier dad Pasifes ﬂ
Coes 13 Mo 25 5ot~ LD iCusna R Sem -m R
Dogm . vEln e Canem
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cuetard fuers del comercio y ninguss swlondad podrd concader cualguier e de Scencis
wio ButoTzacion. =8 como tameoen podrd otorgar permize de funconsmisnio por primers
vaz para cualguier esledeciminnlo industeisl o comerclal sobre Bl inmusive ohisle de
edguisioion. verbiyraciz de esla prolibitn. oe acles Gue cantrarien estos mandaslos
epalss, serdr nulos de pleno darechn, an cumnplimiento de o eslatecido on & articuo 12.
L&y B de 1588,

Coat el fin de gar cumplimiente 8 ‘o establscide an el articulo 13, de /2 Ley 9 de 1982, srilculo
£9, de la Ley 383 de 1987 reglarmanlade por el Deciele 1420 del 34 de julio de 1888, ¢ los
articulos 25 v 57, de 2 Ley 1682 de 2013, modificado por gl artleuls 5, de 12 Ley 1742 de
2014, sp anexa al presents dosurmerle: (i) informe Técrme de Avallo Comercial
Corporative con Comie Tecnloo, de focha (37) de o de 2023 elaborass pes la
Corporacion Lonjes inmobifsras de Avalios de Colombis, documento que contens la
explicacian y desarollo g2 la metodnlegin dilizeda para Iz detanmmacion @8l valor
correspendiante al predio denominada msmamenle como BLE-20-003, 5 Feha y plano
pradia de' inmusbie a adquiis, no objetado por ol Inferventor. 5} Pordafolio inmenitaro; y,
Ivy Gonspendio carmastive ¢t marco ragaiatonio. ded procedimissin de sdquisicidn de ias
gress rezuonidas pacs | ejecuclon de ebras poblicas.

Esparamos conrtar con su aceplacian denlio del Womiso Sega! sortemplade. pama 1o sual
padee dinigir su re=spuests a la Oficing de Gestidn Pradiz! de la Concesansra Unidn Vial
Cammg deot Padifies 8 A3 | ubicada un la carrera 12 Mo, 36 sur 10. Gusdelajara de Buza,
Dapartamsants Valis ded Caucas, ¢ contsstarss a' admere tslefdnica 314 428 9512, o

slzcirdnlcamenta @ los correns miscsicsdo@sscyroom, sSsanchezdlisacyr.com ]

e [k L ) i
Agradecendo & aiencids que le orinde 2 |a presante

Cordiaimenta,
r digtalmers
MIGUEL ANGEL 127 S eesthosio
s BOIRO 1205
ACUSTA OSI F;;ﬁu’:‘? FERBRE ] BES]

MIGUEL ANGEL AGCETA OSIO

Representante Legal
CONGESIONARIA UNION VIAL CAMING DEL PAGIFICO S.A.8.

Firms delegatasia Aigencia Nacienal do Infraestructura - ANI
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Queeldia_uveinte de _[cliembe de 703, se publico el Oficio de
Citacion BLB-CIT-005 del veinticinco (25) de octubre de 2023, con la finalidad
de lograr la comparecencia de la destinataria del oficio, la sefiora propietaria del
predio identificado con BLB-20-009 y de todo aquel a quien le pueda interesar,
ello para efectos de surtir la notificacion personal del Oficio de Oferta Formal de
Compra BLB-OFC-005, en el modo, tiempo y lugar indicado en el referido
documento.

Ahora bien, con el fin de notificar [a Oferta Formal de Compra BLB-OFC-005 de
fecha veinticinco (25) de octubre de 2023, a la sefiora ROSA OLIVA HERRERA
DE ARBOLEDA, y terceros que acrediten interés, de conformidad con lo previsto
en el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), en concordancia
con el numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice Técnico 7 “Gestién Predial’
del Contrato de Concesion bajo esquema de APP 004 de 2022, se procede a
realizar la notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra BLB-OFC-005
de fecha veinticinco (25) de octubre de 2023 y publicarlo en las paginas web
Www.ani.gov.co y www.caminodelpacifico.com; asi como fijarlo, por el término
de cinco (5) dias, en la cartelera de la oficina de gestion predial, de la
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., ubicada en la
carrera 12 No. 35 sur 10, Quebradaseca, Guadalajara de Buga, Departamento
del Valle del Cauca.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de
1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, contra la Oferta Formal de Compra no procede
recurso alguno en sede administrativa.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., Y EN LAS
PAGINAS WEB REFERIDAS.

ELveintiocno (23) piCiemhe  757%ALAS 8.00 AM.

DESFIJADO EL _cua\vo (04| gé evexn 2024 ALASE:00P.M

Plo. flpncn Sde Q.
o ESTEBAN JOSE OBANDO MERA.

Director juridico predial y de reasentamientos.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

Anexo: Ficha Técnica y Plana Predial, Informe del Avalio comercial, portafolio inmobiliario y |a transcripcion completa de
las normas que  regulan el procedimiento adquisicién predial para |a gjecucidn de obras publicas y expropiacion.

Revisd: A, Sanchez%J
Proyectd: M. Caicedo.

Unién Vial Camino del Pacifico = -
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PLANO PREDIAL 1 DE 2

Construccion 3
A=BBT75m* \

BLB-20-001

76-111-00-01-00-00-0002-0064-0-00-00-0000

OSORIO GUZMAN Y
CONMPANIA S.A.S.

LA

PALOMERA

A5 Cerramiento

L2=1250m
LT=49.02m

A8 Zona dura

A=275m*

CANT= 1 und

ATU POENa

Construceién 2
A=13.50 m*

A

erramiento

A5 Cerramiento

L=

E—4628460

. CANT=

A2 | avadero
1 iund e —=

B-20-010

= BL
Al1C 76-111-00-01-00-00-0002-0455-0-00-00-0000
= sz

A12 Pozo séptico
V=3.00 m°.

MARIA BELEN CANQ

N—-1888566

CORREDOR BUENAVENTURA - LOBOGUERRERQ - BUGA.

PR'S DE REFERENCIA: RUTA 4001
ENTRE PR114ALPR115
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By __ESCALA CRAFICA1:500 m
e
CONVENCIONES
CARRL VA PROYECTADA ~ ————  LINFA DE COMPRA
EJE DE VA PROYECTADA AREA REQUERIDA

EJE DE VIA EXISTENTE

AREA CONSTRUIDA REQUERIDA

e 7
_ =1
2 hEx - PROYECCION CARTOGRAFICA
AR ] Unidn Vial SISTEMA DE REFERENCIA. SEBl. YA ARRA FEWRENTE ;
=19 Camino del Pacifico MAGNA-SIRGAS. CALZADA VIA EXISTENTE === AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
ety Una Compaia e Sacyr Concesi PRIGENHTON L LM 42, CALZADA VIA PROYECTADA RONDA DE PROTECION HoRea [T
LINEA DE CHAFLANES — A g
DISERO Y CALCULO: Sac r PROPIETARIC: CONSTRUCCIONES EXISTENTES —=——=  LINDERO —
‘l ROSA OLIVA HERRERA DE ARBOLEDA CUERPOS DE AGUA ==  CuIMOS
CONCESIONES DERECHO DE VIA ACTUAL == DERECHD DE VWA PROYECTD —
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: TRAMO: NUMERO PREDIAL NACIONAL
AREA TOTAL: | AREA REQUERIDW: |AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: |AREA CONST: MAYO DE 2023 UNIDAD FUNCIONAL 20 76-111-00-01-00-00-0002-0388-0-00-00-0000
B0 | |[MONOPO Y DEPARTAENTC: O FREDAL o[ NOVBRE FRGHNO, |
35200m* | 352.00 m? 0.00 m? 0.00 m? 129.54 m 15 BUGA- VALLE DEL CALCA iy Wil M




PLANO PREDIAL 2 DE 2

COORDENADAS AREA REQUERIDA
ID| NORTE ESTE | DIST (m.)
1 |1988536.03|4628475.75|
2 |1988541.77 |4628487.21
3 |1988513.38 |4628496.88— =2
4 |1988511.42 |4628484.44 ;‘ﬁﬁ
7 |1988536.03|4628475.75
AREA REQUERIDA (m2):  852.00

COORDENADAS CONSTRUCCION 1

COORDENADAS CONSTRUCCION 3

ID| NORTE ESTE | DIST (m.) ID| NORTE ESTE | DIST (m.)
A |1988516.23 |4628484.85 L |1988536.02|4628476.06

B | 1988519.13 |[4628494.85— >0 M |1988540.15 |4628487.86— 22
¢ | 1988515.76 |46.28495. 79— N |1988534.95|4628489.65 200
D |1988512.86 |41628485.28 f;’:: 0 |1988530.82|4628477.85 1:'55;
A |1988516.23 |4628484.85 L |1988536.02|4628476.06 '
AREA CONSTRUIDA (m2):  38.15 AREA CONSTRUIDA (m2):  68.75

COORDENADAS CONSTRUCCION 2

COORDENADAS CONSTRUCCION 4

ID| NORTE ESTE | DIST (m.) ID| NORTE ESTE | DIST (m.)
E |1988522.36|4628490.83 o 0 |71988530.82|4628477.85 270
F |1988522.94|14628482.90 p ‘35 P | 71988531.71 |4628480.40 5'00
G |7988521.67 |46.28493.38 0'50 Q |1988526.99|4628482.05 2' =
H |7988521.80 |4628493.86 2'85 R |7988526.10 |4628479.50 5'00
B | 1988519.13 |4628494.85 2' 20 0 (1988530.82|4628477.85 ’
I |71988518.55 |4628432.78 2‘85 AREA CONSTRUIDA (m2): 13.50
J |1988521.22|4628491.74 0'45
K | 1988521.10 |46.28491.30 1'35
E |1988522.36|4628490.83 ’
AREA CONSTRUIDA (m&k): 9.14
[PR'S DE REFERENGA  RUTA 4007 CONVENCIONES
CORREDOR BUENAVENTURA - LOBOGUERRERQ - BUGA. ENTRE ERITAAL FRits CARRIL VIA PROYECTADA = LNEA DE COMPRA
EJE DE VA PROYECTADA — —  AREA REQUERIDA
= e EJE DE ViA EXISTENTE ——  AREA CONSTRUDA Recuekna N
_ ' Unidn Vial SISTEMA DE REFERENCIA. BEy PRI, AR SSRBIE .
=14 Camino del Pacifico MAGNA-SIRGAS. CALZADA VIA EXISTENTE === AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
Roods it Una Compasia de Sacyr Concesi TRISFY BEECRALACTH % CALZADA ViA PROYECTADA RONDA DE PROTECION HIDRIA  (ITTITE
= LINEA DE CHAFLANES —— el
[ DISENO Y CALCULO: S a PROPIETARIC: CONSTRUCCIONES EXISTENTES ———=  LINDERO —_—
c‘/r ROSA OLIVA HERRERA DE ARBOLEDA CUERPOS DE AGUA ==  cumos B
CONCESIONES DERECHO DE VA ACTUAL  ©===  DFRECHO DE VWA FROYECO ===
CUADRQ DE AREAS FECHA ELAB: TRAMO: NUMERQ PREDIAL NACIONAL
AREA TOTAL. | AREA REQUERIDA: | AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: | AREA CONST: MAYO DE 2023 UNIDAD FUNCIONAL 20 76-111-00-01-00-00-0002-0388-0-00-00-0000
z 5 2 5 3 » ||| ESCALA: R SN : FICHA PREDVL No.|  NOMERE ARCHVD:
85200m® | 35200 m* | 0.00 m 000 m* | 123954 m NIA BUGA - VALLE DEL CAUCA bt s ol |




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO BLB-20-009

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: EL PORVENIR
) VEREDA: EL PORVENIR
MUNICIPIO: BUGA
DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNION VIAL

—~ CAMINO DEL PACIFICO

JULIO DEL 2023




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

TABLA DE CONTENIDO

1. INFORMACION GENERAL

) o Solicitante

1.2 Tipo de inmueble

1.3 Tipo de avaltuo

1.4.  Marco Normativo
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Unién Vial Camino Del Pacifico, el once (11) de
julio de 2023.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Buga. -

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: E| Porvenir.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Porvenir,

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 114+537,85 Km Dy abscisa
final 114+550,05 Km D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontro que tiene uso de rural residencial.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el cerlificado de uso del suelo expedido por
la Secretarfa de Planeacion e Infraestructura Municipal de Buga — Valle Del Cauca,
la clasificacion del predio es Zona Rural Plana Norte.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 76-111-00-01-00-00-0002-0388-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 352 m?
Area de construccion 110.0 m?
Avaluo Catastral Ano 2023 $14.542.000

Fuente: Cerlificada Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Certificada Cataslral).

Cra. 10#53-61

Edificio S
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de julio de 2023.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 31 de julio de 2023.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
Ficha Predial del PREDIO BLB-20-008.
Estudio de Titulos del PREDIO BLB-20-009.
- Titulos de Adquisicion.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
Estudio de titulos de PREDIO BLB-20-009,
Certificado Catastral IGAC.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS: ROSA OLIVA HERRERA DE ARBOLEDA CC: 29.283.940

3.2. TITULO DE ADQUISICION: RESOLUCION 1957 del 20-12-1996
INST.COLOMBIANO DE LA REF AGRARIA de CALI.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 373-65116 oficina de registro de instrumentos
publicos - Guadalajara de Buga.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 373-65116 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran
registradas medidas cautelares o limitaciones.

Fuente: Estudio de titulos del predio BLB-20-008.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda el Porvenir
- del municipio de Buga gue se ubica geograficamente al occidente del perimetro
urbano de municipio de Buga, que limita al suroccidente con el municipio de
Yotoco, al oriente con el perimetro urbano del municipio Buga y al norte con la
vereda Palomera vy el rio Cauca.

Cra. 10#53-61
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE BUGA — VALLE DEL CAUCA
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Fuente: Google Maps, Consulta: 20 de junio de 2023,
https://www.google.com/maps/place/Buga,+Guadalajara+de+Buga, +Valle+del+Cauca

4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende

principalmente de la agricultura y ganaderia y turismo, el desarrollo de la
explotacion agricola (tierras laboradas de produccién de Cana, algodon, platano,
cacao, maiz y frutales.t

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topograffa ondulada con pendientes

entre 8-25%.
4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico calido humedo. La temperatura promedio
del municipio de Buga es de 28 °C y una altura promedio de 900 m.s.n.m. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: F| drea requerida se encuentra en la Unidad

Cartografica PWBa, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE PISO i 0 CARACTERISTICAS :
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Suelos superficiales, textura
Calido Depositos Tierra de carcavas, media y fina, acido y neutro, "
PWBa Seco aluviales mixtos Typic Durustalfs No'aplica

bien drenado, tstico y alta
saturacion

1 Pagina Alcaldra de Buga hitps:/iwww.guadalajaradebuga-valle.gov.co/mapas-459241/division-veredal

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi ~ Subdireccion de Agrologra. Estudio General de suelos del Departamento del
Valle. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, , Bogota D.C. , 1994,

Edificic
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Fuente: Estudioc General de suelos del Departamento del Valle Del Cauca. Clasificacion de las
tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no

s cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Buga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: E| sector se ubica al occidente del
perimetro urbano del municipio de Buga, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales
y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Buga — Valle del Cauca, aprobado
mediante el acuerdo 074 del 23 de marzo de 2023 “Por medio del cual se adopta
la revision del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio 2023-2035 y se
deroga el acuerdo 068 del 2000” y el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de Planeacion e Infraestructura del municipio de Buga, el predio objeto
de avaluo se encuentra clasificado como suelo Rural el cual tiene asignado el uso
normativo Zona Rural Plana Norte. (Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del suelo).

Cra. 10#53-61
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W e =7 't

Fuehte: Plano Usos del suelo - secrelaria de Plne

Reglamentacion del Suelo Rural
| Zona Rural Alta

Zona Rural Media
: Zona Rural Media Norte

Zona Rural Media Sur

Zona Rural Plana Norte

Zona Rural Plana Sur

acion e Infraestructura Municipal de Buga.

De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacion e
infraestructura, se establece lo siguiente:

2. Preservacion,
censervacion,
restauracion en dreas
forestales protectoras
de

los rios y quebradas

asentamientos ubica-dos en
zona de amenaza o riesgo no
mitigable.

2. Vivienda
dispersa.

3. Equipamiento social basice,
4, Infraestructura de agua
potable, saneamiento basico,
electrificacion, alumbrado
publice, vfas, TIC y distritos de
riego.

5. Servicios
recreacionales,
6. Reservorios y obras de
infraestructura asociadas

campesing

turisticos vy

comercializacion
Agropecuaria.

2. Agroindustria aislada.

3. Industria aislada.

4, Plantas de beneficio
animal y servicios conexos.
5. Granjas avicolas vy
porcicolas condicionadas al
cumplimiento de las Buenas
Practicas de Bloseguridad
Norma ICA.

b. Sistermas de Produccion
Pisclcola.

/. Apertura de wvias vy
caminos.

8. Vivienda campeslre,

g, Mantenimiento y
rehabilitacion de wvias vy
camings.

PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO PROHIBIDO
1. Agricultura y | 1. Consolidacion de centros | 1. Centros de acopio, | 1. Mineria excepto las
ganaderia intensiva, poblados existentes excepto | transformacion y | explotaciones de

subsistencia, extraccion
y recoleccién a cielo
abierte de arenas vy
gravas de ro
destinadas a |z industria
de la conslruccion que

actualmente tienen
licencia vigente
expedida por la
auteridad

minera.

2. Introduccion de
especies de fauna y
flora excticas,

Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Buga - Valle del Cauca,
(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda el Porvenir del
municipio de Buga, el cual se accede mediante la via que comunica los
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municipios de Buga y Buenaventura, aproximadamente a 3.9 kilometros del
perimetro urbano del Municipio de Buga — Valle Del Cauca.

UBICACION DEL PREDIO

= -
Tienda )
Auxilio Mecanico

Fuente: Google Earth, Consulta: 31 de julic de 2023.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 352.00 m2
AREA REQUERIDA: 352,00 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE 0,00 m2

AREA TOTAL REQUERIDA: 352,00 m2

Fuente: Ficha predial BLB-20-009,

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

—

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES |
NORTE 12,81 m OSORIO GUZMAN Y COMPANIA S.AS. I
SUR 1260 m ZONA DE CARRETERA BUENAVENTURA A BUGA
ORIENTE 30.00m MARIA BELEN CANO BEDOYA

OCCIDENTE 26,10m MARIA LUCILA RIVERA

Fuente: Ficha predial BLB-20-009.

Edificio Sant - Oficina 303
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VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via
gue comunica los municipios de Buga y Buenaventura, la cual se encuentra
pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada en cada sentido.

SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verifico que el
predio objeto de avalto cuenta con los servicios publicos basicos
correspondientes a energia eléctrica y acueducto.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: | a franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

UNIDAD AREA )
FISIOGRAFICA (m2) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
. _ ; ; Zona Rural
1 352,00 Ondulada 8-25 % Rural Residencial Slens Mari

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones principales:

EDAD

ANOS CONSERVACION

VIDA UTIL
(ANOS)

C1: Construccién de un (1)
piso, para vivienda, con
estructura en bahareque,
cubierta en teja de zinc
soportada sobre guadua,
piso en concreto E:0.10m.
Fachada: Muros panetados y
pintados, tres (3) puertas de
medidas (1.90mx0.60m) en
carpinteria  de  madera
pintadas. Interior: Muros
revestidos en tabla pintada, | Residencial | 38,15 M2 15 Regular
cubierta con cielo raso en
polisombra, piso con
acabado en esmalte mineral;
se distribuye en 3
habitaciones,
HABITACION1: Un vano
para puerta

de medidas (0.55mx2.00m)
cubierto con lamina de zinc
galvanizado, puerta de
medidas (0.60mx1,90m) en

10
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carpinteria de  madera
pintada. HABITACION 2:
Ventana de medidas
(0.60mx0.80m) en
carpinteria metalica pintada
con vidrio en acrilico
grabado. HABITACION 3:
puerta de medidas
(0.50mx1.60m) en
carpinteria de  madera
entamborada y pintada.

C2: Construccion de un (1)
piso destinado a vivienda,
con estructura en vigas
madera seccion
(0.10mx0.10m), muros en
tabla, cubierta en teja de zinc
soportada en guadua, piso
en concreto de E:0.10m.
Fachada: Muros pintado,
ventanza de medidas
(0.50mx0.40m) en
carpinteria de madera, dos
(2) puertas de medidas

(0.70mx1.90m) en
carpinteria de  madera
pintada. Interior: Piso

esmaltado con  mineral,
distribucion: en cocina vy
bano. COCINA: Cubierta con
cielo raso en polisombra,
meson de medidas
(L:2.20mxA:0.50mxh:1.00)

con estructura en mader
empotrada al piso, parte
superior placa de concreto
de E:0.05m enchapada en
ceramica de
(0.20mx0.30m),salpicadero
en lamina metalica pintada
de h:1.00 m. BANO:
Cerramiento revestido con
lamina mefdlica pintada
h:1.60m, mobiliario ducha vy
sanitario. |

Residencial 9,14 M2 15 Regular 50
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C3: Construccion de un (1)
piso, para vivienda, con
estruclura en mamposter(a
de ladrillo, cubierta en

tela de barre soportada
listones de madera de
diametro 0.20m, piso en
concreto E:0.10m. Fachada:
Muros panelados vy pintados,
cinco (5) puertas de medidas
(0.80mx1.90m) en
carpinteria madera pintada,
ventana abatible de medidas
(0.60mx0.60m) en
carpinterfa madera pintada;
hall externo de medidas
(8.35mx2.15m) con piso
esmaltado en  mineral,
bordillo de confinamiento en
ladrillo de .:8.35m x h:0.30m
y lres (3) columnas en
madera pintadas de seccion
(0.15mx0.20m).

Interior: Muros panetados vy
pintados, piso parcialmente
esmaltadc  con  mineral;
distribucian; en 5
habitaciones y  cocina,
HABITACION 1: Vano para
puerta de medidas
(0.60mx0.90m);
HABITACION 2: Cubierta
con cielo raso en polisombra,
ventana de medidas
(0.60mx0.70m) en
Carpinterfa  de  madera
pintada, puerta de medidas
(0.60mx1.95m) en
carpinterfa metalica.
HABITACION 3: Cubierta
con cielo rase en lamina
metalica soportada sobre
madera; HABITACION 4:
Cubierta con cielo raso en
plastico, vano para ventana
de medidas (0.50mx0.25m):

Residencial 68,75 M2 15 Regular 70

Cra. 10#53-61
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HABITACION 5: Muros en l
ladrillc  visto pintados, I
cubierta con cielo raso en
polisombra, vano  para
ventana de medidas
(0.50mx0.25m).  COCINA:
Cubierta con cielo raso en
PVC sopartado en perfileria
metalica, meson en forma de
i de medidas
(A:0.60mxL;3.60mxh:0.80m)
con estructura en ladrillo
visto pintado, parte superior
con placa de concrelo de E:
0.05m enchapado azulejo de
(0.30mx0.30m), lavaplatos
en acero inoxidable de
(0.60mx0.50m), salpicadero
enchapado en azulejo de
n:0.90m

C4: Construccion de un (1)
piso  para bano. con
estructura en vigas madera
seccion (0.05mx0.10m),
muros en madera, cubieria
en lamina de zinc
galvanizada soportada en
esterilla de guadua, piso en
concreto de E:0.10m.
Fachada: Cerramiento
pintada, puerta de medidas
(0.60mx1.80m) en
carpinterfa de  madera| Residencial 13.50 M2 15 Regular 50
pintada. Interior: Piso con
acabado en esmalte mineral, |
muros pintados; distribucion:
en depdsito, lavadero vy
banc. DEPOSITO: muro
posterior  revestido  con
lamina de zinc galvanizada
(1.00mx1.80m); _
LAVADERO: muro posterior [
revestido  con plastico
(1.00x1.80m), lavadero de
medidas

Cra. 10#53-61

Edificio Sa

www lic.com.co




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

(A:0.80mxL:0.60mxh:0.30m)
prefabricado con estructura
en granito pulido, soportado
sobre estructura de ladrillo
visto pintado  de altura
0.75m. BANO: Muros con
revestimiento en polisombra,
piso con bordillo de
confinamiento en ladrillo en
ladrillo de altura 0,25m.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones principales:
CARACTERISTICAS
ITEM C1 Cc2 Cc3 c4
CIMENTACION Placa Concreto Placa Concreto Piaca Concreto Placa Concreto
Muros de Vigas y Columnas de : TR :
ESTRUCTURA bahareque s ladrillo Vigas de madera
ENTREPISO No aplica No aplica No aplica No aplica
FACHADA Panete y pintura Pintura Panete y pintura Pintura
CUBIERTA Teja zinc Teja de zinc Teja de barro l'eja de zinc
CIELO RASO Polisombra Polisombra Polisombra No aplica
PISOS Concreto esmaltado concreto Concreto esmaltado Concreto esmaltado
COCINA No aplica Meson en concrelo Mesan en concreto No aplica
BANOS Na aplica Mobiliario sencillo No aplica Maobiliario sencillo
ACABADOS i ot e :
BANO No aplica No aplica No aplica No aplica
ACABADOS " : s _——— .
MUROS Panetado y pintado Pintado Panete y pintura Pintura
OTROS No aplica No aplica No aplica Lavadero
VETUSTEZ 15 anos 15 anos 15 anos 15 anos
ESTADO DE : ! ) ’
CONSERVACION Regular Regular Regular Regular

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta la siguiente construccion anexa:

EDAD VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA |  SSTARODE | gy
ANOS (ANOS)
CAL. Enramada, con
estructura en madera, " 5 i
cublerta en teja de zinc &1 i Regular 3
soportado en guadua, piso en
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concreto  E:0.05m. Altura
3.30m.

CA2; Lavadero de medidas
(A:0.60 m x L:0.50mxh:0.30),
con esftructura en concreto
enchapado en ceramica y
dilataciones en  aluminic,
soportado sobre eslructura
en ladrillo de
(A:0.50mxh:0.60m).

CA3: Cerramiento, en
polisombra soportada sobre 8 65

i und 12 Regular 70

guadua distanciada cada m 12 Regular 30
1.50m de altura 1.80m.

CAA4: Enramada con

estructura en guadua,

cubierta en teja de zinc, piso 26 43 2 12 Regular 50

en concreto E:0.05m con
acabado en esmalte mineral.
Altura 3.30m

CA5: Cerramiento con
esterilla de guadua, lamina de
zinc y cuatro hilos de alambre
de puas galvanizado,
soportado sobre postes de 49,02 m 12 Regular 30
madera cada 1.50 m vy altura
1.30 m, incluye dos puertas
en guadua de
A:1.00xh:1.30m

CA6: Zona dura en concreto
rustico de E:0.03m de ancho 18,89 m?2 12 Regular 50
im.

CA7: Cerramiento, en malla
metalica eslabonada
galvanizada  calbre 10,

soportada scbre postes de 14,41 b 12 Fegliar H

madera distanciados cada

1.20m vy altura 1.40m.

CAB8: Zona dura en concrelo 2 Regular a =
= de E: 0.05m. 275 i 12 malo 30

CA9: Enramada de medidas

(A1.50mx L:2.55mx h:1.90 5 : iz

m) con estructura en guadua, 3,90 & 12 Regular 30

con cubierta en teja de zinc

CA10: Puerta de medidas

08 m x Laom) en 1 und 12 Regular 30

carpinteria metalica
entamborada v pintada |
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CAl1l: Cuneta en concreto de 266
ancho: 0.25m y alto: 0.10 m "
CAl2: Pozo seéptico, de
medidas

(1.00mx1.00mxh:3.00m) en
tierra con tapa de concreto
E:0.05m, incluye acometida
en PVC,

m? 12 Reqular 70

3,00 m3 12 Regular 30

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD

Arbol de Limon Mandarina 3 und
Arbol de Acacia (D.A.P. 0,40m) 3 und
Arbol de Guanabana v, und
Planta de Manga 5 und

Planta de Sabila 6 und -
Planta Ornamental 13 und
Planta de Noni 2 und
Arbol de Ebano (DA.P. 0,19) 7 und

Fuente: Ficha predial BLB-20-009,

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
Clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada,

Edificio
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Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
de Zona Rural Plana Norte se encontr¢ las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO
ffev | TELCONTACTO  [NOMERECONTACTO fx‘uﬁ:' SECTOR DIRECCIGM - NOMBAE VALOR OFERTA m[:g*;m AREA cmmm
3178485650 Vivana Buga Aguilas Lote 3180.0CC.000,00 160000 0.00
Z 3155577164 Red Inmobilizra Buga Puente abadia Lote con construccignes|  $2.500.000.000.00 1000000 850,00
3 3164365257 Wilsen Buga Lz magdalena Lete 235CC0000 1680.00 0
4 3186202314 Jose Feghali Buga Zanjon hando Lole $ 72930000000 425000 (4 5.4]

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaluo, se encontré cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTU00 DE NERCADD
i T [ TSRS
[et| oA sy | OO T miyaee | woeos | TOOTRERE | puocassiin

MHCHO REGOLARI Jeeais) VALK i) JREAW | WAORR | YALORTITAL

Gl |5 §

¥

DESWACKIN ESTANDIR
CCEFICIENTE DE ARRACON

[ S|
| R

-61

Oficina 303
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INVESTIGACION DIRECTA

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el artfculo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

CALCULOS VALOR TERRENO

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO
DIRECCION - VALOR
fTEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/m2
1 Aguitas Lote $ 163.800
7 Puente abadia Lote con construcciones| $ 146.759
3 La magdalena Lote $ 138.482
4 Zanjon hondo Lote $ 158.100
PROMEDIO $ 151,785
DESVIACION ESTANDAR 11.350]|
COEF DE VARIACION 7,48%
LIMITE SUPERIOR $ 163.135
LIMITE INFERIOR $ 140.435

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado

con las del predio objeto de avaluo, por lo cual se adopta el siguiente valor de
terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrade |m2 $152.000

Cra. 10#53-61
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote de terreno ubicado en el drea rural del municipio de Buga, Valle del
Cauca. Cuenta con un area de 1000 m2 y disponibilidad de servicios publicos del
sector.

Oferta 2: Lote destinado a Hotel campestre, ubicado en la zona rural del municipio
de Buga, en el sector de Puente Abadia. Cuenta con un area de construccion de
aproximadamente 850 m2. El predio tiene topografia plana.

Oferta 3: Lote rural ubicado en la zona rural de Buga. A 500 metros del parque
principal de corregimiento Iz Magdalena. Cuenta con un area de terreno de 1.680
m2, topografia plana y disponibilidad de servicios publicos.

Oferta 4: Lote rural en venta paraje Zanjén Hondo Buga, con un area de Terreno
4.290 M2, topografia plana y disponibilidad de servicios publicos.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avaltio no presenta zonas de proteccion en el drea de terreno

requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante Ia
metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y Ia
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

Edificio S
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

12,

12.1.

Construcciones Principales
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

principales:

Irew | €0A0 | mic [™"Va™ | consemvacion | PEPRECAcon | MARR | pevmonoo | YALORFiNAL | VALOR
c1 1 70 21,43% 3 28,76% $1.406.675,66 §404.494,15 |4 100218151 | § 1.002.200
c2 15 50 30,00% 3 34,07% 41.569.985 60 5534.89566 |4 1.035089.94 | ¢ 1.035.100
3 15 70 21,43% 3 28,76% §1.244,192,49 535777159 | § 886.420,90 | & 886.400
c4 15 50 30,00% 3 34,07% $1,113.066,93 $379.22308 | 733.843,85 | § 733.200

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas:

o 080 | gt | on | comemiacion | PPREOAO0N| 0 | emepon | YAORANAL | VALOR
€M 12 50 24,00% 3 30,29% $263.092,90 579.681,63 § 183.411,.27 | § 183.400

E 12 70 17,14% 3 16,32% 51.938,521,37 851029356 |§ 142822781 | 5 1.428.200
A3 12 30 40,00% 3 41,03% 554.071,26 §22.186,57 5 31.884,69 | 5 31,800
Al 12 50 24,00% 3 30,29% $280.513,13 $84,957 61 5 19555552 | 5 195.600
CAS 12 30 40,00% 3 41,03% 549.057,24 520.129,22 § 28.928,02 | 5 28,900
CAb 12 50 24,00% 3 3m29% 5111.624,52 $33.807,16 5 7781736 | § 77.800
CA7 12 a0 40,00% 3 41.03% 583,555,719 $34.284,70 S 49.271,09 | § 45.300
CAg 12 50 24,00% 15 4312% $191.551,22 $82.593,44 L3 108957,78 | & 105.000
CA9 12 50 24,00% 3 30,29% 5189.830,38 557.492,98 5 13233740 | & 132300
CA1D 12 30 40,00% 3 41,03% 564821752 5265.977,26 382.240,26 | § 382,200
CAll 12 70 17,14% 3 26,32% 590.569,20 523.841,30 5 66.727,90 | § 66,700
CA12 12 30 40,00% 3 #1,03% $306.767,41 512587311 |§ 180.894,30 | & 180,500

Nota: Los valores de reposicion previamente incluidos en |as Lablas de depreciacion, corresponden
a presupuestos de obra determinados por analisis de precios unitarios (APU) para cada mejora

constructiva, con fuentes de valores de insumos obtenidos de cotizaciones en

revista construdata vigencia 207,

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

Cra. 10#53-61
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En el érea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo.
CULTIVOS / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO SUBTOTAL

Arbel de Limen Mandarina 3 und $ 6430000 & 192.900.C0
Arpol de Acacia (D.AP. 0.40m) 3 und S 91.000,00 | 5 273.000.C0
Arbol de Guanabana 2 und 3 214200001 5 428.400.00
Plania de Mango P und 5 154.200,00 | 8 308.400.00
Planta de Sabila 6 und 5 15.300.00 | & 91.800.00
Planta Ornamental 12 und 3 31.400.00 | 3 376.600.C0
Planta de Neni 2 und 3 19.300,00 | 8 38.600.00
Arbol de Ebano (DAFP. 0,19) P und S 40.000,00 | 3 80.000.00

TOTAL DE CULTIVOS [ ESPECIES s 1.789.900,00

Nota: Para la especie “Limon Mandarina”, se utiliza la valoracién de la especie “Mandarina”.

13. CONSIDERACIONES GENERALES

= e Al predio objeto de avaltio se accede por la via que comunica los municipios de
Buga y Buenaventura, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacion y con una calzada en cada sentido.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

« [l predio objeto de avaltio se encuentra clasificado como suelo Rural el cual tiene
asignado el uso normativo Zona Rural Plana Norte.

e Al momento de la inspeccién del predio se encontré que su uso actual es rural
residencial.

o El predio presenta una topografia Ondulada con pendientes entre 8-25%.

e La franja objeto de avalio no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un ano, contado

- desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliaric comparable,

e FEl valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

Edificio Santa Ana - Oficina 303
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e Encuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

 Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

Cra. 10#53
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14. RESULTADO DE AVALUO

j ; VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | oo SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 | m2 | 300 | $ 152.000 $ 53.504.000
TOTAL DE TERRENO $ 53.504.000
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1 m2 38,15 $  1002200]$ 38.233.930
c2 m2 9,14 § 1035100 $ 9.460.814
C3 m2 68,75 $  36400]3 £0.840.000
c4 m2 1350 S 7338008 9.906.300
TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 118,541,044
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CA1 m? 2810 5 183400]$ 5336840
CA2 und 1,00 5 1428200]§ 1.428.200
CA3 m 8,65 5 31500 § 275.935
[ m? 2943 S 1958008 5.756.508
CAS m 49,02 S 28200($ 1.418.878
CAB m? 18,89 $ 77.800(§ 1.460.842
CA7 m 14,41 5 482300($ 710413
CAB m? 275 §  108000($ 299.750
CA9 m? 390 5 132300]$ 515870
CA10 und 1,00 §  332200]$ 382.200
CA11 m? 2,68 5 56.700[ § 177422
CA12 m 3,00 $  180800($ 542,700
TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS §18.312.358
TOTAL DE ESPECIES $1.789.900
TOTAL §192.147.302

TOTAL AVALUO: CIENTO NOVENTA Y DOS MILLONES CIENTO CUARENTA
Y SIETE MIL TRESCIENTOS DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($
182.147.302).

Bogota, D.C., 31 de julio de 2023.

Cordialmente,

OMAR A : EXISP N RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito aval Miembro Comité
Represe gal RAA AVAL-1023963842

Corporacién Lonjas Inmobiliarias de avaltos de Colombia
RAA AVAL-1014242133

Cra. 10853-61
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14. RESULTADO DE AVALUO

: % VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | oo SUB TOTAL

TERRENO
TERRENO UFL [ m2 | 3520 | $152000 $ 53,504,000
TOTAL DE TERRENO $ 53.504.000)
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
Cl m2 38,15 3 10022008 38.233.9%0
) m2 9,14 3 10351008 9.450.814
& m2 68.75 S 886400(8 £0.940.000
Ca m2 1350 § 7338008 9.906.300
TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 118.54L.044)
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAL m 210 s 183.400] 8 5.336.940
A2 und 1,00 § 14282008 1428200
CA3 m 8,65 5 31000 % 27593
CAY m .13 5 195600( 8 5.756.508
7S m 190 5 289005 1.416.678

- CAs m 18,89 5 77800 | § 1.469.642
AT m 1441 §  @©30]s 10413
CAS m 275 5 100000]% 299.750
CA9 m? 3.90 §  132300]8 515.970
CAL0 und 1,00 5 382200]$ 382200
CAIL m? 266 5 667008 17742
CAL2 m 3,00 5 180900( % 542,700
TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS $16.312.3%5
TOTAL DE ESPECIES $1.789.900
TOTAL $192.147.302

TOTAL AVALUO: CIENTO NOVENTA Y DOS MILLONES CIENTO CUARENTA
Y SIETE MIL TRESCIENTOS DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($
192.147.302).

Bogota, D.C.. 31 de julio de 2023.

Cordialmente,

OMARALEXIS PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaluos de Colombia
RAA AVAL-1014242133

wiww lic com co
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

_ENTORNO

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
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CONSTRUCCIONES ANEXAS

Cra. 10853-61
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CULTIVOS / ESPECIES
ESPECIE ESPECIE
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15.2 CERTIFICADO CATASTRAL

,!ﬁﬁgﬂ. @ GOBIERNO DE COLOMBIA
AT {O0ATT r

CADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERTO CON LA LEY 527 DE 1999 [AGOSTO
18) Diractva presidenial Na.02 e 2000, Ley 952 da 2005 (Artrimitas), §45ul 6, pardgrat 1

CERTIFICADO No.: 4390-898131-83384-3945604
FECHA: 11/4/2023

EIINSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| cerifica que el sigulante pradio sa ancuanta inserb en la basa do dalos ealasleal del

IGAC:
ORMACION FISIGA FORMACI CA |
EPARTAMENTO:76 VALLE VALUO:S 14 542,000 |

UNIGIPIO: 111-BUGA

UMERO PREDIAL:00-01-00-00-0002-0388-0-00-00-0000
(UMERO PREDIAL ANTERIOR:00-01-0002-0388-000
IRECCION:EL PORVENIR

ATRICULA:373-65116

REA TERRENO:0 Ha 352m2

REA CONSTRUIDA:110.0 m2

NFORMACIGN JURIDICA i
NOMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 ROSA OLIVA HERRERA ARBOLEDA CEDULA DE CIUDADANIA 20283940
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presanta cortificado sa oxpide para Al Interasado.

Peprks Alefandia Fyivelea lursinde
Pefnr Oficira de Retarlbn com el Cludsdann

NOTA:
La proserite infasmaddn na Seve coma proeba pas e sabis e 0ets dons Shdivis de poasesidn.

De cnBamidad con o arfoulo 2.2 2 2 8 del Deomin 148 de 2020, Wsoripodn o noamaraciin catustdl. La inforrnacidn catesirdd rosuitadn de s procesas de form nciin, aes fiassiin o
axsarvadian seinseribind oincrpaar en b base catasyal e I facha dd aca admink Yafvo gl adenn

Pardgra'y. La inscrigcidn én el catas bono constluye b de daminda, ni sanas los vidos de propiédad a la ¥adicidn y na gueds degarss coma ercmcin cantra el qua prttaada lanar
mmar damehio 814 prpedad o posedin del predo
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i, Fladds, Geacwd, La Viskria, Otanda, Palmira, Pradera, Rastepo, Roidaniio, Savila, Torg, Tuud, Varsalas, Yunba del Departarnanio ded Ve dal Cavea |, dd Dapartamenio

imarca fos Municpies Abdn, Amapoinia, Aoclainss, Abalinr Bl Cachipay, Cdguera, Cormen Da Campa, Chaguani, Chipagua, EI Eduaga, El Pefidn, Ef Bowl,
acatated, Famequa, Foscs, Fdguene, Fusagasugd, Gac i, Gacheld, Gana, Granady, G s, Gustivita, Glayahd de Sigaim, Guayabs i, Seusatdn, Junin, La Mesa, La
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

D} AT.CATDFA MUNICIPAL DE GUADALAJARADE BUGA &
Secretaria de Planeacion .
MIT 83800335

BUCA
thges

Guadalajara de Buga, Miercoles, 05 de Abril de 2023 <. -
5 contestar por favor cite estos datos

*202314000039571*

Seifior

ESTEBAN JOSE OBANDO MERA

Director Predial vy de Reasentamientos

Concesionaria Unidn Vial Camino del Pacifico SAS.
- Calle 98 No. 14-48 Piso 4 Torre EAR C

Bogota D.C.

Asunto: Respuesta a su solicitud de cerfificaciones de uso del suelo
comunicacién sacyr GP 0044, Radicado en ventanilla Unica con el No 33412

Cordial saludo,

Por medio de la presente se adjunta CONCEPTO DE USO DEL SUELQ para los
predios relacionados en el oficio GP0044 enviade via E-mail el dia 27 de marzo de
2023 a esta dependencia.

ALCALDIA MUNICIPAL DE GUADALAJARA DE BUGA

[ Carrera 13 No. 6 - 50, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1550, Guadalgjara de Buga - Valle |

Pdginz web: www.guadalsjaradebuga-valle.gov.co
e-raif: splaneacion@guadalajeradebuga-valle.gov.co

Cra. 10#53-61

Edificio Santa Ana
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

ki), AT, CALDIA MUNICIPAL DE GUADALAJARA DE BUGA
Secretaria de Planeacién
NIT &851-380 033-5

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO No 028

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL

CERTIFICA QUE:

1. El Municipio adopté la revision del Plan de Ordenamiento Temitorial mediante
Acuerdo 074 del 23 de marzo de 2023, el cual reglamentd los usos del suelo

rurales delimitando las respectivas dreas de actividad en el plano FR-01,

2. Los predios identificados en la siguiente tabla se encuentran clasificados como
parte del SUELO RURAL.

boc.
No. CEDULA CATASTRAL . FMl ; TITULAR IDENTIFICACION
MUNICIPID
1 |761110001000000020050000000000 | 37344636 | GUADALAJARA DE
BUGA
2 |761110001000000020051000000000 | 57320027 | SANCHEL RENGIFO. 6 3ga57777
3 | 761110001000000020052000000000 | 373-114098 | ACYMS LTDA NIT. 850081385-0
CRUZ CORREA
4 | 761110001000000020054000000000 | 37320740 | SRUZOORREA |6 agasotos
5_| 761110001000000020066000000000 | 373-89946 | SOTO CRUZ AMPARD |GG, 20282208
COMOLSA,
6 |761110001000000020057000000000 | 373-16912 | COLOMBIANAS DE NIT, 8020260
MOLDEADOS
VILLALOBOS
7 |761110001000000020058000000000 |373-122628 | VASQUEZOROZGO CIAS | NIT. 900026164-2
— ' SEN
8 |761110001000000020058000000000 | 37310340 ﬁgtg’g:'f ROJAS CC. 2506724
a7a2s080) | VILLALOBOS
9 |761110001000000020060000000000 VASQUEZOROZCO CIAS | NIT. 800025164-2
37326314 | e
GARTNER CRUZ
10 | 761110001000000020061000000000 | 373-24111 MARTHA LEMURIA CC, 31187338
CANA DE AZUCAR Y
1 | 761110001000000020062000000000 | 37346236 | SANADE AZUC NL 800215062

|_Carrera 13 No. 6~ 80, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1550, Guadalajara de Buga - Valle |

 Pdgina web! www.guadalajaradebuga-valle.govi.co
e-mail: splaneacion@guadalajaradebuga-valle.gov.co
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

S, AT.CATDIA MUNICIPAL DE GUADALAYAR A DE BUGA
Secretaria de Planeacion

BUCA
NIT 881-32083-8 W
MEJIA IBANEZ OSCAR
HUMBERTO
MEJIA IBANEZ YOLANDA | S5 79146973
MEJIA IBANEZ JORGE- | OG- 33682048
= |ec. 79157562
12 | 761110001000000020063000000000 | 37344563 | ENRIQUE
CC. 80407161
MEJIA IBANEZ GERMAN | 00- S0407 161
MEJIA [BANEZ MARTHA- | SC- 20776817
STELLA gt
c MEJIA [BANEZ ALVARO
T "OSORIO GUZMAN Y
13 |761110001000000020064000000000 | 373-102306 | CSUS R S BN CC. 815004885
VELASQUEZ OSPINA
OSCAR CC. 2728420
14 | 761110001000000020094000000000 | 37320780 | oCiroa viERALUZ. |60 31500202
MARINA
BETANCOURT
RODRIGUEZ MARIA ,
RODRIGUEZ CC. 20028952
15 | 761110001000000020055000000000 |373-2007¢ | BETANCOURTH CC. 16411559
FERNANDO CC. 31199696
ESCOBAR GOMEZ ALBA
LILIANA -
16 | 761110001000000020095000000000 | 373-22639 | CARIOCAS.A NI, 8150008635
17 | 761110001000000020097000000000 | 373-22666 ggg{{gg MORALES | oe 1g4ig345
18 | 761110001000000020101000000000 | 373-29186 | AC Y MS LTDA. NIT. 5000813880
19 | 761110001000000020121000000000 | 373-86495 | LUBRYCOY CIA LTDA. | NIT. 8150032662
20 | 761110001000000020163000000000 | 37847147 | Qo S mra o UEL Y | NIT. 880823024
21 | 761110001000000020154000000000 | 373-89946 | CRUZ SOTO MARCELA | CC. 31641246
22 | 761110001000000020155000000000 | 373-89947 | CRUZSOTOCARLOS o, 14806027
CANADE AZUCARY
23 | 761110001000000020166000000000 | 373-0025072 | SANA DELZI NIT. 800215062
CANADE AZUCAR Y
24 | 761110001000000020157000000000 | 37345235 | SAPRDEAZISH NIT. 800215062
25 |764110001000000020160000000000 | 373-0058382 ;L’:‘_,?_‘}‘P'E HENAOYURI | o6 1053778054
26 | 761110001000000020173000000000 | 37266850 | SUPERAGRO LTDA. NIT, 8000476215
SENA SERVICIO NIT,
27 | 761110001000000020316000000000 | 373:26652 | Saree e Alc -
VILLALOBOS
28 | 761110001000000020317000000000 |373-1833¢ | VASQUEZOROZCO CIA- |NIT. 500025164
SAS
29 | 7611100010000000203 19000000000 | 373-86969 | BISERTA S A NIT. 5000124769

| Carrera 13 No. 6 — 50, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1550, Guadafajara de Buga - Valle |

* - Pigina web: www.guadalajaradebuga-valie.gov.co
e-maif: splaneacion@guadsisjaradebuga-vaile.gov.co
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

L) AT ATDIA MUNICIPAL DE GUADALAJARA DE BUGA
Secretaria de Plameacion

NIT 891-380.033.5 %
30 | 761110001000006020322000000000 | A73-89948 CRUZ SOTO VIVIANA CC. 29286966
31 |761110001000000020323000000000 [a73.86423 | SIALDONIETOJUAN | 6,
32 | 761110001000000020324000000000 | 373-89880 | =5 ACION DE SERVICIO | 1y 594302008
33 | 761110001000000020325000000000 | 373-89944 gﬁgfoanmaum CC. 2728069
: GONZALEZ OREJUELA
34 |761110001000000020326000000000 |373-66720 | WARVABELMAR | CC. 1115067522
ENRIQUE
35 |761110001000000020386000000000
% ?6111oo;i:bc_ugjoomzbéamoaocaoon -
37 | 761110001000000020388000000000
38 [761110001000000020388000000000 | I
39 [ 761110001000000020320000000000
40 | 761110001000000020391000000000 |
41 | 761110001000000020392000000000
42 | 761110001000000020393000000000
| 4 |761110001000000020384000000000
44 | 761110001000000020355000000000 _
45 | 761110001000000020386000000000 B
46 | 761110001000000020397000000000
47 | 761110001000000020396000000000 I
48 | 761110001000000020399000000000
49 | 761110001000000020400000000000
50 | 761110001000000020401000000000

| Carrera 13 No, 6~ 50, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1550, Guadalajara de Buga - Valle |
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CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

43 AT,CAYDTA MUNICIPAL DE GUADALAYARA DE BUGA <E§§
Secretaria de Plameacion

r BUGCA
HIT 891.380.853-5 £ gut
P85.
2. Otras actividades.
ME9/M7O0MT 17 2/07 37 4TS,

Usos Complementarios:
1. Senvicios Administrativos.
N82.
ROU/RI1/RI3.
S84

Usos Resfringidos:
1. Agricultura, ganaderia, silvicuitura y pesca.
AD1/A02/A03.

Usos Prohibidos:
1. Urbanizacién y parcelacién para vivienda.
2. Industria Pesada.
C19/C20/C23/C24.
3. Servicios de alto impacto referidos a [a prostitucion y actividades afines.

Estos usos del suelo se aplican en el siguiente predio:

5 DOC.

Ne. CEDULA CATASTRAL FWI 3 TITULAR IDENTIFICACION
- SENA SERVICIO NIT,

27 761110001000000020316000000000 | 373-26652 |2~ S5 e $9999990341

3.3. USOS DEL SUELO PARA PREDIOS UBICADOS EN AREA DE ACTIVIDAD
“ZONA RURAL PLANA NORTE — ZRPN".

Uso Principal:
1. Agricultura y ganaderia intensiva.

2. Preservacion, conservacion, restauracion en areas forestales protectoras de
los rios y quebradas.

Uso Compatible:
1. Consolidacion de centros pob!ados ex:stentes exceplo asentamientos ublca-

dos en zona de amenaza o riesge no mitigable.
2. Vivienda campesina dispersa.
3. Equipamiento social basico.

Carrera 13 No. 6— 50, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1550, Guadaiafara de Buga - Valle |
Pagina web: www.guadalajaradebuga-vaife.gov.co
e-mail: spianeacion@guadalzjaradebuga-valle.gov.co

cina 303




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

L, AY,CALDIA MUNICIPAL DE GUADALAJARA DE BUGA @
Secretaria de Plameacidn
MIT 83600528

7%

4. Infraestructura de agua potable, saneamiento bésico, electrificacion, alum-
brado pblico, vias, TIC y distritos de riego,

5. Servicios turisticos y recreacionales.

8. Reservorios y obras de infraestructura asociadas.

Uso Condicionado:
Centros de acopio, transformacién y comercializacién agropecuaria.
Agroindustria aislada. g -
Industria aislada,
Plantas de bensficio animal y servicios conexos.
Granjas avicalas y porcicolas condicionadas al cumplimiento de las Buenas
Practicas de Bioseguridad Norma ICA.
Sistemas de Produccién Piscicola.
Apertura de vias y caminos.
Vivienda campestre. _
Mantenimiento y rehabilitacién de vias y caminos.

PEND b

Uso Prohibido: ,
1. Mineria excepto las explotaciones de subsistencia, extraccion y recoleceion
a cielo ablerto de arenas y gravas de rio destinadas a la industria de la cons-

truccidn que actualmente tisnen licencia vigente expedida por la autoridad
minera.

2. Introduccién de especies de fauna y flora excticas,

Estos usos del suelo se aplican en los siguientes predios:

_ DOC.
Ne.| - CEDULA CATASTRAL rnfl_l TITULAR IDENTIFICACION
OSORIO GUZMAN Y
13 | 761110001000000020084000000000 | 373-102806 COMPANIAS. EN G CC, 815004885

PREDIOS EN ZONA RURAL PLANA NORTE - ZRPN

35 |761110001000000020386000000000

36 | 761110001000000020387000000000

37 [761110001000000020388000000000

38 | 761110001000000020389000000000

39 {761110001000000020380000000000

| __Carrera 13 No. 6 - 50, Tei: 2377000, Fax: 2377000 Ext, 1550, Guadalajara de Buga - Valle |
Péagina web: Www.guadalajaradebuga-valle.gov.co
e-mail: spianeacion@guadalajaradebuga-valie, gov.co

cina 303
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.4 PUNTOS DE INVESTIGACION DEL ESTUDIO DE MERCADO

A continuacion, se presenta la ubicacion de los puntos de investigacion del estudio
de mercado presentado en la seccion 8.2 del informe.

Chambimbal

‘Oferta 2
G ey | > e :
_ B e ¢ Oferta 4

‘La Habana

15.5 DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI OFERTA DE MERCADO

Tem

EDAD

VIDA UTIL

EDAD EN % DE
VIDA

ESTADO DE
CONSERVACIO
N

DEPRECIACION

VALOR
REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR FINAL

15

100

15,00%

2

10,93%

$1.065.555,00

5116.624,59

$ 94993041

Edificio S




CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.6 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C1: CONSTRUCCION PARA VIVIENDA DE UN PISO
Desglose del item | unidad | cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanten m?2 38,15( % 2.942,00 | $ 112.237.30
Excavacion manual profundidad de 1a 2 m m3 15,26| § 32,198,00 | $ 491,341.48
CIMENTACION Y MURO $ =
Solado de H=0.05m m3 8,08] $ 54.470,67 | % 440.123.01
Vigas de cimentacién para muros il 3230 § 194.784,45 | § 6.291.537,74
Muro en bareque m2 89.50| ¢ 38.750,00 | § 3.468.125,00
PISO Y CUBIERTA 3 -
Placa de piso E=0,10 3000 psi m2 38,15( $ 111.295,00 | 5 4.245.904,25
Cubierta en teja de zinc m2 38,15| § 5/.611,00 | % 2.197.859,65
Estructura para cubierta en guadua m2 38,15| § 43.388,00 | § 1.655.252,20
Alistado para Pisos 2cm m2 38,15/ § 16.608,00 | $ 633.595,20
Piso en esmalte mineral m2 22,89 % 8.370.00 | § 181.589,30
ACABADOS % "
Panete liso 1:3 m2 179,00 $ 33.675,00 | § 6.027.825.00
Estuco v Vinilo 3 manos m2 179.00] $ 28.842,00 | % 5.162.718.00
Cielo raso en polisombra m2 30,52| $ 8.510,00 | $ 258,725,20
CARPINTERIA METALICA ) -
Ventanas con vidrio de 3mm m2 0.48| $ 190.787,00 | § 91.577,76
CARPINTERIA EN MADERA $ -
Puerlas en madera und 5.00] $ 395.000,00 | $ 1.975.000,00
INSTALACIONES ELECTRICAS $ -
Salidas Electricas Luminarias Un 5,00 14368300 | § 7118.415,00
Salidas Eleciricas Toma Muro Un 3,00 § 15900400 | $ 477.012,00
Salidas Interruptor sencillo Un 5.00] § 133.467.00 | $ 667.335,00
Tablero 12 dircuitos Un 1,00 $ 35883500 | § 358.835,00
MANC DE OBRA $ 3
Hara Cuadrilla AA He 360,00] $ 2574100 | § 9.266.760,00
Hora Cuadrilla CC Hc 24.00] § 42.758,00 | § 1.026.192,00
Hora Cuadrilla FF He 8,001 § 46.557,00 | § 372.456,00
Total Costo Direclo $ 46.131.416,09
Administracion 5% $ 2.306.570,80
Imprevistos 3% $ 1.383.942,48
Utilidad 7% $ 3.229.199,13
Total AlU 15% § 6.919.712,41 o
IVA sobre utilidad (19%) 19% % 613.547.83
Total $ 53.664.676,34
Cantidad (m2) 38,15
Valor adoptado $ 1.406.675,66

Edificio Oficina 303

www.lic.com.co




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

C2: CONSTRUCCION PARA VIVIENDA DE UN PISO
Desglose del item | unidad | cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES

Replanieo m2 9,141 § 29420015 26.889,68
Excavacion manual profundidadde la2m m3 3,68| § 32.198,00 | § 117.844,68

MURO 5 -
Muro en madera [cerca en tabla) m2 31,75 % 4432500 [ S 1.407.318,75

PISO Y CUBIERTA 5 -
Placa de piso £=0,10 3000 psi m2 914| $ 111.295.00 | § 1.017.236.30
Cubierta en teja de zinc m2 9,14| $ 57.611,00 | $ 526.564,54
Estructura para cublerta en guadua m2 914| § 4338800 | 3 396.566,32
Alistado para Pisos 2cm m2 914§ 16.608,00 | 3 151.797,12
Piso en esmalte mineral m2 548] % 837000 | % 45.867,60

ACABADOS $ -
Vinilo 3 manos m2 63.50] $ 11.455,00 | § 727.392,50
Cielo raso en polisombra m?2 9.14] % 8.510,00 | $ 77.781.40
Meson enconcreta mas enchape m2 4.00] $ 20744122 | % 829.764.88

APARATOS $ -
Inodoro Un 100 % 348.584,00 | $ 348.584.00
_ Ducha Un 1,00 § 11634100 | § 116.341.00

INSTALACIONES HIDRAULICAS 3 :
InstalaciénTubo a presion 1/2" pvc RDE.S ml 10,00| § 520400 % 52.040.00
Punto hidraulico Un 3.00] % 48.40700 | § 145.221,00
Llave de paso Un 100] § 44.311,00 | $ 44.311,00

INSTALACIONES SANITARIAS s -
Instalacion Tube PVC sanitario de 2" ml 8,00 $ 1512100 | & 120.968.00
Punto sanitario Un 3.00] 3 73.855,00 | & 221.565.00

CARPINTERIA EN MADERA $ -
Puertas en maderz und 2,001 % 385.00000 | $ 790.000,00
Ventana en macera m2 0,201 10693000 | & 21,386,00

INSTALACIONES ELECTRICAS ;] -
Salidas Electricas Luminarias Un 2.00] 5 14368300 | § 287.366,00
Salidas Electricas Toma Muro Un 3,00] § 159.004,00 | $ 477.012,00
Salidas Interruptor sencillo Un 2.00] S 133.467,00 | $ 266.934,00

MANO DE OBRA b -
Hora Cuadrilla AA He 160,00] 5 25.741.00 | $ 4,118.560.00
Tatal Costo Directo $ 12.335.311.97
Administracion 5% $ 616,765,60
Imprevistos 3% $ 370,059,36
- Utilidad 7% § 863.471.84
Total AlU 15% 3 1.850.296.80
IVA sobre utilidad (19%) 18% $ 164.059,65
Total $ 14.349.668,41
Cantidad (m2) 9,14
Valor adoptado $ 1.569.985,60

WWW.IIC.COM.CO



CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

C3: CONSTRUCCION PARA VIVIENDA DE UN PISO
Desglose del item | unidad | cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 BB,75| & 2942001 % 202.262 50
Excavacion manual profundidad de 122 m m3 21.50| § 32198,00 | 3 885.445,00
CIMENTACION Y MURO S :
Solado de H=0.05m m3 11,75] 5447067 | § 640.030,37
Vigas de cimentacion para muros ml 47,00] § 194.784,45 [ 5 9.154.869,15
Murp en ladrillo m2 117,50| § 58.816,31 | § 691091643
PISO Y CUBIERTA $ -
Placa de piso E=0,10 3000 psi m2 68,75) S 111.295,00 | § 1.651.531,25
Cubierta en teja de'barro m2 68,75 5 53.981,00 | 5 4.398.693,75
Eslruclura para cubierta en madera m2 68,75] § 43.388.00 | $ 2,982.925,00
Alistado para Pisos 2cm mJ 68,75 5 16.608,00 | $ 1.141.800.00
Piso en esmalte mineral m?2 41,251 § 8.370.00 | § 345.262,50
Columna en madera rolliza ml 750 45,861,00 | $ 343.957,50
ACABADOS $ -
Panete liso 1:3 m2 235,00] $ 33675001 $ 7.913.625,00
Estuco y Vinilo 3 manos m2 23500] § 28.842,00 | S 6.777.870,00
Cielo raso en polisambra m2 08,75] § 8.510,00 | & 585.062,50
Mesan en concreto mas enchape m?2 4,32| § 207.441.22 | 5 896.146,07
Bordillo en ladrillo mi B.35| % 54.81000 | s 457 663,50 ~
CARPINTERIA METALICA § =
Ventanas con vidrio de 3mm m2 0,48 s 190,787,00 | 8 91,577,786
CARPINTERIA EN MADERA 5 -
Puertas en madera und 500f $ 395.000,00 | 5 1.975,000,00
INSTALACIONES HIDRAULICAS 5 -
InstalacionTubo a presion 1/2" pvc ml 15,00( & 5204008 78.060,00
Punto hidraulico Un 1,00| § 48.407,00 | 5 48.407,00
Liave de paso Un 1.00| & 4431100 | 5 44.311,00
Lavaplatos en acero inoxidable Un 1,00 $ 120.190,00 | 5 120.150,00
INSTALACIONES SANITARIAS 5 .
Instalacion Tubo PVC sanitario de 2" mi 10,00] & 1512100 | § 151.210,00
Punto sanitario Un 1,00f 5 73.855,00 | § 73.855,00
[INSTALACIONES ELECTRICAS 5
Salidas Eleciricas Luminarias Un 6,00 & 143,683,00 | § #62.098,00
Salidas Electricas Toma Muro Un 500] $ 159.004,00 | § 1495.020,00
Salidas Interruptor sencillo Un 6,00( 3 133.467,00 | § §00.802,00
Tablero 12 circuitos Un 1,00] & 358,835.00 | § 358.835.00
MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA Hc 600,00] § 2574100 s 15.444 600,00
Hora Cuadrilla CC He 24,00 5 47275800 | $ 1.026.192,00
Hora Cuadrilla FF He 800] $ 46.557,00 | § 372.456,00
Total Coslo Directo § 13.530.674,28
Administracion 5% 5 3.676.533,71
Imprevistos 3% 5 2.205.920,23
Utilidad 7% $ 5.147,147,20
Total AlU 15% 5 11.029.601,14
IVA sobre utilidad (19%) 19% 5 97795797
Total $ 85.538.233,39
Cantidad (m2) 68,75
Valor adoptado $ 1.244.192,49

Edifici




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

€ 4: CONSTRUCCION DE UN PISO PARA BANO
Desglose del ftem | unidad | cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 1350 § 29420019 33.717.00
Excavacion manual profundidadde 1a 2 m m3 5.40| § 3219800 (% 173.869.20
MURO $ -
Murg en madera (cerca en tabla) m2 45,25| % 4432500 | § 2.005.706,25
PISO Y CUBIERTA $ :
Placa de piso E=0.10 3000 psi m2 1350] % 111.29500 | § 1.502.482.50
Cubierta en teja de zinc m2 1350 § 57.611001% 7771.74850
Estructura para cubierta en guaduz m2 13.50| $ 43.388,00 | § 585.738.00
Alistado para Pisos 2cm m2 13.50] § 16.608,00 | $ 224.208,00
Piso en esmalte mineral m2 810| 3 8.370,00 | § 67.797.00
ACABADOS $ 3
Cubierta de muro en polisombra m2 180 § 8.510,00 | % 15.318.00
Bordillo en ladrillo para bano mi 270 % 54810001 % 147.987.00
APARATOS $ -
Inodoro Un 1.00| $ 348.584,00 | $ 348.584.00
Ducha Un 1,00 $ 116.341,00 | § 116.341.00
Lavadero en concreto Un 1,00] § 752.363,60 | § 752.363.60
INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -
InstalaciénTubo a presion 1/2" pvc RDE.9 mil 14,00] $ 5.204,001 % 712.858,00
Punto hidraulico Un 3,00 $ 48.407,001 % 145.221,00
Llave de paso Un 2.00] $ 4431100 | & 88.622,00
INSTALACIONES SANITARIAS $ -
Instalacion Tubo PVC sanitarig de 2 ml 10,00 $ 15.121,00 | 8 151.210,00
Punto sanitario Un 3.00] § 73.855,00 | § 221.565,00
CARPINTERIA EN MADERA 3 =
Puertas en maderza und 1.00] $ 395.000,00 | 5 395.000,00
INSTALACIONES ELECTRICAS 5 -
Salidas Eleciricas Luminarias Un 2,00] § 143.683,00 | 5 287.366,00
Salidas Interruptor sencillo Un 2,00 $ 133.467,00 | § 266.934,00
MANO DE OBRA $ =
Hora Cuadrilia AA Hc 176,00 § 25.741.00 | % 4.530.416,00
Total Costo Directo g 12.917.050,05
Administracion 5% 3 545.852,50
Imprevistos 3% b 387.511,50
Utilidad 7% g 904,193,50
Total AlU 15% $ 1.837.557,51
VA sobre utilidad (19%) 19% $ 171.796,77
Total 3 15.026.404,32
Cantidad (m2) 13,50
Valor adoptado $ 1.113.066,99
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15.7 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

Al:Enramada, con estructura en madera, cubierta en teja de zinc soportado en guadua, piso en
concreto E:0.05m. Altura 3.30m

Desglose del ftem | unidad | cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 29.10] $ 2942001 % 85.612,20
Excavacion manual profundidad de 1a 2 m m3 582 % 3219800 | § 187.392.36
PISO Y CUBIERTA ] -
Placa de piso 3000 psi E=5 c¢m m2 29.10| § 80.39742 | § 2.339.564,92
Cubierta en teja de zinc m2 29,10 § 5761100 | % 1.676.480,10
Estructura para cubierta en madera m2 29,10| % 43.388,00 | § 1.262.590,80
MANO DE OBRA 5 -
Hora Cuadrilla AA Hc 40,00( § 2574100 | % 1.029.640,00
Total Costo Directo $ 6.581.280,38
Administracion 5% $ 329.064,02
Imprevistos 3% 5 197.438,41
Utilidad 7% $ 460.689,63
Total AlUJ 15% $ 9587.192,06
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 87.531,03
Total 5 7,656.003,47 -
Cantidad (m2) 29,10
Valor adoptado § 263.092,90

A2:Lavadero de medidas (A:0,60mxL:0.50mxh:0.30), con estructura en concreto enchapado en
cerdmica y dilataciones en aluminio, soportado sobre estructura en ladrillo de (A:0.50mxh:0.60m).

Desglose del ltem unidad | cantidad valor unit Valor por APU
LAVADERO

Lavadero en concreto enchapado Un 1.00| $ 752.363,60 | $ 752.363,60
Estructura en ladrillo m’ 030] % 5881631 | § 17.644.89

INSTALACIONES HIDRAULICAS g =
InstalacionTubo & presion 1/2" pvc RDE.9 mi 7.00] $ 520400 s 36.428,00
Punto hidraulico Un 1,00 § 48.40700 | 5 48.407,00
Llave de paso Un 1.00] s 4431100 | 5 44,311,00

INSTALACIONES SANITARIAS & -
Instalacion Tubo PVC sanitario de 2" ml 5.00] § 15121,00 | ¢ 75.605,00
Punto sanitario Un 1,00] 5 73.85500 | & 73.855,00

MANO DE OBRA g i
Hora Cuadrilla AA Hc 24,00] $ 2574100 | § 617,784,00
Total Costo Directo i 1.666.398,49
Administracion 5% 3 83.319,92
Imprevistos 3% 3 49,991,895
Utiliclad 7% 5 116.647,89
Total AlU 15% 5 249,959,77
VA sobre utilidad (19%) 19% 5 2216310
Total $ 1.938.521,37
Cantidad (Und) 1,00
Valor adoptado $ 1.938.521,37
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A3: Cerramiento, en polisombra soportada sobre guadua distanciada cada 1.50m de altura 1.80m.
Desglose del item | unidad | cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 8,65 § 29420013 25.448,30
Excavacion manual profundidadde 1 a2 m m3 1,73| 5 32.198,00 | § 55.702,54
CERRAMIENTO 3 -
Polisombra m2 15,57| 3 851000 | 132.500,7
Guadua ml 10,80 $ 3144867 % 33.962 44
MANO DE OBRA $ -
Horz Cuadrilla AA HC 8.00| % 2574100 | $ 154.446,00
Total Coste Directo $ 402.059,98
Administracion 5% $ 20.103,00
Imprevisios 3% $ 12.061,80
Utilidad 1% 3 28.144 20
Total AlU 15% 3 £0.309.00
VA sobre utilidad (19%) 19% $ 5.347,40
= Total $ 467.716,37
Cantidad (ml) 8,65
Valor adoptado $ 54.071,26
Ad: Enramada con estructura en guadua, cubierta en teja de zinc, piso en concreto E:0.05m con
acabado en esmalte mineral. Altura 3.30m
Desglose del item | unidad | cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES
Replantec m2 28.43] % 2942001 % 86.583.06
Excavacion manual profundidadde 1a 2 m m3 5.89] % 3219800 | % 189.646,22
PISO Y CUBIERTA 5 =
Placa de piso 3000 psi E=5cm m2 2843 5 80.39742 | § 2.366.096,07
Cubierta en teja de zinc m2 29,43] 57.611.00 | § 1.685.481,73
Estruciura para cubierta en guadua m2 29,43| 5 43.388,00 | § 1.276.908,84
Piso en esmalte mineral m2 2943| % 837000 | % 246.329,10
MANOQ DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA Hc 48,00] % 2574100 % 1,235.568.00
Total Costo Directo 5 7.096.623,02
Administracion 5% $ 35483115
= Imprevistos 3% $ 212.898,9
Utilidad 7% $ 496.763,61
Total AlU 15% $ 1.064.493,45
IVA sobre utilidad {19%) 19% $ 54.385,09
Total $ 8.255.501,56
Cantidad (m2) 29,43
Valor adoptado $ 280.513,13
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A5: Cerramiento con esterilla de guadua, lamina de zinc y cuatro hilos de alambre de piias
galvanizado, soportado sobre postes de madera cada 1.50m y altura 1.30m, incluye dos puertas en
guadua de A:1.00xh:1.30m.
Desglose del tem | unidad | cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 49021 $ 294200 % 144.216,84
Excavacion manual profundidad de 1 a 2 m m3 9,80 % 32.198,00 | % 315.540,40
CERRAMIENTO $ £
Lamina de zinc m2 31.86| $ 17.144.00 | § 54620784
Esterilla de Guadua ml 31,86 § 314467 | § 100.183,19
Alambre de puas ml 196,08| % 77900 | § 152,746,32
Postes en madera Un 34,00 $ 1450000 | 5 493.000,00
Puertas en Guadua Un 2.00| $ 2895000 | § 57.900,00
MANO DE OBRA 5 :
Hora Cuadrilla AA Hc 10,00 $ 2574100 | 5 257.410,00
Total Costo Directo $ 2.067.210,59
Administracion 5% $ 103.360,53
Imprevistos 3% $ 62.016,32
tilidad 1% ] 144.704,74
Total AlU 15% $ 310.081,59
IVA sobre utilidad (19%) 19% 5 27.493,90
Total $ 2,404.786,07
Cantidad (ml) 49,02
Valor adoptado $ 49.057,24
AB: Zona dura, en concreto rustico de E:0.03m de ancho 1.00m.
Desglose del item | unidad | cantidad | valorunit ] Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m?2 18.89| ¢ 2942001 % 55.574.38
Excavacidn manual profundidad de 1a 2 m m3 378 % 3219800 % 121.708.44
ZONA DURA $ -
Placa de piso 3000 psi E=3c¢m m2 18.89| % 1294326 | $ 1.377.898,18
MANO DE OBRA § 3
Hora Cuadrilla AA Hc 10.00] $ 2574100 % 257.410,00
Total Costo Directo $ 1.812.,591,00
Administracion 5% $ 90.629,55
Imprevistos 3% $ 54.377,13
Utilidad 1% $ 126.881,37
Total AlU 15% $ 271.888,65
IVA sobre utilidad (19%) 19% 3 24,107 46
Total $ 2,108.587,11
Cantidad (m2) 18,89
Valor adoptado § 111.624,52
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A7: Cerramiento, en malla metélica eslabonada galvanizada calibre 10, soportada sobre postes de
madera distanciados cada 1.20m y altura 1.40m.

Desglose del item | unidad | cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES

Replanteo m2 1441 $ 294200153 42,394,22
Excavacion manual profundidad de 1a 2 m m3 2.88] $ 3219800 | ¢ §2.730.24

CERRAMIENTO $ -
Malla eslabonada m2 20171 % 21222001 8 428,047,74
Elementos de fijacidn para malla ml 14.41) % 1.800,00 | & 25.938,00
Postes en madera Un 13.00] $ 14.500,00 | 5 188.500,00

MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA He 10,001 $ 2574100 | % 257.410,00
Totzl Costo Directo 3 1.035.020,20
Administracion 5% 3 51.751,01
Imprevistos 3% % 31.050.61
Utilidad 7% g 72.451,41
Total AlU 15% $ 155.253,03
- IVA sobre utilidad (18%) 19% $ 13.765,77
Total $ 1.204.039.00
Cantidad (ml) 14,41
Valor adoptado $ 83.555,19

A8: Zona dura, en concreto de espesor 0.05m.

Desglose del item | unidad | cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanten m2 275 % 2842003 8.090,50
Excavacion manual profundidaddelaZm m3 055 % 3219800 § 17.708,90
ZONA DURA $ =
Placa de piso 3000 psi E=5cm m2 2,75 § B0.397.42 | § 221.092,91
MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA Hc 8,00 & 2574100 | § 205.928,00
Total Coslo Direclo $ 452.820,31
Administracion 5% $ 22.641,02
- Imprevistos 3% & 13.584,61
Utilidad 1% $ 31.697.42
Totzl AlU 15% 5 67.923,05
VA sobre utilidad (19%) 19% 5 6.022,51
Total $ 526.765,86
Cantidad (m2) 2,75
Valor adoptado $ 191.551,22
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A9: Enramada de medidas (A:1.50mxL:2.55mxh:1.90m) con estructura en guadua, con cubierta en teja
dezinc.
Desglose del item | unidad | cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 3,90 § 294200 | $ 11.473,80
Excavacion manual profundidad de 1 a 2 m m3 0,78] § 3210800 % 25.114,44
CUBIERTA $ -
Cublerta en teja de zinc m2 3,90| § 57.611,00 | § 22468290
Eslructura para cublerta en guadua m2 3,90| % 43.388,00 | § 169.213,20
MANO DE OBRA 3 .
Hora Cuadrilla AA He 8,00/ 5 2574100 | § 205.928,00
Total Costo Directo $ 636.412.34
Administracion 5% $ 31.820.62
Imprevistos 3% $ 19.092 37
Utilidad 7% $ 44,548,866
Total AlU 15% $ 95.461,85
IVA sobre utilidad {19%) 19% % 8.464,28
Total $ 740.338,48
Cantidad (m2) 3,90 >=
Valor adoptado $ 189.830,38
A10: Puerta de medidas (0.85mx1.90m) en carpinteria metalica entamborada y pintada.
Desglose del ftem unidad | cantidad valor unit Valor por APU
PUERTA
Puerta Metdlica Und 1,00 $ 480.000,00 | 3 480.000,00
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla AA Hc 3,00] § 2574100 | § 17.223.00
Total Coslo Directo 5 557.223,00
Administracion 5% $ 27.861,15
Imprevistos 3% $ 16.716,69
Utliciad 1% ) 39,005.61
Tolal AlU 15% $ 83.583,45
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 141107
Total $ 648.217 52
Cantidad (un) 1,00
Valor adoptado $ 648.217,52
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A11: Cuneta en concreto de ancho: 0.25m y alto 0.10m.
Desglose del ftem | unidad | cantidad |  valorumit | Valor por APU
PRELIMINARES

Replanteo m2 2,66( $ 294200 | § 182572
Excavacion manual profundidad de1a 2 m m3 0.27] % 32.198.00 | § 8.693.46

CUNETA g -
Concreto de 3000 psi m3 0.07] % 516.14553 | § 36.13022

MANO DE OBRA § -
Hora Cuadrilla AA Hc £6.00] 2574100 | % 154.446,00
Total Costo Directo $ 207.095,40
Administracion $ 10.354,77
Imprevistos 3% g 5.212.86
Utilidad 1% $ 14.496,68
Total AlU 15% $ 31.064 31
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 275437
Total $ 240.914,08
- Cantidad (m2)} 2,66
' Valor adoptado $ 90.569,20

Al2: Pozo séptico, de medidas (1.00mx1.00mxh:3.00m) en tierra con tapa de concreto E:0.05m, incluye
acometida en PVC.
Desglose del tem | unidad | cantidad |  valorumit | Valor por APU
PRELIMINARES

Replanteo m2 1,00] § 2942003 2.942,00
Excavacian manual m3 3,00 & 3219800 | s 96.594,00

TAPA 3 -
Concreto de 3000 gsi E= 5cm m2 1,00] & 8039742 | % 80.397.42

INSTALACIONES SANITARIAS $ 2
Instalacién Tubo PVC sanitaric de 2" m! 10,00] 5 15.121.00 | % 151.210,00
Punto sanitario Un 1.00] 73.855,00 | § 73.855,00

MANOQ DE OBRA S =
Hora Cuadrilla AL Hc 1500] % 2574100 |'$ 386.115,00
Total Costo Directo g 791.113,42
Administracion 5% $ 39.555,67
iz Imprevisios 3% 5 23.733,40
Utilidad 7% $ 55.377,94
Totzal AlU 15% $ 118.667,01
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 10.521,81
Total $ 920.302,24
Cantidad (m3) 3.00
Valor adoptado 5 306.767,41

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata.
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15.8 PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

INVESTIGACION DE PRECIOS DE FRUTALES

Cultivo | Especie Desarrollo Produccion Decadencia
Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Mandarina S 386B00| 5 27000)| 8 5800 5 B4300| % 45000| S 6700 5 25700| § 18000 & 3.900
Guanabana S 128500) § 90.000| s 19300|S 214200 S 149800| 5 22500| 5 85700| S 60000| 5 12.900
Mango £ 1542000 ¢ 10B000| S 23100|s 257.000(% 179900 s 27000|S 1028000 € 72000 5 15400
Moni 5 19.300| % 13500 % 29001 % 32100 8 22500 8 3400 5 12900| 5 9.000| % 1.900

Fuentes Precios:
" Manual de Valores Unitarios para el Froyecto Hidroeléclrico E! Quimita, Comision Trivartita IGAC - Emgesa 5.4, ESP - Bropelarios, marzo de 2010, Aclvakizatio 1PC,
" Agrongl - Red de Informacion y Comunicacion fel Sectar Agropecuari Colombiano, waragronel.gov.co

* Astriacicn Horlilraticola de Colombia, wevasohairucol.com.co

PRECIO ADOPTADO PARA LAS ESPECIES MADERABLES

(DAP) Didmetro a la Altura del Pecho (m)
Ti :
ipo de Madera Menor o Igual a 0,31 - 0,59 0,60 - 0,80 Mayor o igual a
0,30 0,81
Primera $ 192,000 | $ 440,000 | % 1.065.000 | $ 1.741.000
Segunda % 78.000 | $ 182,000 | % 440,000 | $ 719.000
Sombra $ 40000 | $ 91.000 | $ 220000 | $ 359.000
Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado
Arbol de Acacia Sombra 0,40 m $ 91.000
Arbol de Ebano Sombra 0,19 m i 40.000

Fuentes Precios:
" Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia,
hitp:fmaderas.ut.edu.cofcomercializacion/pagina_com_items. php7lema=5.&subtema=5.4&item=>5.4.1
* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal
hitps.jivuf.minagriculiura.gov. co/Style%20Library/Styles VUF/index.as px
" Federacion Nacional de Industriales de la Madera. hitps /ffedemaderas.org.co/
“IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas,
hitps ihwww indexmundi, com/es/precios-de-mercado/?mercancia-madera-dura&meses=60&moneda=-cop
* Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales. https /wwitto.int/es/

INVESTIGACION DE PRECIOS DE OTROS CULTIVOS / ESPECIES

Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad
Sabila £ 15.300 Un
Ornamental $ 31.400 Un

Fuentes Precios:

* Establecimiento. Manejo y Utilizacion de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -
CORPOICA. Actualizado IPC.

* Agronel - Red de Informacion y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www.agranet.gov.co

Oficina 303

www.lic.com.co
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15.9 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avaluos rurales proyectos 5G ANI de
fecha 05/04/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100%
por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

Impuesto predial: se reconocerd de forma exclusiva para la adquisicion
total de predios. de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma
proporcional de acuerdo con el trimestre en que se elabore el Avaluo, ast:

1o Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%
30. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

Avaluo Catastral 2023: $14.542.000

Tarifa impuesto predial Buga: 3.5 Mil

Impuesto Predial 2023: $14.542.000*0.0035= $ 50.897
Impuesto Predial=$ 50.897"25%=$ 12.724

II. CALCULO LUCRO CESANTE:

El propietario no presento soportes para el cdlculo de indemnizacion por
este concepto

lll. VALORTOTAL INDEMNIZACIONES

1. DARO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES
1.1 Notariado y Registro 50
EZ balaje, translado v montaje de bienes muebles $1.000.000
1.3 Desconexion da servicios plblicos S0
1.4 Arendamiento y/o almat jiento provisional | 50
£y 1.5 Impuesta Predial 512724
1.5 Adecuacion de dreas remanentes | 50
|1.7 Perjuicios derivaces gz la terminacidn de contratos 50
| DANO EMERGENTE $1.012.724
| 2. LUCRO CESANTE
| |
12.1 Perdida d= utilidad por contratas que dependen del inmueble objeto de adguisicién 50
1.1 Perdida de utilidad par otras actividades econdmicas 50
LUCRO CESANTE $0
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION | § 1.012.724)]
SON: UN MILLON DOCE MIL SETECIENTOS VEINTICUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: &l presente infarme complementa el Avaliio Comercial elaborado el dia 31 de julio de 2023, porsolicitud directa dela CONCESIONARIA UNION VIAL CAMING DEL PACIFICO.

Cra. 10#53-61
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Bogota, D.C., 31 de julio de 2023,

Cordialmente,

WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942
Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaltios de Colombia

RAA AVAL-1014242133
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Bogota, D.C., 31 de julio de 2023.

Cordialmente,

/ 4] ' ) VVY o

<iS PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
v Miembro Comité
ftant€ Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacién Lonjas Inmabiliarias de avallios de Colombia
RAA AVAL-1014242133

Cra. 10#53-61
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° BLB-20-009

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 31 de julio de 2023, se reunieron en |a sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaluos comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO y CORPORACION
LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUQOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
JORGE EDUARDO FORERO TORRES

Actuo como presidente del Comité Omar Pinzon.

Inmuebles aobjeto de estudio:

ftem N° Avalto Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria
1 BLB-20-009 Guadalajara de | 76-111-00-01-00-00-0002-0388-0-00-00-0000
Buga 373-65116
> VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DMENSION | oo SUBTOTAL
TERRENO
TERRENG UF1 m2 352,00 §152000 $53,504.000)
TOTAL DE TERRENO $ 53.504.000
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
a m2 3815 $ 1.002.200 $38.233.930
c2 m2 g1 $1.035.100 $9.460.814
[& m2 6875 $ 886.400] § 60,840,000
4 m2 1350 $ 733.800 $ 9.906.300
TOTAL DE CONSTRUCCIONES PRINCIPALES 5118541044
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CcAl m? 2910 $163.400 § 5.336.940)
cm und 100 $1428200 $1.428,200
A3 m 865 $31.900 521593
CAd mt 2943 $195.600 §5.756.508
CAS m 49,02 §28.900 $ 1416678
a6 m 18,89 577,800 $1.469.642
CAT m 1441 549,300 §710413
cA m? 275 $109.000 §299.750
%) m? 3% $132300 §515.970
CALD und 100 $382.200 $ 382200
CAL m’ 2,66 $66.700 §177.42
AL m? 300 5180900 §542.700
TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS $18.312.358
TOTAL DE ESPECIES $1.789.9
TOTAL $192.147.302

Edificio Santa

Oficina 303
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $ 192.147.302
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE 3 1.012.724
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ =

TOTAL $ 193.160.026

SON:CIENTO NOVENTAY TRES MILLONES CIENTO SESENTAMIL VEINTISEIS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($193.160.026)

SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO.

Se inici¢ la sesion con la exposicién del Comisionado, Sr. Omar Pinzdn, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con cédigo interno BLB 20-009 y folio de matricula 373-65116
ubicado en el Municipio de Buga, Valle del Cauca Sector rural aportando la recopilacion de toda la
informacion relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacion en suelo rural,
drea de terreno y construccion, calidad de meateriales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccign
permitidos, andlisis econémice para llegar al valor de avalio asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmueble,

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacion, igualmente, a la metodologfa utilizada
especialmente |a referente al Método de comparacion o de mercado, al método de costo de reposicion a
nuevo, depreciacion por método Fitto y Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologfa y como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de drea de terreno, valor de construccién, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio.

lerminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite
los avaltios anteriormente mencionados, se levant6 la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dfa y fecha arriba
mencionados.

COMITE DE AVALUOS
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $ 152.147.302
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $ 1.012.724
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ -

TOTAL $ 193.160.026

SON: CIENTO NOVENTAY TRES MILLONES CIENTO SESENTAMIL VEINTISEIS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($193.160.026)

SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO.

Se inicio la sesion con la exposicidn del Comisionado, Sr. Omar Pinzén, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con cédigo interno BLB 20-008 y folio de matricula 373-65116
ubicado en el Municipio de Buga, Valle del Cauca Sector rural, aportando la recopilacion de toda la
informacion relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacion en suelo rural,
area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién
permitidos, analisis economico para llegar al valor de avalio asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los anélisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente la referente al Método de comparacion o de mercado, al método de costo de reposicién a
nuevo, depreciacion por método Fitto y Corvini, método potencial de desarrollo, realizande los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de area de terreno, valor de construccidn, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio.

Terminado el anélisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallos anteriormente mencionadcs, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio San Jose de las Palmas,
Cra 29N No 17-11.

Descripcion: Casa de dos pisos: Primer piso
consta de sala-comedor, bafio, cocina, zona
de la lavado y antejardin amplio para
garaje. Segundo piso: tres habitacionesy
bafio. Area 100m?2.

Costo: $180.000.000.

Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes
Raices Buga).

Ubicacion: Barrio Valle Real, Cra 30B
No 13-71.

Descripcion: Casa que consta de tres
habitaciones, cocina, bafo, sala comedor
y zona de lavado.

Costo: $160.000.000.

Contacto: 3145858884 - Exiquio Viveros
Caicedo (Casas Buga).

UniGn\ial

Portafolio Inmobiliario Camino del Pacifico




Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio Brisas de Comfaunion,
Carrera 7D No 26 A 09.

Descripcion: Casa con antejardin, sala,
comedor, cocina, bafio, patio, tres
habitaciones. Area 6.50 x10 M2 y 3 Mt de
antejardin.

Costo: $158.000.000.
Contacto: 3002524733 — Omar.

Ubicacion: Barrio La Esperanza, Calle

8, No5E24

Descripcion: Casa con dos habitaciones,
bafo, cocina, zona de lavado y sala -

garaje.
Costo: $185.000.000. ¢
Contacto: 3175352244 - 3117295450. R 26 *,{%-253%3'3 41:35 p.m.

§333333333W
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UniGn\ial

Portafolio Inmobiliario Camino del Pacifico




Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio Valle Real, Cra 31C
No 14 A 17.

Descripcion: Vivienda con tres
habitaciones, sala-comedor, patio de
oficio, bafio y cocina amplia.

Costo: $135.000.000.

Contacto: 3154226533 — Margarita
Rico.

Ubicacion: Barrio Balcones del Norte,
Cral3No31C19

Descripcion: Vivienda que consta de tres
habitaciones, cocina, bano, sala-comedor.
Area 6 de frente x 12 de fondo.
Costo: $135.000.000.

Contacto: 3116133824 - Jose Henao.

UniGn\ial

Portafolio Inmobiliario Camino del Pacifico




Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio Valle Real, Cra 31A No
13-82.

Descripcion: Consta de tres habitaciones,
cocina, bafio, antejardin y patio.

Costo: $120.000.000.

Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes
Raices Buga).

Ubicacion: Barrio San José de las Palmas,
Cra 28A 16-71.

Descripcion: Casa de dos pisos: Primer
piso: sala - garaje, cocina y bafio. Segundo
piso: dos habitaciones y bafio.

Costo: $185.000.000.

Contacto: 3145858884 - Exiquio Viveros
Caicedo (Casas Buga).

Unidn Viat

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Guadalajara de Buga

Ubicacién: Barrio El Carmelo, Calle 8

No 5-63.

Descripcion: Casa con cuatro habitaciones,
dos banos, cocina, patio amplio.
Costo: $170.000.000. R . —
Contacto: 3182703863 - Luis Arenas. —— §3C 11T e e OV

10

Ubicacion: Barrio Valle Real, Cra 14.
Descripcion: Casa con dos habitaciones,
cocina, bafio, sala comedor y plancha para
segundo piso.

Costo: $140.000.000.

Contacto: 3125564920 — Sergio Martinez.

Unidn Viat

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio Lombardia, No 7B 75.
Descripcion: Casa con dos habitaciones, sala,
cocina, bafio y plancha para segundo piso.
Area 12 x 6.

Costo: $150.000.000.

Contacto: 3136997401 — Henry Zapata.

12

Ubicacion: Barrio Maria Luisa de la Espada,
Calle 24 No 11-67.

Descripcion: Casa con dos habitaciones,
cocina, sala y zona de lavado.

Costo: $115.000.000.

Contacto: 3166902175 - 3172549119 -
Carmen.

Unidn Viat

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Guadalajara de Buga

13

Ubicacién: Barrio El Molino, Cral8
No 4 E—-02.

Descripcion: Casa esquinera, consta de sala
garaje, tres habitaciones, bafio, cocina, patioy
zona de lavado.

Costo: $170.000.000.

Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes Raices
Buga).

14

Ubicacion: Barrio El Molino, Calle 10
No 4-70.

Descripcion: Casa de tres habitaciones, dos
bafos, cocina, sala amplia, zona de lavado y
patio con zona verde.

Costo: $225.000.000.

Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes
Raices Buga).

UniGn\ial

Portafolio Inmobiliario Camino del Pacifico




Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio Maria Luisa de la Espada,
Cra 13 No 23-11.

Descripcion: Casa de dos habitaciones,
bafio, cocina y zona de lavado.
Costo: $125.000.000.
Contacto: 3161987132 — Jose.

16

Ubicacion: Barrio Aures, Calle 1FN
No 21-68.

Descripcion: Casa de dos pisos unifamiliar,
se compone de: primer piso, sala-comedor,
cocina, zona de lavado, una habitacidony
bafio social. Segundo piso: dos
habitaciones y bafo.

Costo: $200.000.000.

Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes
Raices Buga).

UniGn\ial

Portafolio Inmobiliario Camino del Pacifico




Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio San José de las Palmas,
Cra 30B 16-29.

Descripcion: Casa de dos pisos unifamiliar.
Primer piso: Cocina, lavadero, sala y bafio.
Segundo piso: dos habitaciones y bafio.
Costo: $180.000.000.

Contacto: 3188134143 - 3178557274
Fernando.

18

Ubicacion: Corregimiento El Placer.
Descripcion: Casa compuesta por: cuatro
habitaciones, sala, bafio y cocina.

Area construida 77m2.

Costo: $150.000.000.

Contacto: 3163183825 - Inmobiliaria Finca
Raiz.

UniGn\ial

Portafolio Inmobiliario Camino del Pacifico




Guadalajara de Buga

Ubicacién: Barrio Palo Blanco.
Descripcion: Casa compuesta por: dos -
habitaciones, dos bafios, cocina, zona de o
lavado. Area 60m?2.

Costo: $160.000.000.

Contacto: 3163183825 - Inmobiliaria Finca
Raiz.

Ubicacion: Barrio San José de las Palmas,

No 17-04. .

Descri'pcic')n:. Casa de dos pisos quej consta ‘ . ‘ -4 ml‘}ml‘ l ll

de: Primer piso: sala-comedor, cocina, 1AL ‘
garaje. Segundo piso: tres habitacionesy ' : wlw \ l m“‘ \
bafo. AT '

Costo: $ 230.000.000
Contacto: 3157675030-Inmobiliaria
multihabitat.

Unidn Viat

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio Balboa, Cra 13
calle 32 esquina.

Descripcion: Vivienda que consta de sala,
comedor, dos habitaciones, bafio, cocina,
zona de lavado y patio. Area total 96 mtsy
construidos 60 mts Antejardin.

Costo: $140.000.000.

Contacto: 3168413135 — Carmen Emila.

Ubicacion: Barrio San Jose Obrero, Cra 30
No 10-39.

Descripcion: Casa de dos pisos: Primer
piso: cocina, sala y bano. Segundo piso: dos
habitaciones y patio.

Costo: $ 165.000.000.

Contacto: 3145858884 - Exiquio Viveros
Caicedo (Casas Buga).

UniGn\ial

Portafolio Inmobiliario Camino del Pacifico




Restrepo

Ubicacion: Barrio El Milagroso, Cra 11

No19 -24.

Descripcion: Casa de una planta con dos
habitaciones, sala, dos bafios y plancha.
Costo: $140.000.000.

Contacto: 3207688473 — Alejandro Ocampo.

Ubicacion: Barrio El Milagroso.
Descripcion: Casas en construccién constan de
un piso con placa facil y gradas con proyeccién
a segundo piso, tres habitaciones, sala,
comedor, bafio, cocina y patio. Area: 72m2
Costo: $145.000.000.

Contacto: 33148978430 - Gilmer Lépez —
Constructora El Portal del Milagroso.

. oge . Unibn Vial
Portafolio Inmobiliario || Carmino et acifica




Restrepo

Ubicacion: Barrio El Horizonte Cra 172
No 13-15.

Descripcion: Casa de una planta consta
de cuatro habitaciones, patio, bafio,
cocina y sala comedor. Area 6x12 MT2.
Costo: $150.000.000.

Contacto: 3186731370 - 3104068153 — -
Margarita Garcia. . ‘ RS “M

Hesly

° oge c UniGn Viat
Portafolio Inmobiliario |, Camino del Pacifico




Ubicacion: Barrio Gran Colombia Cra 12
No 11-39.

Descripcion: Casa y aparta estudio.

La vivienda consta de dos habitaciones,
patio, bafio, cocina y sala comedory
aparta estudio con una habitacién, cocina
y bafio.

Costo: $130.000.000.
Contacto: 3175630467— Nidia.

27
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Ubicacion: Vereda La Maria.
Descripcion: Finca de 3,600 Mts a 30 minutosde i
Dagua, cuatro cuartos, dos bafnos, sala, cocina,
zona verde. Tiene agua y energia.
Costo: $ 150.000.000.

Contacto: 3107456554.

UniGn\ial

Portafolio Inmobiliario Camino del Pacifico




Calima El Darién

Ubicacion: Vereda La Unidn.
Descripcion: Casa campestre a cinco
minutos de Darién. Consta de tres
habitaciones, cocina, sala, corredor, bafio,
zona de oficio y zona verde. Area de 12002
Costo: $290.000.000

Contacto: 3105020730 - 3161741665 -
Gustavo Waltero.

. ope . Unitn Vial
Portafolio Inmobiliario |, Camino del Pacifico




Ubicacion: Barrio Las Asturias,
Calle 41 N° 23-24.

Descripcion: Oportunidad de
inversion Esta vivienda cuenta con
56 m2 construidos, consta de 3
aparta estudios, cada uno tiene
cocina, habitacion, bafo y sala, deja
una rentabilidad de 1.500.000
mensuales aproximadamente.
Costo: $ 135.000.000.

Contacto: 314 7917836 — Javier
Ramirez.

Ubicacion: Barrio Marroquin, Carrera 26A3
No 73-13.

Descripcion: Casa de un piso, consta de
cocina, sala-comedor, cuatro habitaciones,
bafio y patio amplio.

Costo: $ 115.000.000.

Contacto: 3042553138-3022717211 Herndan
Velardo inmobiliaria.

UniGn\ial

Portafolio Inmobiliario Camino del Pacifico




Ubicacion: Barrio Floraria, Calle 4
Via principal.

Descripcion: Casa de dos pisos, consta de
dos habitaciones y estudios, dos bafios,
cocina, sala-comedor, ante jardin, parqueo
para motos y terraza pequefia.

Costo: $ 135.000.000.

Contacto: 3163047680- 602 3726668-
Brokers Company S.A.S.

. ope . Unibn Viat .
Portafolio Inmobiliario Camino del Pacifico




San Pedro

Ubicacion: Vereda Guayabal San Pedro.
Descripcién: Casa de un piso, consta de
sala-comedor, dos habitaciones, bafioy
patio. Tiene un area de 6 de frente por 11
de fondo.

Costo: S 75.000.000.

Contacto: 3163779574~ Forza inmobiliaria
Tulua.

Ubicacién: Barrio Mdnaco.
Descripcion: Casa de dos pisos, sala-comedor
en L, cocina y bafo.

Costo: $120.000.000.

Contacto: 3122290126- Luis Montenegro.

14 aph L0204
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San Pedro

B L o E Tt tre

dl

Ubicacion: Barrio El Jardin, Calle 1
No. 8-68.

Descripcion: Casas de dos pisos
independientes, primer piso consta de sala-
comedor, cocina, 2 habitaciones y patio.
Segundo piso consta de dos habitaciones, sala,
cocina y bafio.

Costo: $200.000.000.
Contacto: 3172646573- Luis.

Unidn Viat

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




El Cerrito

Ubicacion: Barrio Villa del Carmen.
Descripcion: Consta de sala-comedor, dos
habitaciones, bano, patio y plancha para
segundo piso.

Costo: $120.000.000.

Contacto: 3178530811 — Tania.

Unidn Viat

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Ubicacion: Barrio Portal de Jamundi.
Descripcion: Casa de tres niveles, primer nivel:
consta de sala-comedor, bafio, cocina y zona
de lavado. Segundo Piso: consta de dos
habitaciones y bafo. Tercer piso: consta de
habitacion y terraza.

Costo: $120.000.000.

Contacto: 3154596112-602 5532027.

Unidn Viat

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Ubicacion: Barrio Bello Horizonte Cra
20A N° 13 -14.

Descripcion: La casa consiste de dos
pisos unifamiliar. Primer piso: consta de
una habitacion, cocina, bafio, sala-
comedor y zona de lavado. Segundo
piso: dos habitaciones, una sala
pequefia, patio con lavadero y un balcén
hacia la calle. Area 5x7 M2.

Costo: $150.000.000.

Contacto: 317 3796030 — Yurladi.

Ubicacion: Barrio Villa del Lago, Calle 24B
# 6BW- 67.

Descripcion: Casa de dos pisos, el primer piso
consta de cocina, sala-comedor, bafio. Segundo
piso consta de cuatro habitaciones y bafio.
Costo: $145.000.000.

Contacto: 3152595466 - Jose Angel .

Unidn Viat

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Ubicacion: Barrio Aguaclara, Callejon El Prado.
Descripcion: La casa consta de dos
habitaciones, patio, cocina, bafioy sala.
Costo: $85.000.000.

Contacto: 317 3343778 — Blanca Arce.

Ubicacion: Barrio Porvenir, Cra 9
No 24-19.

Descripcion: Casa de tres pisos: primer
piso: cocina, sala y bafio. Segundo piso:
sala de TV, una habitacion y balcdn. Tercer
piso: una habitacion, bafio y patio.
Costo: $130.000.000.

Contacto: 3153355666 - 3232953039 —
Nancy.

5
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Ubicacion: Barrio Bosques de Maracaibo.
Descripcion: Casa de un piso consta de
tres habitaciones, comedor, cocina, bafioy
patio.

Costo: $130.000.000.

Contacto: 3053880060- Luz Elena Naranjo
Becerra.

Ubicacion: Barrio Villa del Lago, Cra 6
No 22B - 10.

Descripcion: Casa de dos pisos Unifamiliar:
Primer piso: sala, cocina, bafio y patio.
Segundo piso: tres habitaciones y dos
bafios.

Costo: $160.000.000.

Contacto: 3173869304 - Juan Jose.

Unidn Viat

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Ubicacion: Barrio, Santa Isabel.
Descripcion: Casa de tres pisos: primer
piso: Garaje, cocina, sala - comedory
bafo. Segundo piso: Dos habitaciones.
Tercero: Terraza con cubierta.
Costo: $150.000.000.

Contacto: 3206300071-Luis Mufoz.

Ubicacion: Barrio Villa del Lago.
Descripcion: Casa de dos pisos primer
piso consta de Sala-comedor, cocina,
patio y bafo. Segundo piso consta de
tres habitaciones, dos bafios y plancha
para ampliar.

Costo: $125.000.000.

Contacto: 3116412720- Humberto.

Portafolio Inmobiliario
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Ubicacion: Barrio El Porvenir, Cra 9
No 24-16.

Descripcion: Casa de dos pisos, con dos
Habitaciones, dos bafnos, sala — garaje. En
el segundo piso tiene sala y mirador.
Costo: $130.000.000.

Contacto: 317 8672534 — Leidy.

Unidn Viat

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Ubicacion: Barrio Caimitos, calle 56

No 41-70.

Descripcion: Vivienda con dos
apartamentos. Apartamento 1 en primer
piso en obra gris: sala-comedor, cocina, un
bafo, zona de lavado y tres habitaciones.
Apartamento 2 en segundo piso,
terminado: sala-comedor, cocina, un bafio,
estudio, dos habitaciones y azotea. Area
5,25x12 M2.

Costo: $110.000.000.
Contacto: 3153027256 —Leyla Gomez.

Ubicacion: Corregimiento Rozo. Carrera
15, Calle 10.

Descripcidn: Casa de dos pisos en
condominio cerrado, primer piso consta
de sala-comedor, cocina y bafio. Segundo
piso consta de dos habitaciones cada una
con bafio, parqueadero, El condominio
cuenta con piscina, zona de reuniones y
jardines.

Costo: $135.000.00.

Contacto: 3103716126- Berdier Alonso.

Unidn Viat

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Andalucia

Ubicacion: Barrio Santa Helena.
Descripcion: Casa de un piso se compone
de: cocina, dos habitaciones, zona de lavado,
bano. area 6x14 m2.

Costo: $145.000.000.

Contacto: 3167384525- Paulo Andrés.

!
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Ubicacion: Barrio Santa Helena.
Descripcion: casa compuesta por:
dos alcobas con closet, un estudio,
patio, bafio, cocina integral, sala-
comedor, plancha para segundo
piso.

Costo: $156.000.000.

Contacto: 3218264142 - Carolina
Florez.

Unidn Viat

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Andalucia

Ubicacion: Cra 5 No 16-136.
Descripcion: Casa de dos pisos
independientes, se compone de:
Primer piso, 3 cuartos, bafo, sala-
comedor y bafio. Segundo piso, salén
grande, dos habitaciones y bano.

Costo: $200.000.000.
Contacto: 3144194459.

Ubicacion: Barrio Santa Helena

Calle 9 N° 9-04.

Descripcion: Casa de un piso: consta
de sala, comedor, cocina, dos
habitaciones una de ellas con bafio
privado, cocina y bafo social.
Escaleras para futuro segundo piso.
Costo: $180.000.000.

Contacto: 3116002240- Heriberto.

Unidn Viat

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Andalucia

Ubicacion: Barrio Santa Helena.
Descripcion: Casa para estrenar, consta de
dos habitaciones, bafio, plancha, garaje
independiente , sala-comedor, cocina semi
- integral 6x14, cerca del parque principal.
Costo: $135.000.000.

Contacto: 3217071848 - Jorge Humberto
Aguilera Borja.

Ubicacion: Urbanizacién Valle del Sol
Descripcion: casa de 1 piso con
proyeccién para segundo piso, consta de
dos habitaciones, cocina enchapada,
sala-comedor, patio, area 6x12
Costo: $157.000.000.

Contacto: 3222744850-Mauricio

UniGn\ial

Portafolio Inmobiliario Camino del Pacifico




Andalucia

Ubicacion: Urbanizacién Valle del Sol.
Descripcion: Casa de dos pisos
unifamiliar, primer piso consta de bafio
sala-comedor, cocina y patio. Segundo piso
consta de sala de estar, dos habitaciones, la
principal tiene vestier y dos bafios.
Costo: $195.000.000. \
Contacto: 3222744850 — Mauricio . s A0 ago 2023 9
™~ . 4°10'8S4.39938"N =769
Inmobiliaria Villa del Sol. - S

Ubicacién: Barrio Santa Helena.
Descripcion: Casa de un piso, consta de
tres habitaciones de las cuales la principal
cuenta con bafo, cocina, sala - comedor,
bafo social, dos patios y plancha.
Costo: $160.000.000.

Contacto: 3217450902 - Faudi Valencia.

Unidn Viat
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Andalucia

Ubicacion: Santa Helena.
Descripcion: Lote con alcantarilladoy aguay
luz. Area 6x 16 Mt 2.
Costo: $48.000.000.
Contacto: 3182150731-Ricardo.

Unidn Viat

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Ubicacion: Barrio Brisas de Panorama
calle 7s 16-h26.

Descripcion: Casa de un piso, consta de

ante jardin, una habitacién, garaje, sala-
comedor, cocina, zona de lavado, patio y
bafio social. Area 6x20 M2.

Costo: $100.000.000.

Contacto: 318470-4476-31477155-42
Alexandra Perez.

UniGn\ial

Portafolio Inmobiliario Camino del Pacifico




Bugalagrande

Ubicacidon: Urbanizacion Ménaco, manzana G
lote 8.

Descripcion: Casa de 2 pisos, se compone de:
Primer piso: dos habitaciones, bano y garaje.
Segundo piso: habitacién con closet y bafio.
Costo: $190.000.000.

Contacto: 3166109336 -Nury Villareal.

Ubicacion: Urbanizacion Ménaco, manzana E

lote 20.

Descripcion: Casa de un piso, consta de
dos habitaciones, cocina, bafio y garaje.
Costo: $166.000.000.
Contacto:3155791638 - Nury Villareal.

UniGn\ial

Portafolio Inmobiliario Camino del Pacifico




Bugalagrande

Ubicacién: Barrio Mdnaco.
Descripcion: Lote, Area 6x14.
Costo: $47.000.000.

Contacto: 3128038802 - Oscar.

61

Ubicacion: Barrio Mdnaco.
Descripcion: Lote, drea 6x14.

Costo: $49.000.000.

Contacto: 3192254091 - 3196250404

Unidn Viat

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Bugalagrande

Ubicaciéon: Centro.
Descripcion: Lote de 7x6 112 mts.
Costo: $49.000.000.

Contacto: 3172810984 — Harold.

Unidn Viat

Portafolio Inmobiliario Gamino del Pacifico




Buenaventura

Ubicacion: Barrio Maria Eugenia, Calle
32 No 41B 46.

Descripcion: Casa de 2 pisos con
terraza, tres habitaciones, dos banos,
dos cocinas, dos sala - comedor y dos
lavaderos. 92 mts2. Cada piso con
servicios independientes.

Costo: $150.000.000.

Contacto: 3225187561- Alvaro
Palacios.

Ubicacion: Barrio ciudadela Colpuertos
etapa 2, manzana 6.

Descripcion: Casa de dos pisos: Primer
Piso-Sala - comedor, bafio, cocina, patio,
cuarto de servicio con bafio y ante jardin.
Segundo piso: tres habitaciones con closet,
bano y terraza. Dos tanques de agua de
250.

Costo: $210.000.000.

Contacto: 3155275963 - Diana.

. oge . Unibn Vial
Portafolio Inmobiliario || Carmino et acifica
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LEY UA DE 1,989 (Enero 11}

porla cual se dickan novimas solre planes de desarrollo municipal,
compraventa y ampropiaciin de blemes v se dictan otras dispsbeipnes.

EL CONGRESD DE COLORAEIA,
DECHRETN

CAPITLILG I

D i3 adeuisicidn de bienes por
enzlanaciin vakmtarks y por eapropincidn

ARTICULD 8 “El presents capliufo Hene como ohietive establocer butrumentos para b aduguisicidn ¥
enproplacion de inmuebies en desgrrollo de os propasitog enunciidos an el sigueste artioul de k3 prasente oy,
"Seri susceptible de adquisicin O EnpE D

(EET T ET ei'i:lem- derechn de daminio v sus odementos consiu g
cerme bos demas derechios reales” 1

ARTICULD 107, subrogado por ef artfoulo 58 dgla ey 3RS da 1997,
ARTICULG 11°. Subrogadn por el Articubo 53 dala Loy 388 de 1997,
ARTICULD 12*. Subrogadn por el articulo 50 de fa Loy 388 de 14997,

ARTICULD 13, Los indsos 2o, 3o, ¥ Ae. fuoron derogades por o memeral 1o, ded articulo 132 de |3 Ley 388 de
1T, ¥ por Lanlo no 58 inchiyen en fa presante edicidn. "Comesponderd al represantante lepal di ta enlidad
ackqulrenta, previa las sutorzaciones estalularias o Iegales rosectivas expedic el ofido por medio del cusl se

"H ofidio gun disponga una adquisicion sevd Buarito por k& entidad siquirente en o fols de matrioda
inmobiliaria ded inmoebie dentro de los chnto (5] dias hibiles Spurentes s su notificadon, Loz inmuelies a5
afectados quedardn fuers dol corerdio & partic de b foacha de 13 Esrripclén, v mientras sulysisia, L TETE
autoridad podrd conceder eenda de construcddn, de wbanizacidn, o permiso de kmconamieno PorF primesa
V2 para ciealquler establackmiento induswrial o comerdial sobre of mmueble objeto de 1y ofesta dis compra. Los
fue s2 expidan no shstante ssta prohibickin serdn rbios de pleng desedn ©

ARTICULD 14" tos indsas 20, ¥ 3o fueron modificados por ef articods 34 the la Ley 3a. de 1991, *S§ hubiary
rcuerdo respecto del precls ¢ de L demds conriliclongs daba ol ta com ol Propietario, secelebard un contrsto
de promiesa de tompraventa, o de romprneniE, semin el case, b L promesa de Comaventa v a la escriturg de
FOMBravEnta se acomipafiarin us folio de matriculs mmobiliara adualizade.

Meane, Cidfigo Chal, Arficide 665 “Deischn resd s ol que lememos sobire wna cosa =in respecin &
detorminads persons.

“Son derechos roalos el de denini, &l de o, ks de suirCio, uso o habilzcidn, b de BN T s
aetvias, &l de pvenda y el de hipolecn, De estas derechios nacen [y accionss realas”




WOBMATIVIDAD REGULAT I PROCECIMIENTD DE ADCIUASION b PREDRAL POR MOTIIOS T LITIL SO PR 1o,

"Ontngada la escritr pliblica de COMEMAVE
sodicitada, en & Oficing do Reglsire de inst
refiers el articulo 13 da a presente ley.

Ath, dsta se insoribicd con preladidn sobre Cualquies olra inscripeidn
rumantos Puiblicos, previs cancelscidn de I Woscripsitn 2 i cual e

“Realizada k entrega real y material del inmueble a ks entidsd adguirentis, o pago del o se slectiard e log
terminos previstos en el conbrato. B cumgliniento da i3 obligacion de transferir &l daminic se acreditard
medante copia de la eseritura plblica de Lompraventa debidaments Inserity e el felio de mamscisa inmobiliarks
en el cual consta que e by perfectionado la enajenacidn del mmuehle, libra de todo gravamen o condicion, =in

Perjuicio deque la entidad adgquirente se subrogia ey by hipoiera ediotente®.

ARTICULO 15°, El Indso 1o. fuse sustiido ENpresamante seguin &l numeral 2 del artiodo 138 e s Ley 302 s
1997, "B precio maxima de adepuisichan serd of fijlado por of kst *Apustin Codazs® o por la entidsl que
cumpla sus funciones, de conformidad con # articule 18 de 13 presante ley. ta forma de pego, en dinern
=foctiva, tiulos - vabores, o bienes muehies Inmuebles. sesd convenida prire af propletanio v o representantz

H-.gfun.lie la entidad adguirente. Las condiciones minimas del pajpo del precio serdn las Previstas en o sl
26, 5

“5i quedare un saldo disl precie pendiente de pago al inomanto de ORCHRAr B esorilura pliblica de comgravents,
ta entidad adguirenio deterd entregar simultineamente una garantiz bancaria ncondicional de pagn det

mismo, La exstericia del saldo pendismie no dars accidn de resoluckiey da contrata, sin perjulcin 2ol caben del
saldo por b via ejecutive.

“Factilase a los estabieciminntos bancarios para endlir s garankias de e rala o v antenor,

“El ingreso ohtenido por la enalenacion de los inmnesabies 3 los cuales se refiore 1 presente Ley no torstinye,
para fines tributarios, renta gravable ng Eanancla scasionad, skenpre v ceando fa negociaciin se prodiza porla
wia de Iz enajenacdn woluntariz™

ARTICULG 16° “Para s efectos da i presente Ley,

los regeesentantes legales de fas personas incapace de
celefrar negodos pedidn enajenar divectamente a

la entidad adouirents los Inmushies de propledad de sus
Fepresentados, sin necesidad de autorieacien judicial nkremate en piblica subasta, slempre v cuands medie g
visto biendg de wn defensor de menores ded Instituto Colomblanse de Blenestar Familar, en ef mso de Ios
menones y del personera municpal en of caso de los capaces™

™ yar csns 7o, ¥ dou ol sl 61 o b Loy 3585

MM e O Seopraiiar dhe Surticlc, s remichschs che pronienn dx febrero di 1990 deciard inesegmlble af frciso arare de atherde [3 porgac
T DORIEFAG unir SXE T L impmeRin mackoiall g por e consimi B SErSon, . felic foler inlisg pubm il g
JParfawentaria; cown coweii " Ff facisg en eneplithr oy “ Gl inpsso (e par ke enaimacicr de fop dmisehilsr o by rurles 5 avitore

dz precee Lepaio conssiipe, parg fise nﬂmfw.mmwﬂmmmt jhlpu_pm.l:hhhnmdﬂ'nﬁklnem'w'mm' ]
Wi e fr dealnnacidn vokararin ™ Posrerigruoni, ef meicils 15 ode by E=p (05 e 190) L conengd o wugn, il oo s oo,

MLa Cors Suprema e Jrsdcra, an senlencla oo privens o8 Tebrans. e FEKD ey nmvpitils of ok
arliculs 16 que decla Tn &l caso da S ST S
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ARTICAND 17° "5 [a venta no se pudiere perfecconar por 1a falia de algim comprobante fiscal, of notario podsa
autonzar a esorilura cormaspondienis skErmpre i cua

nilo ka entidad adowirente descyente del precio de venls fas
Sumas fecessrias para atender las obfigac

innes flscales pendientes, en coantias cerlificadas por e fisoo, v se lay
entreghe. Bl notario las ramiliss inmedizt

amente af fisco correspomdiena, &l cusl las rechics 5 Likude de pagooo
de simple dapdsita s hubiere una reclamaciin pendismte.

“El nanio podrd autorizar B3 ascriture agn o i totalided del pwecio ao fuers sulidento para atender ias
oiligationes flaaiag™l s

ARTICULD 15", Derogado por el nammers) 1o, del articulo 138 da 1a Ley 338 da 1997,
ARTICULD 19", Berogado por o mumersl fo. el articube 138 do Ip Ley 388 de 1997,

ARTHCULO 207, “La expropiation, por los motives esunclados en o arlicute 10 da ka presente ey, procederd:

1 L "Cuandovendere el téiming piad cebebrar contrato de promiess de CRRpEIVEnia o de compraventa y no
fuese amplisdo cparunamente. sin e 52 viabieren celebrada diclos contrates, 5§ E5 D0 (EUs) imputalle a
Iz entidad adguirente ef propietaro no perderd Jos heneficles do mue trata o orticulo 15 de fa presents loy,

L 2, “Cuando sl propictagio Aubiere inounpldo (a obfigacion de transferirks 3 la entidac aimlrenie el
devecho te dominio en los términos pactadns,

3. 3, "Duando o propietaric notificads parsonalments o o edicio
negodiacin o guardare slencio sobre 13 oferta OF 1 e
sesde fa notificacion personal o de i desfijacidn del edicn®

sechazare cuabipiiss Intenis oo
miayar de yuince (15) dias habiles contadog

ificackns oupresamenta segtin of nuvoernl 3o, del A kA 338 o
la Ley 383 de 1997. o5 indsos 2o, ¥ 3, fueron derogados expresaments por gl humeral To. dal articube 133
de la Ley 385 de l%?.m*fmesmrderﬁ al representante leaal de ko enlidad adauirente expedi’ resobucitn
motivada &n 1a cud se ordens s expropiacion, demtro de bos dos [2) meses sigiientes a I3 fecha del agotanmiento

sente by, € representante legal oblendrs fas autnrizaciones prenda.
previcias en dos estaluios o nonmas fque regulan e entidad gue represente. Cuando la supropizciin so

ur:ia‘n:labgu una entidacd territokal o un dreg metropolilang, no se requerkd expedicidn geuna ordenana o
acuerdn™,

“Tontra [a resolucién qua erdens le eapropladion procedard tnkcaments =f securso de tegmhjﬁn. el el
debers inrerpmmed'mrmgiz!m:nez{m] :Ha—sl-.ﬁhuuﬂmnmaidesumwﬂnﬂﬁn“m e

e ot el asficiale 8 dw i Loy 250 dal 17 de Erem da 1.HEIE quie s e ARTICULD 87 -Expregiscion -
Laereio thy nrprooiaGitn o L imerells Ampedied s mhaciaciin a Vit famniliar y paviraitied of Il s ool ds
S5 rEEmiET p&-‘amm&aﬂmﬂL

L dectaratons de e pdikon e ik sochin ok afecdackin g alra piihica o o mmw;m:;mma
Wmf:mwa'w-ﬁMﬁahmtﬂmhﬁudﬁmhowhmm“mraﬁmmm 3

TN En eslz adicion po 5= franscriben jas Nepmizinionag R Sit alyelo. i clevogeioris exprens v sa feeviseriben las gus
Muwmmmmﬂmm marmrmmmharm&mra. Sl e :
CAnsEiiare que he exielico ol o Ing e,
l’iwmsumrmma:ahmwmmfmz

E‘Eﬁﬂhmmﬁhfﬂﬂﬂﬂﬁhﬂmﬂfﬁﬂuﬂh‘ﬂmﬂﬂnmmhﬂmhﬁmmmm-hhlmmﬂm

Wi-’fdﬂﬂﬂ

& rgmiaral 2, ded anlicid 62 o fa Loy J88 da 1097




FICIRRAA TR [ REGLFLATORAA, FROCTTHIHERN T DE ADCLISICION FREGIAL Fog MOTIO5 (B UTRIGG FOBLE A

causal de mals conducta & fupdlonario qQUE na resieiva el fecurse oportunamente. Passdo diche PAFFEG a5
podra resolver @ recurso interpiesto,

El términe de caduckiad de cmatro f4) meses e la scoldn de
restablediméento det derechn EMPEZAra a cormer  partic del dia en ol cuz Quiede en firme el acto racurido 00

“Contra la resahacon qua ordene wna auprogitacién en desaprolio de bs presenie Loyt procedaidn fas sodiones

contendoso-admindstrativas de nulidae ¥ de ristabledmiento del derecho anta al Tribunal Adrninkstrative
competante, en dnica nstanda™™, Ey soar grcionas no provederd o suspensidn prowiciana! ™ dal acte
dernandade. £ Tribunal Admmlsiriteg deberd dictar sentenca delinitiva dentro ded EErming maxima de ncho
(B} meses, contadas dese ls fecha de la presentadan de Ly demanda ™!

"5 acchdn intentada fuere i de stoapbe naldad, ésta deberd Inemanerse dentro del misme tésmine: di
taducidad de |a accion de restsblechnimto del deracho para gue proceda B sbstencidn de que rats of armcials
slgtdente™.

ARTICURD 23 I praceso ciil de
favorable al demandanta é focha I
se abstendrd de dictar sentencia con
En este évento, s procederd a 15 restibecds dol blen demaiicdo
bérmins def articulo 459 del Cadige de Brocedimionto G M7

ﬂw "5l respects di vn miksmo nmochls FRCOYErD mds de un sCio sdminlstathve que ordenars =i
exproplaciin, expedido por auboridades distlntas, se suspenderd toda actusdon adminlsratig, de ofickh o g
pelicion de parte, hasta que of jefe de fa adminstracita de Waor jerarquia entre las eniidades sxproplantas
decidiere sobre of particular, Cuando los ackos administratvos fueren expedidos por entidades el orclen
nacianal pertenedentes al mismo sectar administrative, decdicd o minstro del ramo respectho. 5 se irabare de

m’#ﬂﬂﬂﬂr&fﬂn.ﬂﬂﬂhﬂ;ﬁ&ﬂuhhp&ﬂﬂdﬂiﬁl

"R apants resaffech fro dociarado. sl medETe seafincls de fa Cone Swweine de Juslels sdmedio 57 de
%ﬂﬂrﬁ'ﬂﬂnﬂﬂ&

‘

i S5 del T4 ol sendisming g 7000 aaskaid inmxniialie b ners fins
oo esle ko wn%ﬂmmzmwmmmmma#mwﬁmwﬁmmmkmm

vk prione s fe senlancda de i misma Cifporacin, die daci
0 e Moviambieg de TR0Y ralifica b declsibn, ’
M e conigmicd e fa Honaralje Corte Sapame dehuaitedu, de fecka 18 afe enrve de 1000 2z denlard Micrsquible = rmwg
arlicido 2§ decra: 'S:-aidgﬁm"mhunrghmﬁndddﬂnhpdummdahw&hmw@qﬂnmeu{uumwm
i o . semitvoncin del faes ol Ba éile svanio af Gl sencdiei &

i ] i dled sl sty o & prapernig mmdu'.':@_f&
MﬁhmmmhmmmekmMmumm "l drecie d gl p ol penuin of debidn
proces”
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entidades del srden nadonal pefanccknies
Consejo de hMinistros. La solicltud de EUSpEns
AckEMion administraliva solo con anteriorid
Jues compelenie,

3 diferentes seciores administratives, 13- decisian f2 tomars &
i6n podrd Wterponarse ante las entidadss que adelanian dicha
2l o b admisidn de la demanda g EXpropdacion presentada ante ol

“5i 1a solicitud de suspensidn no fuers resuelts en o terming masimo de un mes contade
presentzdon, b actuacin adininistrativa condiniard con bs oferta de compda de k3 ent
hubiere notificado. La salicktud de sspensisn no poded resobverse con posteriodidad al

desde 4 fecha de s
it que prlmero fa
Eétrmnin anterior,

“Se preferirdn las expropiadones mun
exdusivamenta rmunicpal,

ARTICULO 25%, Los Incisas Sa. v 6o, fusron derogades exprasamente por el numeral 1o, del aftieulo 1338 dela

Ley 388 de 1997. “la demanda da exproplacidn serd presentada por o reprasentante legnl de |2 entidad
exproplante mediante abogado fitdadi ® insorito. snte el ez competents dentro da Tos dos (2} meses

skgulientes ala lecha e 13 cual guedars &4 firme i resohscidn que ordonare k expropiaciin,

ipales asndo versaren sobre  asubbos que fueren de interés

“Porran acumukarse en sna e pretensiones conira tod

ms ks prophatarias de los distindes inmsekies gue
2 requieren para [ integradon inmobillaca del et o

I3 obra do la entidsd eotabal,

“El propietado podrd demardar a la entidad exproplante; al funcionario moraso o 2 ambas POF las perjuicos gue
hublere sufrido, en los térnminos did Lodigo Contenclozo Administrathe®,

ARTICULS 26” £l tncho 20, fue derogads enpresamente por el numeral To. el

1997, Los incisds To, v Jo. feron modificad os S¥presamente segdin el mirsoersl 3 del articuls 138 da la ey 3ER
e 197 “La indlemnizacide tquer decredare el juez comprenderd o dafia ermerpanie ¥ el lucko cesante, FI datia
esmargente mcluled of valor del innaselde expiopiada, para el cual o ez teswld en tuenta @l avahio

administratlm erpecial qua prara =l eledko elalpore of instime Geogrilica "Agustin: Codazri™ o b entidad mque
cunmniy sus fundnnes ™,

articulo 138 de i Ley 360 da

“El avallio administrative esprdal def inmueble se electvard tonlends en uesa los Gilerios establecidos o al
articulo 18 de 13 presanre bey, ¥ s efectuard de confonmidad con o prvizto gnoal Cerdiger e Procedimibesnto Civil

“El juez competente no quedsrs obligado por o aveltio adiminisirativg espedtal tue electie el Instituks

Geogralleo "Agustin Codars™ o la eritichad que cumplas sus fundones, pudendn separarss del misma por ot

motivos que Indigue, fundade en atros avaldio: practicados por personas kKneas ¥ sSpechalizadas en a
L Inig)
tnateria

¥\ ar Docredo 2150 de 1,995 arifcris 2T

Fmumeral Go. el arifcals 152 de fa Loy 330 de 1997
" ter arlicol 62 da i Loy 380 de 1007




ARTICULO 37" Derogade expresamenta por el numeral Lo, del articulo 138 de s Loy 388 da 1007,

ARTICULD 28* “Cuando poe Pete del propéstanio exista dnimo daro de
direenstandas ajenas a la wiluntad da mismao, dedidames
enajenacidn voluntarla drecta o s Iratare de lsanuehibey

eapropiacion del mmoebile y al jues Lompetente podra ordenar el pago de la indemnizadan an (s s cuantle
¥ Brmings enogue se hublere Henvadln & cabn g pagi e

la compraventa si buhiese sido posibie & negociacds
valuntaria, igualmente procederd ef bemsdicls I lkcarky d

Efpet: trata &) incisa O ded ariiculg 150
ARYICUND 29° “Sin perjuitio de lo
tompetents serd pagada ag

nepoclacidn por ol preco ofrecido, ¥ po
i comprobailas, no fuere pegible e = PErming |a

despuesto en el artoula antefion, & indemnizacidn que decelase of jumz

#o@ “Para inmustles cipo avalito fndicial sea menor o fgusd a doscientos [200) walarios i legated

mensuales so pagard de contde wy coarena nor Cienbo {10%) . El sabdo se pagard en sek 16) contados

atwiales iguales y Sucesivos, & primenn de o5 ouates vencerd un afto despuds de la fischa de entregs del
Inrneehie;

boob, “Para nmuoshiles afo avalio Judicial sea mayor de dosclentos {200 safarios mininos legales mensuales
PErD mignor o lpual 3 quintentos {S00) e pagard de conadn i Weinta por chenba (3084 | B saldg se PEgarE

en siete (7} contades analos iGuales y sucesivos, el primero da los Cisales vencerd Ul ano dedpués e la
fecha de entrega delinmuebl:

L. €. “Para inmuebies ouyo svalio pediciad sea mayar
pagara de contado un velnte por cents [2008) - £
susesives, ol primern de los cuales vencers u afia

d quinlentos (500} salarios rinirmos legales mensales we
saldo e pagard en ocho () contados anuales fuales y
despuis de b fecha de ertrena del inmuetde,

ARTIOULD 30" “Las chdigacones por capilal = itereses que resulten del papa del precin do atgulsicion o de s
indemnizacidn podran dividiise a sobctud del acresdor en varios titulosmiores g ceran libsemense
neguckables. Los iulos asi emitidos, en los i se indicaran &l plaro, ks intereses cofrianas ¥ rhraioros ¥
dends requisitos estableddos por la bey comerdal para los pagarés, sesin rechidos para o papn de

"5 8 Corle Sunrima do fustien, sn sl o 56 et 14 g8 sspismb 8 1989, dechaid exaquibls ssie adicu,
fanienio on cleits e & hacha de e 5 coneficsn ol feomo suceds hoy B s et B e s O M
mﬂﬁmﬁwmﬁ.m%mwﬂm@ﬁam&mmmﬁﬁmm r:h_waaslamh.uhwma.nd.m{.h
indloronizaciiy pravio =5 dafiiide an senfencia Ot 11 de Didairdve de TR0E w4
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conbribuddn de viborizacdn e inmuebla expropiado, 13 habiere, v por los intermediatios Hnandergs cofmn
garantia de arédito, por su vales nominal,

ARTICULD 31*, Derogado por el numeral 1n, ded articulo 138 da Is Loy 386 de 1097,

AHTICULD 32° Los incisos 2o, VAo fueron sustituldos aipresamente sepdn of mumeral 2o, del astiouko 1393 da
la Ley 368 do 1997, “E| auts admisorio di la demanda, ¥ ks demdas providencias fque dicte & fuer dentro ded
proceso-de expropiackin, salw la sentencas

¥ &l auto de que teata of dltEmo nciso ohel articulo 454t dal Cidifiipn de
Procedimbento Civil, serdn ssseplibles dnicaments de rocrse de e postc e

Meso base de

“En o previsto por la presente ley, al process

de exproplacion se adelntars de conformidad con las porms del
Codigo de Procedimiento Chil, an eapeciad por

Iz artloulos 451 v sipulentes

“Laz expropiaciones a las cusles se refiere la Ley 135 de 1961 ¥ FsTiEs
rigitndose por las disposichones rspeciples sobre ef partioular™

ARTIOULD 33" “Todas las entidades piblcas que hoyan adquiride wuebles 3 ouilowier Glulo o qua fo

adguieran en lo suceslvg, tamblén 3 wuakprier Wulo, deberdn apbicaros a o fines para los coales fueran
adguiridos, B el acko de sdquisiciin se nchiird en Torma wxpresa of fin para of oeal hueran arlquiridns iog
infmughles,

e fa adicionen o refonmen comiti e ia

“Las entidades piblicas dispondsin de un timino mibme de cinco (5] afios contados desde fa fecha de
publicackén do esta ley o a partir de {3 lecha de ta adquisicica ded bian

. $epin el caso, para cumplic mon st
abligacidn. $i asi no lo hiceren, debersn ENEenarios 4 mas tardar a la fedha de vencimiento diel tdrming
anterior.

“Las chllgacionss anteriores no se aplicarin a bos bienes adauiridos en dhesanralio de ks Rerales o), d), e}y i} del

articulo 10 v Ins dal articulo 56 de i Fresente ley, y s adquinidos por entidades perblicas en virtdid de cantratos
de fiduciz mercantll antes dala vigemcia gz in Loy 95, gy 1uag? ™

“Los mnicipbos, las dreas meatropolitanas y 1a itendencla de. San Asdras ¥ Frdviderdia enajenardn s
inmuebles medante ef procadinlents Previsto an sus propios Codigos Fiscales o normas equivalenies. A Rha dge
tales normas ce aplicardn las disposicones de la presente Ley, Todas las demds entidadas piblicas enajenama

dichos bienes. mediante of procedimiento de la ficiladén poblics, salve ooty se trale de ko veants 3o
propietarios anteriores o cuando el precio base de la negociaciin sea nferior 3 tos trascientos [Z00) s
minimos kegales mensuales”,

o Vit it o, ! iGN 2 o 1 Ley 300 o 1997
mh’m—nnnmn'hddmﬁ;ubﬁiﬂalﬂﬂﬁﬁdnlﬁﬁ
PPAE inedso tereseo del arfioaty 34 s modifiado por e andoui 2 o8 b Loy 07 ge 1001,
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M"hadmﬂmdﬁhmum

Propiedarios antedores tendrdn wn derecho proferencal
irrenunciable 3 adguirr los inmiuebles, por el svaklic adminiEtrative especis fue (e of nstituto Goografico
“hgustin Codax® o la entidad que cumpla sus funciones™™, de conformidad con e procedimienia sefialads &n
2 presents boy ¥ en los milsmos Plazos en que papd i3 entlbsd adquirente. B avalta administraths e=pacial no
Inchuird las valorizaciones UE 2N S0 momento no fueron tenidas en cuenta, en los barmings del artleulo 10, L
ettidad pdblica nodificard sl propietans anterio: o a 5 causahabientes de sy intencidn de wender ¥ Eslos

dispondrdn da un plazo de dos (2) meses para aceptar o rechazar la oferta, 5 éstos no tubseran inierés on
Adguirire o guardaren silencio subre Iz ofera chaite: el trminog previsio, o ks rechazanen, dichaos hienes sapin
vendidos. Serd alsalsiamente nula |

IS,

"La obligaddn de e entidades publicas de vendar preferenclaimente o los Wopietanos antefores o qus
tausahablentes serd exipible judidaimente por la wia elecutiva. Esla accidn caducard das (7] meses daspuds del

wvencimianto dal términn de cimcn {5} afios previsto en ef artioukg anterior, Caducada b acddn, ualguier [ErEong
Inferesada podrd exigic nue dichas inmmueliles =o s

wn 3red metrapelitana o hayan previste la Reitacivn piblica para 1a v Cualguier persong
podri demandar su venia an plblca subissta, por ki ajecutia.

*Para el efacio Previsty en @l prosents articulo, cntidndess PO pRopeetarios anterfores a auienes hubierens
trassderida ef dominio da sus inmushlas 2 63 entidad pibtiza®,

ARTICEH O 357, Deregado exprasaments por & inumcoral To, del articubo 138 de Ia Ley 388 do 1007,

ARTICLRO 36° “Las entidades pubiicas podran enajenar us mmuebles sin sujecion al Bmite establscido e al
articide 35 de fa presente ey y shn quie miedie licitacion pablica en lns Sipuinnhes Eanos:

L. L “Cusndo 5& trate de una enajenaddi & otia
respacto del rismo inmeehle;

4 L “Cuando te trate de una enajenacidn a ung entidad dn dhimo de licro,
abbcrizackin del Gobernador, intendente o Alcalde Mayar de Bogotd, an ana jurlsdictidn se sncugnie o
imueble, Estas enajenacione; astardn sometidas a condidén resolutoria’ "™ dal deretho di deminio e &
evento de que sele dé 3 bos inmuoebiss un uso o destinacion distinnm al autovizado:

3- 3. “Cuando se trate de inmuebbes de ks emgresas industiaies W comerciales dal Estadn y ks sodedades de
etonoméa mixta gque hutsersn sido adgidnidos w1z via ded remate; adiudicacidin o Ak e pEpo;

4. 4. "Emla venta a los antedores Proplelarios, siempre v asando paguen of valor de Ing bnpuestos prodiaies,

complementarios y de valorizacion del respective pedin causados desde ef nomiento da I3 anteriar oRajena-
Ijl!ll'l;

entidad poblica. Esta excepcidn proceders L soks ver

siamgre v cuando misdie ia

5. 5 "En a3 ventas indivichrales Takes Comid &
Lonstrucain de visiswis, oficinas o

Proyechis de renovacicn wibang,”

quelias que se efectien deniro de Un progranss eamancal da
locales que formen pate del conjunts habdlacional, v en o de s

ARTICULD 37" *Toda afectaridn por caisa de una ohr pilblics teridrd ung durackin de tres {3} s
renovables, hasta un maximo de sels (6} y deberd notficarse personalmenie af
respectivo folio: de matifoula wumobiliais, so pena de Inesstencia, ba afeckacion
desecho, = e inmueble no fusre adiuirkdo por 13 entidad pablica gue hava Im

propletanio o mscedirse e o
fuedara sin afacto, de pleno
pugsto la afectadon o sn o

T
Fivimy

Nor Decrelo 3150 de 7.905, seficwka 37,

LA Rl vlicado 7544 'UMIwidahmdcﬁnmmm,ﬂmﬁmﬂﬁm'ﬂmmnmrm RGiit bae fal
COTHRG umn-mmdmmmmﬁaunmmmmvmmnﬂ@mm,Hnm.w rarEt pockd eale & guisrs,
TR LoD FeTd mmmuﬁmwmmmm.yﬂmmmawﬂ _

"FIEste priicdo Rie daclargds evequilfes mediaile Serlencia o fa Honorsbla Cone Suprems do Justicl, réfers 57 da
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favor fus impuesta, durante su vigencia. Bl reglstrador deberd camoefar las inseripciones ootrespondientes, z
solicitid de tuslguler persana, previa coistatackdn dal hegho,

"EN ef caso de fas Was puiblicas, tas afectaciones bodrin temEr G racion mdxima el rusarae 19 afios.

"La entidad que Impongs b3 afectacién o on eiren favor Bue imguesta; celebrars un comrato.con el propietana
afectado an el cusl se pactaEn o walor vl foems de pagode b compensaciin debdda al mismo por los perjuleks;
sufrbdes durente e tiempo de la afectadian, La estimecion de los metjuicios serd ebectuads por el mstilut

Geagrafice *Agusth Codaz o la antidad aue cumpla sus funtiones, en los rmings previslos en fa presente
Ley,

"Pary Ios efixctos de la presente Ley, entigndase por sfedacion toda restriceidn Impuesta por una entidad
piblica que fimite o mpida ls obtenc

on det licencias de whankackn, de parcelacion, die construocidn, o de
fundionamlento, por cawsa de una obirs piblica, o por prateccidn arbibernta,”

ARTICULO 38" “Los entidades Pablicas no podvdn dar en comoedgti U5 Inmueldes sino Bnicatmenta 3 atras

entidades piblicas, sindicakgs, Looperativas, arociaciones v Fidedones que ne reparan utilidades emtre su:
e Sus actvor Bn ol moments

“Lus condratos de comodata exlstentes, v que hayan sido relehrados por las entidades piblicas con persana:
distintas di ks sefialadas en & Incio ankerion, sardn renegociados por lag primeras para limilar su iSrming 3 fres
{3} anas renovables, contados & partiv de i promulzadda de la pEEsEnte Lay =,

LEY 288 DE 1097
flusic 18)
por b cual se modifics la Ley 82 de 1989, v Ia Loy 3% de 1003 ¥ 32 dictan otas disposiclongs,
E Congress do Columbla
DECRETA:
CAPTULD vl

Adaquizickin de mmuehias por enajenaddn vohintarna y enproplacidon fedical

Articule 58, Motivos de ulilidad publica. El articulo 10 de fa Ley 99 de LEED, nuedars asi:

m“&rm‘mﬁmmaﬂammmﬁu fidiania serdcrvks G020 ool ot d2 fshier de 1943 9 i Honorate Cawie
covisiickal B raciso segmid fue olijsto da e misma deciaralons mediae Sealencia e fa Gorle Sunvema e iugiels e
nouismbre 15 oo 1000
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“Para electos de deorotar sy exproplaciin y ademds de fos motivas

datesminadon o olas leyes vigantes s
declara de utilidad pliblica o lnteréc social 1o adauiscidn de

infuehlas para destinarlos a los Slpaslentas fines:

3} Ejecuckin de provectos de construcddn de infraestructua social en bos sectores de salud, educacon,
Tecieactkdn, centrales de abasto ¥ seguridad cludadana;

b Desariollo de Proyeckos de vivenda de intesss sadial, incheyends Ios
urbanizaciones da hacho o Hegakes diferentes a las contempladas en of ari
rehabifitacian cdie

nquilingtos y la reubicackin de asenfamienios humareos
rlasgn;

de legaltzacion de titubos en
Wl 53 o la Ley 90 da 1980, la
ubilcatos: en seclores de alkn

) Ejecuddn de PIDEramas y proyecios de rentvadion urbana ¥ PrOvSIon de espacios pallices Grbaros:

d) Ejecucitn de proyecios de produccidn, amplizcldn, abastedmiento v dissribascion do seritlos palilicos
domiciliarios:

&} Ejecucion des PORramas ¥ provecios da Infrisestrictura vial ¥ de ststemas de fransporie rasivg

fl Ejecucion de provectas de oiaa tay, tusismn y depories;

g} Funcionamiento de las sedes administratias it |as entidades pablicas, con excepcion de bss empresas
induskriabes v eomercisles del Cstado ¥ lms de las sodedades de sconomdy mixia, slenopre v cuando su

Ioaliradon v 13 contiderackin de uilidod piblica esén claramente determinados en los planes de
ardensmiento o on o5 dlrumenios nue ks dosairollen;

hl Preservacidin del patrimanio cultiral W natural de lnterés nackanal, regional y local, inclyidos af Padsajistbeo,
amblental, histdeicn y arquitecténica;

i) Constitucidn de ronas e resers para ka expansion futury de las chsdades;
) Constitucion de zonas de iesena para la protecckin del medio ambisnte v 105 reorsos hidricos;

K} Ejmoucitn de proyecios de urtianizackon ¥ de construcciin priocitarios en ot términos previstos en fos
planes de srdenamiente, de atuerdn con b dispaesio en i presenie ling;

I} Ejecuridn de proyecios de urbanizacian, redesarvallo y renovacidn urbana a ravds de la maodalidad de

unidades de actuacidn, mediznte los Instrumentos de reajuste de terras, integraciin inrmobiliars,
coaperackin o los dennds sistemas previstas an esta i

m} £l trasiada de poblackones por wlespas lskos inmnenias

Aroiculn 59, Entidadas comnpetentes. Elartiowk 11 de fa Ley 08 da 1909, quedard au-

"ademds de b dispuesio snootras loyes vigentes, 1a Macidn, las antidades. terdtoriales, fas freas
memrapaitangs y asodaciones de munidplos podran: sdquirir por enajenacdn voluntara o deoretar ia
expropiacidn de inmuebles para desarrollar s actividades, previstas en ef artfouln 10 de 12 Ley 99 de 5980
Los establecimientas priblicos, las empresas ndusirales y comerdisles del Edado v 153 sociedade: de

economia mixta adimiladas 8 ks anterioies, de s Grdsnes naconal, departamental y municipal, ave eitén
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Expresamente facoltadas por sus prop
previstas en ef articulo 10 de dicha ley,
para el desarrollo de dichas ackiviekides

05 estatules para desarrollar alguna o Sgunas de fas acthidades
también podrdn adgquirr o decratar ks expropiaciin da Enmuehiss

Articulo 50, Conformidad de la o
Ley 92 de 1969 quedard asl:

"Toda adquislcdn o exprapiacicn de inmuelies que o realice an desarrollo de s presente oy ze afoctnary
de confarmidad con o5 obitives v usos del syele establecidas en os planes de vrdenamiento territorial

Las adquisiclones promaovidas par las enthdades del nivel nadonal,
BEEIF en fonspmancia con los ol¥elivos
correspondienios.

depariamental o melrapofitano debardn
- DI3gramas y provectos definidos en fog planes de desamolis

Las disposiciones de los Indsas anterlore: o werdn - aplicabies,
Eupropaciin sea necesarla para Canjurar yha efmer gendia imprevista, |
de manars similar a in establecdds para la declaradidn de urgencia en s

de manars excepcional, cuands I
a tual deberd en todo cazo colifiearse
expropiackdn por via administratha.®

Artfculs 61 Modificeciones al procedimiento de - enajenackin vohenbaria

am intreducen las slpuientes
mndificaciones al procedimiento de enalenacion vokmtaria ragulada por fa Le

¥ 948 e 19RO

El precio de adquisicidn sers iguatl al valor comercisl delerminada par el Inslitute Geogrificn Agustin
Codaazl, ba entidad que cumpia o hinciones, o por perios privados inscritos en las lonfas o asodiaciones
correspondientes, segin o determinain por &l Decreta-ley 2150 de 1995, da conformidad con fas normas y
procedimbentos estalileclidos en ol decreta reglanent ario especial que sobre malios sxpida ol goblerng, £
valor comercial se determbnars leniendo en tuenta la reglamentacidn urbapnistica municipal o disirital

wiganie 3! momento de la olerta de tompra aa reladién con el inmueble a adquirir, ¥ B0 partiowlar con gy
destinacian econdmica,

La forma de pago del precia da atquisiddn podra ser en dinero o BN espedin,

an tiulos walores, derochos de
eanstrucdion v desarrolls, derechos de participadon en el provecio a dosareal

far o permuta,

Cusnda de conformidad con 1o di

spuesto en la presente boy te aceple s coacurrentia da berceros on fa
efeeucdn de proyecios, los recur

505 para & pago del precio podrdn provenic de s participacidn.

La cofmunicachin de! acta por mediao ded

cusl 52 hace |3 oferta de compra se hard Con sujeckin a kas eeglas del
Codign Contendioso Administrativo Y no

tard lugar 3 recursos enia Eubre ki,

>era ohligatorke inlcinr of process de ERHOPHACKN 55 ransoir idos
cormunicacion de la oferta de tomipra, no se ba Fegado a on prup
contenido enoun contrato o2 promesa de compravents

Ireinta (30) dias hdbiles despuds de |s
rio formal para la enajenackin vodusniaria,

Mo obstante o anterbor, durante of ocesd e expropiaddn v siefiipre ¥ cuande oo so howa dictada
sentencla definithva, serd posilils que el prophetario v la adminisiracion le
enajenaddn voluntasla, caso en el oml se pondra fin al preceso.,

BUETY 3 Un actierdo para la
Los inmuebles adquirkdos podran ser desarmolladas di ectaments por 12 entidad adquirents o por un lercera,

Aempre ¥ cuonda la primera haya estableddo un tontrato o convenio respectiva quo farantico L utilizacion
de fos inmuebies para ef propdsto que fusron adgulridos.

—
i1
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Pardgralo 1% A8 valor comercial 4l que se reliere el presents articubn, se e descontara & monto
correspondiente a fa plusvalia o in=yor valor generado por el anundo del Proyeecto o obira gue constituye g

motve de utllidsd pliblica para la ardquisicldn, =abvo & caso en i el propintenio holdere Pagad i3
participacion en plusvakia o ka contribucidn de valorizackdn, sepiin sea del ca

Fardgralo 28, Para todos los elecos de fue-trata s presentz by ol Golierno Nacional expedind un
reglamento donde e pracisarin 105 parametes v orltenios Qui deberin nhservirse para fa deigrminacion da
los valores comerciales basdndose en factores tales como Ia destinacian etonomita de los mmuebles on ks

ECNa EEDBCONGMICA homogénea, localizacion, Carackeristicas v usas dal inmuehle, fackibilicdad ge presgacian
de servicios publicns, vialidad ¥ Wansporte,

Artlcukt 62, Pracedimiento para i expropiachn,

S8 inbroducen lag  siguwionies modilicaciones
procedimiento para |y exprogiacion previstoen ks Lay as

de 1980 y anv ol Cadigo da Procedinstento Chull:

L L resoluciin de exproplacion se nolificard en dos IArminoe pravistos en o Codigo Contendosi
Admindstrative,

2. Contra fa resolucidn que srdene 1a

exproplaciin silo procade al recurin de regasicidn.. Transourridos
duince (15) dias sin que se hobiere

resuello el Fecirsn s anlondesd nogado.

3. La entidsd demandante tlendd derschn
ordena | entrega antldpada det mimuebe £irya exproplaciia se demanda, shesnpe y ¢
haber condignado a droenes del respectiva j

avalilo practicado para los efectos de 1z enajenacdn walluntasia.

&. Cuanda de conformidad con b dispuesto on |3 prowante ley se acepte la concurrendia de tercerss el
ejecucién de proyectos, los recursos paca el pagn de faindennizacion podrin provenir de s prarHelpacion.

2. Contry e auto admizorte de la desnanda ¥ las demnds providencias que dicte al juer dentro del Progess de

exproplacion, excepto a sentencia v ol aula de fquo ala el altimo inciso del articulo 458 del Cidign de
Frocedimienta Civil, séla procededs el recis s e reposicidin.

b. La Indemnlzacidn que decretars al ez comprenderd ol dafic emergentn ¥ e ludro cesanie, Bl dafio

emergente Induird el valer del inmiehie eapropiada, pars el cual el juez tendrd en cusnva al avalin
comercial elaborado de conformidad con o Equli pravisio,

4. El proceso de exprogladion terminacs si el damandado 5 aviniere a la venta del nfwehle par @l pracio
fijade medante wallo dcduzlizades seglin el indice de costos de 1a CONSWUCKn de vivienda 38 ngresos

madios que elabora €l Dopartamento Madonal e Estadistica y otorgare escrilura plldica de compravents
del mismo a Favor del demandanie,

&, Las exproplaciones a by cusles se refiers fa Ley 160 de 1994, la Ley 99 do 1993 y pormas gue bas adicionen
o reformen continuardn rigiendose porlas disposiciones especialies sobre ol sartioular.

9. Loz termenas expropiados podedn sor decarrellados directamentie por la entidad exproplanie o pos

terceros, siempre y cuando la primera haya estableddo un cntralo o convenlo respectivo que garantice la
utiizacion de los inmuebbes para ef propositn fjuee Fueron adguindas.
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LEY 16E2 DE 2012

Aol ol se adoptan medides y disposkcinmes e s proyectas de infrae strictury de RONspORE it 5o
fanceden focultades extrenralinarins,

£l Congress de Celombia
DECRETA:

TITLILEY |

DHEPOSICIONES GENERALES. FRIMCIFIOS ¥ POUTICAS DE LA IMFRAESTRUCTURA DEL TRAMSPORTE

TITLRLD A

GESTION ¥ ADCUASICION PREDIALES, GESTHIN AMBIENTAL &CTIVO

3 ¥ BLDES DE SERVICIOS PUBLICTYS, DE
TICY DE LA INDUSTRIA DEL PETHOLED, ENTRE GTROS ¥ PERMISHS 1

INERDS ¥ SERVIDORBEES

CARITULO |

Gestidn y Adguiskcidn Pradial

Articule 19. Dafinic como un motlvp de ufilfedad paibilich e interds social |3
provectos do infraestructhara del ransparte 3 fos que se refiere esta ley, a5 como ef desarrodio oz las acnl-
Vidades relacionadas can su camstruccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, qredandn autorizads ks

edfropiackon administrativa o Judicial de tos bienes e inmuehies urbanos y rurales que se reruieran para tal
iim, de conformidad con af artlculo 58 de la Constibucitn Politica,

Articio 20. La sdguisichén predial s responsabifidad del Estado
responsable del proyecto podrd adelantar 1 erproplacian administrativ
definido en ol articuly anterior, sgulemds para el efecto fos procedimimtos previstot an las Leyes 9 de

T3ED v 3FR de 19097, o la erpropiacion judidal con lundamento en o mismo moetive, de conformidad con o
previsio en fas teyes 99 de 1089388 de 1097 v 1564 de 2002,

Y para eflo |z enticlad piblics
A on fundamento en el modies

En todos ks casos de expropiacidn, nchyendo loy procesos de pdquiskcion predisi en oursn, deben
aplicarse las replas espedales previstasen b prosenta ley,

La entylad responsabile del eovecto de infrastructurs debess

insCribir las atectaciones an ol raspe v
fofin de matriads innebiliaria dn los pradios requeridaos

Para la expansidn da 1 Infraestructura de

i3
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iranspuvie para e madiana ¥ largo plazo v en cuanto sea viab

b presupueslalienie podrd adnuiriios. Fas
este tasa, las afectaciones podrdn teneruns duracion madama

de doce {12) afios,
Fardgrafo 1%, La adauisiion de predios de propledad privada o Publlcs. necessros pars establecer

Puertas, se adelantird conforme a bn sefalato en las reglas especiales de |3 Ley 1bde 1591 o aquelias gue 3
complementen, modifiquen o sustituyan do manera expresa,

Pardgrafe 2°. Debe garantizarse o debide procesc en fa ad

desarrollo o elecucitn de s provecios de infracitruclurs de WiNEpOMe, an consecuenda, las entiandes

piblcas o los partlculares gue actien foumo s representantes. deberdn cofirse 5 ok procedimiesitios
establecidos e ia ley, respetindo en fodos ks cazes of derecho de coniratiocion.

quisicdn de peedios necesark para gl

Articulo 210 Sureamienios P maolivios: de utilidod pabfica. La adguisichd
g ulilidad paiblica o interés sociy Lonsagrados en las loyes gozard on fwvor de la endldad poblich def sanes-
miénto awomdlico de calquisr viclo relathve 3 sw tibwlacidn ¥ Eradickian, incluse los que suran con
posteneridad al procesn de adgquisiclon, sin perjuldie de fas Acchomes: indemnizatorias que por cudlguier

causa puedan dirigirse contra fos tislares inscritos en el respective Tolio de matrlcula inmabidliaria,
diferantes a 13 entidad pablica adquiranee

de et por ios maotivos

El saneamiento automdlicn de fuetrata el presenie articulo sari aplicablz & Ios inmveblos adgueiridos

Para proyectos de Infraestruciura de transporte, inciuss antes de fa vigenda e la Ley 93 gde 1989, de

Buerdo con la reglamentaciin quE eupida el Goblerno Macional en un plazono mayes da clento wine (Zzn)
diias calendario,

Pardgrafo 1°. €1 sanesmiento sutomdtico serd invocado

por -t entldad adguirente en el il de
iradicitn def demi

nka y seri objeto de registro en & folia de malr o comrespondlente.

shedite en curso proceso uwicial de restitucidn, asl como sk existen
medidas de proteceion inseritas por la via Individual o codectva a favor del Prometaio que s hayan bdo
fevantadas, en virtud da 1o previsto al efecto por 3 Loy 387 de 19497 ¥ ol Decreto ndmero 2007 de 2001, En
eslol cEsos Se emenderd qua fos propietariog carecen de fa capacidad para enajenerios volunkansments,

En los casos en que sobo se ancuentran solidiudes (e restitudion o mecripeidn en & Registro de Tierray
Despojadas o Abandonadas proceders adelantar ba expropiackén vy se pondrd a disposicin ded huer de
conadmiento de estos procesas el valor de los predios en depdsito juidlcal, P LS U3 wed S fnicie &l

procese de restiivcidn este ponga & correspondiente depdsito a drdenes del juer 2o restitucion.

Lainclusidn del predio an bos proyectss viakes aprobados por of Gobierno Naclonal e enlenderd en los
térmings del articulo 72 de |a Ley 3448 de 2001 como una bnpoedbilidad juridica para 1a restitudon rue
impondrd al Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestidn de Restitucidn de Teerras Despojadas
COMPENSAr a las viclimas con un peedio de stilares condicianes, en #f orden y ineamientos ectableckdos en
e articubo 98 de 13 Loy 1448 de 311 ¥ Sus decrelos reglamentarnios. Sin embargo, sh astos ceiae, el paph de
k2 compensaciin se reafzard con CHR0 B b8 recursos que se consignen en el dapdsito Judicabefectusda por
Ia entidad propietana con cangao al proyecto, en virtud del proceso de exproplacidn,

En caso de que esté en irimite of process de restibedon, se inickacs el Process de sypropiaclidn, pors se
esperaran las resultas ded proceso de restitucién para determinar a ouikin sa concigna of valor del predic, En
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caso de que proceds la restitucidn,
Especial de Gestidn de Besiucian
dicamente imposibbe de restituir,
nosimas reglarmentarias,

valer consdpnado se transferirs al Fondo de la Unidad Sdimindstrstiv
de Tierras Despojadas para gue compense fas victimas cuye hien as ki
en los beemings previskos en sl arthanln 58 de lz Ley 1448 de 1011 ¥ 5US

El saneamiento automdlico ao deswirinard laz medidas de protecddn Inscrilas en ¢l Regluiro Unico de
Tierras Despojadas con fines pubsiicitarios a fevar da jos poseedies, sin embargo, fa procha s considerar)

constituida para bos respectivas electos en sventpales procesas de restituciin que se adelanten en el Furluapo
sobre o bien.

Cumglidie el procedimiente especlal para ts

adguisicicn de pradios viroladas ala veslivuclsn de Uarras o
oon meidas de proteccidn, proceders o sanea

miento por motivos de atilidad piahlca,

Mo obstante Jo anterior, la entrega anticipadia de los predias [a
provecto da infraestructura ante el juer de conacimiento del
jues de exprogiadion o o) Juesz r.l:lm'isil:rnaﬂu.._
hecha la consignacién def valor det predio a o

pini A sodicitar 1a entidad responzabie dil
procesc de exproptackin. En coabquier gaso, of
durante & diligencia de entrega, dabard Wlormar que se g
rdenes del juzgado de restitucicn.

Pardgrafo 3%, En lode caso ningin saneamiento Aulorratico implicard el levantamienta de servidumbres
de utilidad pitdica frenie 3 redes v acthvos, nb el desconacimiento de los derechos inmobiliarios gua hayan
sido previamente adguinides para el establedmienio de 1a Infraestrrctura de servicio: piiblieos domiciliarios

¥ aclividodes complomentarias, Temologias de ka Informacion ¥ las comunicaciones v ia industzia del
Petrdlac,

Arthcule 22, Limitaciones, afectociones, grovimenes af damsinio ¥ medidos coutelares. En ol procaso de

adquisicidn de prodios: requeridos B3 proyechos o infraestruciura de ransporke, en casu de eulskir

acuerde de negrdacidn entre s enticlad Estatal v el titular inscrito en ef folie de matricula ¥ previo al
registro de ka escritura pliblica coirespondiente, la envidad estals, con vargo-at valor del negocio, poded
descontar la suma tokal o proporcional gue se . adewrds pov conceplo de gravamenss, Emitaciones,
afeclaciones v medidas cautelares ¥ pagar dircctamente dichn valor af drraedor o mediania chepdsitn judicial
a rdenes del despacho respectivo, en casa e FUrEAN ProGesos elecutives u ordinarios en las que se haya
ordesado el respective gravamen nnsderande para of efecio el drea ebieto de adquisicidn, o vertflear Qe

bo realizard directamente ol fitular De no ser pesiblz, se continuard con e procesn de EXpIEOpERdn
adminlsiiativa o judidal, semin corsesponda.

La emtidad estatal adquirente expedicd un oficio oon desticg of Regisirador de Instrumentos Piblioos
respective o a la autoridad competente, en el cual s solicite levantar la Emitackdn, L afectaciin, ETavasmen

o medida cautelar, evidencisndo el PAED ¥ par -y sah correspondiente; cuando § elio hava lugar, Ei
Registrador deberd dir tramdte 3 ks salicibod en un térming porenlalio da 15 dias hdbios,

Una vz realizada i respectivs anotacitn en of registrm, el

Registrador deberd dar aviso medlante shide
al notaria correspondiente para que obie e 1 escritura piblica respoctiva del inmustie.

15
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Las medicas cautelares 3l dominia GuYa seripclon sa encuentre caducade de ackendo con fo dispuesto
en fa Ley 1579 de 2017, sa podrin ¢

wcelar von |2 alicitog que redlice fa entidad estatal al Regkstrador de
Instrumentos Piblioos.

Cuando se rate de servidumbras te utlbedad piiblica y las

redaos. v actives alll asentaros iedan
ranborerse, S8 Onnservar

el registro del gravamen an ¢f folia dal inmuehls

Articule 23, Avirlinodores y metodologks de cwakio: Bl avabiio comeeial para La adguisicidn o exprogiscidn
de las lnmuchles requeritos para proyecios de inlraestructura de transporte sers realizads por el institule
Geogrdficn Apustin Codazz WIGAC) o 13 auroridad catastral torrespondiants o lac personas naturales o
Jurichicas de cardcter Privado repisiradas y autorizadas Poi las Lonjas de Propledad fals.

Bl avalio comercial, de ser procedente, incliir o valor de bas indemnizagiones o
fuera del caso reallzar por afectar o Pateimonbo de bos part culares,

COMPERCACHINES e

Para la adquisiciin o enproplaciin de muehles
trandparte; & instituts Gevgrifico Apustin Codazz {
métodes, pardmetros, ehteros Y procediinienios qus
cornerclales y su actualzation, Cusndo las clrcunstane
(IGAC) Introduchrd las modificaciones e resulten §

Tequiricos én proyectos de infrasstiuciurs ]
WEAC) tendrd como funcidn adoptar fas OFTREIE,
diben aplicarse en la slaboracidn de fon avaldas

a5 o Indiquen, el Institute Geografico Apustln Codazzl
=k E LS

J =on de obfigatono v estricto Fumphimiento para los avaluaderes,
redizl en proyecios de nfrassiroourm e trans pod e

Pardgrafo. £ retardn infustificado on los

aahios realizados vs causel de mala coivlucta mncionalle
dischiplinartamente. sin perjuicia da Lis demds s

riponsshilidades en que pusda ncurnr el avakuadar.

Articoulo 24, Mavisidn e impergnaciin de avalios comerintes, Fara i adsquisichin o expropiadidn de bienes

requeridos en kas proyectos de infrasstructura de Iransparta, Ia entidad soficitante, o gulen
del avalio counercial, podrd pedir 8 revsidn e Impugnacion denlro de oy (5} das sipuionbes
entrega. La lmpugnacidn puede proponerse directamente o en subsidio de la revisidn,

Paga sus yeces,
&l facha de su

it entiende por revisicn {a solicioud por ka cual la entidad solicitante o uign hapga sus veces, fundada sp
consideraciones téonicas, requiere a quien realizd avaliio comerdal, paa que reconsidere I valoracidn
/o predo presentados, a fin de corregirhos, relormaries o conficmarias.

Corresponde & quien reakzd el avaldo cormercial pronunciarse sobre la revisidn solicitads dontye de jos
diez (10) dias sipubentes o sy presentacidn, Una wer deddida la revisidn ¥ oo hoy lugar = tramitar in
Impugnadian, quien haya deddido {a revisidn ewiars o exprdlenie al lnstitulo Geogrifico Agustin Codazsd
{IEAC)H deniro de los tres (3) dias sigubenites a la de la facha daf acto por o cual 4 resalvld b resdsldin.

La impugnacién es el procedindenio e S gda
ante el Institulo Geogrdfico Agustin Codazal
corcegino, reformarks o confirmanko,

kanka por k3 entidad solcitanie, o fuien haga sus veoes,
(FAL), para que este examing o avalia cornercial, a fin de

Al Instituto Geopraflco Agustin Codsazi HGAC) b compers resolver las impugnaciones en lodos log cmn.
pard o cual sefialard funcionalmente dentro de su eSTiuciura 1t Instanciae 3 gue haya lugas, |a decisiéy

1]
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lendrd cardcter vincwlanis &

Plazo pars resolver las Impugnaciones serd de digy {18
desde of dia skeuiente 313

thiaz ¥ ae contarin

facha.de presontacidn de Ly i pugnacid,
Paragrato 1°. En tuanio no sea incomoatible con
impugnacidn lo previsto en el Cad
demds normas que In modifligueen,

b previsto en esta ey, & aplicardn para la revisidan &

g0 de Procadimients Admindstrativg ¥ de Io Costenciosa Administrativn o
deroguen o sustitanyan,

Pardgralo 2%, € avaltic comercial {endes una wigisn

ca de un 1] af0, comado tlesde 8 lecha da o
tomumcaciin o desde aquella en gue foe decidida v noti ;

ficada Ia revision /o Do i,

Paragrato 27, La entidad solicitante, o nuien faga sus vacas, asumied los rostos rpuee dernanda | atencidn
de las Impugnaciones 3 que se refare o presente articido, o

econformidad con las tarifas fjadas por ef
Instituio Geoprafico Agarstin Codazai {1Gac),

Pardgrafo 4, B relarda Injustificado en 1o resoluddn da s revisidn o Impugnadon e o5 avahios, es
causd de maly condugta sancionahle disdpinariamente,

sin perjuicio de las demds rasponsabilidades en
que pueda Incurdir el avaluador o of sarvidar pblice del instilsto Geografico Agustin Codas {IGACE sepiin
=l caso,

Articulo 25, Notficecion de oferia. La oferta deberd sar
reales gue Ngure registrado en of folio de matricula ded fnmy
paseedor regular inscrito de conformidsd con das leyes vipeni

notificacky dmicamenta al titular de derachos

eble obieto de esproplacien o al respeciive
B5L

Pardgrain. Molificadz 1a oferta de Cikmpra de tos inmusbles sobre fos e ietaiga 13 declaratoda g
utididad piblica ¢ interds sodal, Ins mismos no podrdn ser objeta de ninguna mitackdn 51 dorsinin, £l

registrador se abstended de efeciuar ka inscripcldn de act s limilaciones, pravimens:. medidas cautelaras o
afectacienes al dominio sabre aquelios,

Ardicubo 26, Actwelracidn de cobido v imoeres, Fn
de inmuebles necesarios para ln realizacion de
artualizaciin de cabida yfe linderos, la entidad
trimite ante el Instituto Geografico Apuntin Cod

AR50 que en ¢l procesa de adguisicidn o expropiscica
Proyector e infracsiructura de ransporte, se rephera la
pishlica, o tien haga sus veces, procederd a solicitar dicha
#xel PEAC) ol autleridsd calasiral correspondisnte.

El Instituto Geogrifleo Apectin Codagsi {IGAC)

o la autoridad catastral correspondiente tomparasd fa
informacidn. contenida: en Ins tikukos registrados

con b gue tene Incorporada en sus bases de datos,
disponiendo v practicandno una Inspeccdn Baonlea para debenminar su coinddencia. 5 1ainformaion de bos
titulos Fegistrades coindde en un bodo con ia ch sus bases de dakgs, Procederd a expedic la certificacisn i
Cablda v'o linderas,

i la infermacian de catastro no eoinclde con b de los titibog regislrados, o Instinagn Geopralico Aginskin
Codazel FGALY o kb auteridad catastral

correspondlents convocard a los titdares de derechos da ditninio v
demds Interesados, directamiente o 3 traves de un medio de comumicacicn iddnes, para buscar un acuerdo &
partir de una propuesta que sl cabida y/fo linderas el instituto Geografior Ageeslin Codari (GEAC) o yriken
haga sus veces reafice. 5§ sp liegs a un aceerdo, e expedied 1z certilicacian de cabida y/o lindero: an casg

contrario, se agotarin las instanciz: udistales a que haya lugar P partede los Wularss e derecho. de
diciminic

El térming para tramitar y Bapedir fa cortificadon de cahida yio linderos oF da
Improrrogables contados a partie de |a retepricn de l3 solbbud,

Teglsirados comcida plenamente con |a de catadno. Si na coincida y

dos (2} meses
cusnde §a Wlormackin de bos toudos

a5 naceeania commear o loe thuloree de

ir
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dominio ¥ demas Interesados, ef térming Para agotar ef timite serd de ipio (4} meses. que s
comtablzardn desde |3 recepcitn de 13 sollciiud,

Une ver se expida a cerlificaciin de cabilida /o indaros, & instituie Geogrifico Agusiin Codazy GAC)o
la autoridad catastal tomaspondients dard traslado a |2 ent

rganisma encargado el IREIstro de
instrumentos pablicos de g FES PtV jurisili

Bulentes, con el fin de que proceda
@ hacer ey anotaciones dal oo, La an

otacidn en of regisiro deherd realizarse déentro de bos 10 dias
falendario a parir del recibio i |3 certificacion,

B Institute Geoprafica Agustin Codazzl {IGAD) establicers & procedimisn 0 pard decarrelar e trdmite de
Ciabida yfo linderas noui sefiatadn,

&0 U TEnmindG no mayor 2 tres {3} meses, contados B partir de fa vigenda
de fa prasente fey

Pardgralu 17, La Entidad sulleilante, o quies haga sus veces, asumird iog Coslos due demande 3 arencidn
del rémita & que e refisre &l presente articulo, de conformidad con Ls tarjfs: fifadas por ol mistiturn
Gangrifico Agustin Codazzl {1GACY o mutoncag catastral COEESROndisnt e,

Paragrafo 2°. Ef rotardo Injuistificado en el presente bramiie de acrualizac
irschpicn en regisirn e causal de sancidn disciplinadia, que se
interesado; skn perjuleio da la FEsponsahiiid

ion dee cabida o limsderos o su
puede imponer de oficio O pow quejs del
ad e pueda corresponder a1 funcionaris,

Articedo 2T, Permisa de inrervencide crite susesito por s entidac v =

ttwlar inserito en e folo de marniculy, podri pactarse un penmise de ntervencldn volintario del inmushie
abjeto de adquisicidn o expropiacian. Bl parmiso serd irrevocable ung ves LB pacie,

vodiaitfereiin, Biediante dacumenino gs

Con base en el acuerdo de |

nlervencitn susorito, la entidad deberd iniciar ef provecio de nlenestruciurs
da transparte.

proyectn de infraestructura de transporte de conbinuar con of process de enjenacidn volutaria,
Exproplacion adminstrativa o judicisl, segin CoaTespomda

Pardgrafo. En & procesn m:imlnh;trauun-, en cas de no haberse pactado ol permniso de intersancidn
viluntarie ded inmueble abjeto de adga

Isleitin o expropiacidn, dentra e hot guence (15} dizs siguientes a ia
ejecutoria del acto adménlstrative e la 0, |2 entidad interesadz solicitars a ls rospectha mukaricdad e
poicia, la prictica de 1a diligencia de desalojo, gue deberd realizarse con o concurs e ecta dithma ¥ con el

scompafamient de la Defensorla ded Pusbin wo el personers municinal quien debers yarEntinar ia

protecciin de los derechos humanos, dentro de un terming perentario de dnco (5§ das, de i digencia, se
levantard un acta y en efla no procederd oposiciin alguna,

Articulo 2B, Entregn onticlpeda por orden ludichal, Los jueces deberdn ardenar i enlregs delos henes
Ininwebles dedarados de ulilidad plibdica para provectos de infraestruciurg de irEnsparte, en wn término
perestorio @ impeomogeble de e 130) dias calendario, contados a partir de e solicitud de bz entfdad

demandante, en los términas de articala 399 de ja Ley 1564 de 2012 Cadign General del Frocess o la nomma
nue do modifigee o sustiga.

5 los Bienes hubicren sido objeto de embargo,
afectos de ordenar 13 entrepa anticlFada, no Serdn o
o5 devechos de terceros dentra del proceso judicial.

gravamen hipolecario o demandas registradas, para
ponibles estas limitaciones, En todo casn, e redoastacdn
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Los numerales 4 v 11 de arkiculo 300 de la Liny 1564 de 2017 Cadi
la enbrepa anticipads ded bhen 2 soliciin]
Eation de esta ley v aplicardn s
disponen & la presente ey,

80 General del Proces, en relacidn cap
the la entidad demandante, entrardn 3 Tegir a partir de la promarl-
Ios procesos en urse, o2 conformidad con s Mecisknes gque. se

La solichud de entrega anlidpada sole podrd resliaroe anda of proyecto de inlcaestructurs de
transpoite se ehcuentie en elapa de constriscciin, 1a enildad Eompetents bewded un plozo mdximao de 30
digs calendarko para hacer entiega malerial ded immauebie requerido.

En &l caso gue el dominie sebre ol hion Inmateble no se extbga come rosultade del proceso ¢ en gl
proceso de darificaciin se astablerca un itular prihvado, el valor de! depdsito se (e entregard o propisiaro
del inmusle,

Aaticube 30, Pagado of valor del inmueble objelo de exproplacidn de conformidad con of svalio, no

procedeni la prejudicialidad para los proceses de exproplacion, sendiduribre o atdquisicibe de predios pars
obras de infraestructura de lrangportes,

Articula 31, Ejecuinriedad der octo. sxproplatori. B acto adminisirativo por medio def coal b oentidad
declara e expropiacion adminisiraliva del inmuebhle ¢ o

vena e inicho de fos trdmites para I Edprapiaciin
ludicial, serd de aplicacidn Mmediala ¥ Boddrd de fverza efecutora y ejecubiva,

Cantra el scto admimstrative oue decida 13

eapraplacicon solo procede ef recurss de reposicidn o cusi e
concedert en el efecio devabutive,

Articuln 32. Sesicn voluntoria a fite groteiie. de frenjas e
sobre los predios requeridos para ejecuddn de provedos de
voluntariz ¥ a tilulo gratuite en faver del enie

prevismente lenga que mediar tderta format de com
gastos de notarado v registro.

terreno. Los titwlares de derschios reafes
Infraestruciura podean ceder de maners
sdquirents los Inmuebles do o propiedad sin gque
P La cesidn a que sa refiere este artlculo no EENEraE]

Articulo 35, Adgoisicidn de dreae remanedies no desarrofobles. En lox procesos de adqiHscion prodial
para provectos de infraestrpctura de kbransporte, las Entidades Estatales podrin adeuirir de s titulares de
derechos reales sobre los predios requertdos pars la siecucken do proyecios. de Infraestruciora, dreqs
superiares a las necesarlag para dicha ejecuridn, en imuellos casos e
son desarrollables para Aingun Eino de actividad par no cumphs con

los parfmetros legales, DEFUEITAS o
planes bésicos de ardenamiento teritorial 0 pror tralasse de vonas ot

s o de riespe ambisnial o sockal,

Atficulo 34, Avalios comercintes. Cuande @l avakio comercial de los inmueblas reduiericos pasa fa
gjecucion de provectas de infrasstructura de tran

iparte sspere en un SO% o valor dol avalio catastral el
availG comercial podrd ser utiizado como criterin paea actualizar of vallo catastral do dog Inmuehias ijue

is
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fuaren desenglobados Lomo consecvendcia del proceso de enajenacidn wolunlzria o expropiacion judiclial o
admEnistrativa.

Para eabe ofectio, of ents estatal una ver
Estadln, procedors 3 remitis al Qrganismo cal

informe dil valor pagado por metro Cumtraks,

perfecdonads el procese de adruisicidn predial 3 faver ded

astral o gulen hags sus veces v a la awaridad Iributass, o
hectarea o fanegada dal Inmueckie ainubricha,

La entidad terditads! poded decidic < of avalio catastral debe ser atiafinado, v el Weremonin
Lomesponddisnte

Artioula 35. Predios adguiridos G Compensaciin ombiental. Los pradios que las Entidades F3iatalas
deban adewiric an cumplimionto de obfigaciones ambientales establecidas en i3 ticenca Ambiental para

tompensacian, deberdn ser cedidos a titulo Bratuito, para ser Incorporaidos como bien de usoe pihlico en el
Tespeciivo plan, esquema o plan bisico de o denamlents territorlal de b jurisdiceicn donde sa ECUBNiTE, a

la entidad e determine b avtoridad amblenid competente, de conformida con b medids de
LOMPENsIcOn propaesta por gl solicitanis.

La propiedad v admindstracidn da dichas biesris

deberi ser recibida por las autoridadis mnitpses o 2
autoridades ambientales respectivac, de scosrds

SO s compatencias ¥ |a destinaclon de los mismos,

Articule 35, Sesidn de inmuelles enive entidades perbiicas, Los predios do propledad de ontidades
piblicas que se requierdn para el desarofin de provectos de infracstructura deberdn ser cefidos 3 1a

entidad risponsable del Proyecto, a iule onernsn o conie aporte de la respectiva entidad propietaria ai
Proyects de infraestructura de ramgporte.

Fara efectos de detarminar &l valor ded irnuseble, |3 entidad ceskbonana deberd contratar un avalio con e}

Instituto Geogrifico Agustin Codazsi UGAL]), T2 entldad gue cumpls sus fundongs o con prrlies privados
Inscritos en fas lonjas de propiedad rai o asoriaciones legalmenta conctingdas,

El avalio que didhas eptidades o personas establescan tendvd carderer ohbigatoris para las partos.

ta casidn implicara la afectacidn del bien como bien de usa paiblico.

En todo case, la entrega anticlpada del kmushle dioberd reslizarse wng ver

io splidie @ enthdad
responzable ded proveas de infraestructura de trancporte.

Articubs 37_ El praci de odcqubsicin sera lgual af valor
Aguestin Codaezi 1GAC), Ia entidad quee curmpla sus funciones, o por pertos privados inscritos 11 a5 onjas o
Moraciones correspondiontes, segin o determinado por &l Deceladey ndmero 2150 de 1995 v de

confonmibdad con las nomvas, métodos, pardineiros, oitedos y procedimientos gue sean fijados por o
institutn Geografico Apustin Coxazzl {lGAc),

comercial, detenminado por e Instituto Geografion

El valor comercial se determinad teniendo en coenta ta reglamentacion urbanistica muenicipal o distria)

vigente al momento de fa ofarts de eompra en relacion con ef inmueble 3 adouirir, o destinacian
econdmica, el dafto emergente v &l licro cesanta;

£l dafio emergente ncluird el valor del inmuebia vl

lucro cesante se calcular Sepin 105 rendimienios
reales det inmuetle al momento de la adqulsicibn v hasta

par un bérmino de sels [5) meses,

Articuio 36, Duranie b elapa de consteuccion de los ryectos de nfraestructurs de tansporto y oon o
fin de facllta so ejecucién b MHacitn 3 través de bos lefes de las entidades de dichn orden y las entidades

y



NORMATEADA D REGLILATORN PROCEIMAAIENTH DE ADCIUNSICON PRETAL POR MOTINOS D8 UTRICAD Fag s,

territoriales, a travis de los Gobarnadares y Alcaldas, Segun la inloaestruciues a su Cen: tened faculiades
Para imponer servidumbres, medkanie gk administrativa,

El Ministerio de Transporte Imponded tales sendidumbres sn fos Proyectos de inlrasstraciurs de
transpone a caggn de los departamentas, cuando se afecien predi

uno de eos, Asimisma, e Gobernadar del denartaments i
Ffraestructura de transporte 5 CArp
ubicados on mds de un mkCipla.

En los-proyectos & carga de la Macldn, esta podea inponer servldumbres en todo el Territang Macloral.

Fara elfectas de lo prevista en este aflicule; 1o debars Agear una otapa de megoclacion directa: sn W
Phazo maxiro de trelnts {30) dias calendario. En caso de no lograrse acuerdo se procederd a la imposicion

de: servidumbre por wis adminfsirativa. £l Gobiernn Hacional expadira I reglamentacidn correspondiante.
ton el fin de definir los terminos en ue 5 reerdn surtie pstas ekans,

Pardgraio 17, Bl ministro de Transports podrs defegar evta Facubtad,

Pardgrafo 2°. Lo dispuesto en este articula serd

plicable a la gestidn predial NECRLAfia para 13 efecucidn de
proyectas de infraestructura de serdcios puisti

a5, Sin perjuico de o establecida pn ia Ley 56 de 1981,

DECRETO 1420 DE 1995
[fukio 24)
Diarlo Gficlal Mo, 43,349, ded 79 de julio dao 1992
MINESTERIO DE DESARROLLD ECOMOMICD

Por el cual se reglamentan ﬁchlmznle el arkculo 37 de 1a Lev Sa, de 1989, of artkulnﬁ el Decrato-ley

2150 de 1395, bos articulos i, (. B, 16 5 BB I, Pl 3, B8 v B de la Loy 388 ae 1997 v, el articuln 11

del Decreto-ley 151 de 1838, que hacen veferenda gl tema de avaldos,

INETITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN COmAEZY
SEDECENTRAL
EESOLUCION MUNERD 530 DE FLEL
{22 Sapliemire i pE
Por ba cual se establecsn Los procedimlentos para bos avaldos ordenados
destro del marca dela Loy 308 de 1997

RESOLUCION 898 DE 19 DE AGOSTO DE 2014

{Agoste 19}
Diario Oficial No. 42.24% de 20 ge Aposio de 2014

INSTITUTO GEOGCRAFICO AGUSTIN CODAZZ]

For medio de la cual 5o fijan nernms, métodos, pavinetros, criterles, y procedimicatos parn la
claboracion de avalios comerciales requeridor en lox proyectos de bnfracstrnciura de
trasporie a que ge reficre la Ley 1682 de 2043,

CONCORDANCTAS:




saduecidn Hfuto it

Por la cual se establecen los precios

por el servicio de avalio y calouly de indemnizacidn
requeridos en log Provectos de Infrasstuctuss de trarsports,
*  Cirenlar r

Cirey fic i i ik 14 dp 14
de mavo de 2005: Aplicacian Resoluciones IGAD nimeros 494 y 1044 de 2014 v 316 del
2015 - Leyes 1682 del 2013 v 1742 del 3014,

RESOLUCION 1044 DE 20 DE SEPTICMEBRE DE 2014

{Septiembie 29)
Diario Offcial Mo, 49297 ds 1 de octabre de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZET

Por medio de la cual se modifica prrcialmente y se adiciona ln

noraas, méledns, parinetras, eriterios, y procedimienios para fn elalvirncién de avaliios
tomerciales requeridos en los proveetos de infracstrucines de transporte a tjue s¢ refiere 1a

Loy 1682 de 2013,

Ruezoluciin 893 de 1014 que fija

CONCORDANCIAS:
. Instifuio Ailten A in Codazrl No. 1114 de 4 de septienibee de 2015:
Por la cual s establecen log precios por el servicio de

vakio v cilenlo de indemnizacidn
requeridos en los Proveetos de Infrnestruchus de transporte,

*  Circular Externa Instihate rifien Apustiy ¢ f Moo 1M1
de mayo de 2015; Aplicaciin Resoluciones 1G

AL nimeros EE?'II ¥ 1044 de 2014 v 316 del
2015 - Leyes 1682 dei 2013 y 1742 del 2014,

F.F
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